Uzemni plan Pasohlavky II. Zprava o uplatfiovani

Il. ZPRAVA O UPLATNOVANI
UZEMNIHO PLANU PASOHLAVKY

za obdobi 2019 — duben 2024

navrh urceny k projednani

v

zpracovan dle ustanoveni § 55 odst.1 zidkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,dosavadni stavebni zakon“)
ve spojeni s § 334a odst. 2 zdkona €. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpistl za
pouziti ust. § 47 odst. 1 az 4 dosavadniho stavebniho zdkona. Obsahové v souladu s ust. § 15 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné plédnovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Potizovatel a predkladatel zpravy: Obecni ufad Pasohlavky se zajisténim kvalifikace dle § 6
odst.2 dosavadniho stavebniho zdkona

Datum zpracovani: duben, kvéten 2024
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1. UVODNIi INFORMACE

Uzemni plan Pasohlavky (dale také , UP Pasohlavky*) byl vydén formou opatieni obecné povahy dne
10.6.2015 a Gzemni plan nabyl G&innosti 2.7.2015. Od vydani UP byly potizeny 4 jeho zmény.

+  Zména &1 UP Pasohlavky byla zastupitelstvem obce vydana dne 19.6.2017 a nabyla Gcinnosti
dne 6.7.2017. Zména teSila zménu vyuziti ¢asti zastavitelné plochy Z08 v rozsahu pozemku
p.¢. 5753 v k.U. Pasohlavky z plochy bydleni v rodinnych domech na plochu smiSenou obytnou
s moznosti umisténi bytovych doma.

+  Zména ¢&.2 UP Pasohlavky byla zastupitelstvem obce vydana dne 17.4.2019 a nabyla G&innosti
dne 21.5.2019. Resila vyhradné uvedeni tzemniho pldnu do souladu se Zasadami Gzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje, které nabyly G¢innosti dne 3.11.2016.

+  Zména ¢. 3 UP Pasohldvky byla zastupitelstvem obce vydana dne 21.10.2020 a nabyla G¢innosti
dne 24.11.2020. Pofizeni zmény vychazelo ze schvalenych pokynd pro zpracovani ndvrhu zmény
¢.3 vrozsahu zaddni zmény obsaZené v |. Zpravé o uplatfiovani uzemniho planu Pasohlavky
za obdobi 2015-2019. Resila drobné zmény v Gzemi, z vét$i &asti ve stabilizovaném uzemi
a Upravu Uzemniho planu podle novych mapovych podkladd.

+  Zména ¢&. 4 UP Pasohlavky byla zastupitelstvem obce vydana dne 2.2.2023 a nabyla G¢innosti
dne 21.2.2023 Resila dil¢i zmény UP na zakladé pozadavkil obce a soukromych Zadatel(.

Na uzemi obce jsou evidovany nasledujici uzemni studie:

+ Aktualizace Uzemni studie Uzemni studie plochy Z40a, Z40b v k.u. Pasohlavky, 09/2022,
schvalena dne 27.1.2023

+  Uzemni studie plochy 743, v k.4. Mugov, schvélena dne 12.9.2022

+  Uzemni studie lokality Z33 Pasohlavky — aktualizace 2021, schvélena dne 8.6.2017 (potvrzeni
29.11.2021)

+  Uzemni studie plochy Z42 v k. 4. Musov, schvélena dne 23.11.2021

+  Uzemni studie plochy z40a, Z40b — aktualizace 2021, schvélena dne 4.5.2021

+  Uzemni studie Pasohldvky - lokalita "Poloostrov", schvalena dne 30.6.2020

+  Uzemni studie Pasohldvky - lokalita Broskvovy sad, schvélena 25.4.2016 (potvrzeni 5.12.2019)

+  Uzemni studie plochy Z75a v k.U. Mu3ov, schvélena 26.6.2019 (potvrzeni 30.7.2019)

+  Uzemni studie plochy Z40a, Z40b v k.U. Pasohlavky schvaleni 18.12.2015 (potvrzeni 30.7.2019)

Uzemi Fedené Gzemnim planem je tvofeno katastralnim tzemim Pasohlavky (okres Brno —venkov);
718220 a k.u. Musov (okres Brno — venkov); 700401.

Zprava o uplatiovadni uzemniho planu Pasohlavky byla zpracovana (a bylo zahdjeno jeji
projedndvani) v prechodném obdobi od 1. ledna 2024 do 30. cervna 2024. Dle ustanoveni § 334a
(nového) dosavadniho stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., plati, Ze ve vécech tykajicich se tizemniho
planovani se v pfechodném obdobi postupuje podle dosavadnich pravnich predpisi. A dale dle
ustanoveni §332a do doby vydani provadécich pravnich predpist podle § 152 tohoto zakona,
nejpozdéji vsak do 1. ¢ervence 2027, se postupuje podle provadécich pravnich predpist k provedeni
§ 194 zékona €. 183/2006 Sbh., ve znéni uéinném ke dni predchazejicimu jejich zruseni timto
zakonem. Casti provadécich predpisl podle véty prvni, které jsou v rozporu s timto zdkonem, se

nepouZiji.

Na zakladé vy$e uvedeného, zpracovani Zpravy o uplatiiovani UP Pasohlavky vychazi z ustanoveni
§ 55 odst. 1 dosavadniho stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci cinnosti (dale jen ,vyhlaska“), ve znéni pozdéjsich predpist. V souladu s timto
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ustanovenim pristoupil Obecni Ufad Pasohlavky, jako pofizovatel Zpravy o uplatfovani, ktery si
zajistuje splnéni kvalifikaénich poZzadavk( prostfednictvim fyzické osoby spliujici kvalifikaéni
pozadavky dle § 24 dosavadniho stavebniho zdkona kladené na ufedniky obecnich ufadu, ke
zpracovani Il. Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Pasohlavky za obdobi 2019 do dubna 2024
(dale jen ,Zprava“). Pred jejim predloZenim zastupitelstvu obce musi byt jeji navrh projednan.

Na projedndani navrhu této Zpravy se pouzije pfimérené § 47 odst. 1 az 4 dosavadniho stavebniho
zakona a pro jeji schvaleni se pouzije obdobné § 47 odst. 5 dosavadniho stavebniho zdkona
a § 6 odst. 5 pism. e) dosavadniho stavebniho zakona. Obsahové naleZitosti zpravy o uplatiiovani
uzemniho pldnu jsou pak stanoveny v § 15 vyhlasky. V tomto smyslu je zpracovdna druha Zprava
o uplatiiovani UP Pasohlavky.

2. 1l. ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU PASOHLAVKY
A. Vyhodnoceni uplatiovani tizemniho planu

Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno k datu 30.6.2022 v ramci potizeni Zmény ¢.4 UP Pasohlavky. V obci
probiha vystavba v rozvojovych plochach a stav jiz neni aktualni.

Hranice zastavéného uzemi bude aktualizovdna Zménou &.5 UP Pasohldvky.

Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Obec Pasohlavky ma lazerisko-rekreacni charakter, svyznamnym zastoupenim obcanské
vybavenosti, bydleni a sportu. V izemnim planu jsou utlumeny vyrobni plochy a arealy. Novy rozvoj
vyrobnich ploch mimo plochy zahradnictvi a ploch vyroby energie na fotovoltaickém principu neni
v UP uvaZovan.

VyuZivdni zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch je v souladu se stanovenou zdkladni koncepci.
Je zachovdna urbanistickd struktura sidla, je respektovdno centrum obce a zdejsSi dominanty.

Urbanisticka koncepce a kompozice

Uzemni plan vymezuje nasledujici typy ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti:
*  PLOCHY BYDLEN/ (B)
BR — plochy bydleni v rodinnych domech
BD — plochy bydleni v bytovych domech
*  PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OV - plochy obcéanského vybaveni
OS — plochy pro prodej, sluzby, ubytovani, stravovani
0S/1 — plochy pro prodej, sluzby, ubytovani, stravovani
OP — plochy pro penziony
OA - plochy archeoparku
OL - plochy lazeriské
OT - plochy pro télovychovu a sport
OT/1 - plochy pro télovychovu a sport
0Z - plochy pro hibitovy
*  PLOCHY SMISENE
SVs — plochy smiSeni vyrobni — vinné sklepy a rekreace
SO — plochy smisené obytné
*  PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VS — plochy vyroby a skladovani
VE — plochy vyroby energie na fotovoltaickém principu
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VA — plochy zahradnictvi

PLOCHY REKREACE, PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Rl — plochy rekreace rodinné

RP — plochy rekreace u vody

Tl — plochy technické infrastruktury

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

UP — plochy vefejnych prostranstvi a plochy komunikaci

UZ - plochy verejné (parkové) zelené

PLOCHY DOPRAVNI{ INFRASTRUKTURY

DP — plochy dopravni infrastruktury — parkovisté

DS — plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava

DU — plochy dopravni infrastruktury — t¢elové komunikace
PLOCHY ZEMEDELSKE

Z7 — plochy zahrad a sadu

ZT — plochy travni porosty

ZV — plochy zelené krajinné

ZO —orna plda

PLOCHY LESNI, PRIRODNI, VODNi A VODOHOSPODARSKE A OSTATNI
NL — plochy lesni

NU — lesy zvlastniho uréeni

NK — plochy zelené krajinné

NP — plochy pfirodni

NS — plochy smiSené nezastavéného lUzemi

NV — plochy vodni a vodohospodaiské

NVp — plochy vodni a vodohospodarské — protipovodriova opatteni
NVk — plochy vodni a vodohospodarské — nadregionalni biokoridor

Zménou uzemniho pldnu bude provéreno vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v grafické

a textové &dsti. Uzemni pldn bude zpracovdn v jednotném standardu.

Plochy bydleni

Rozvoj obce Pasohldvky je soustfedén predevsim na rozvoj lazenistvi a obcanského vybaveni
souvisejici s cestovnim ruchem. To vSak vyvoldva i potfebu novych zastavitelnych ploch pro bydleni.
Zastavéné Uzemi je vyuZito pomérné intenzivné a poskytuje malo moznosti pro zahustovani dalsi
vystavbou, proto byl dalsi rozvoj obce soustfedén na vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni.
Na lazeriskou zdonu navazuji plochy smisené obytné a plochy bydleni jsou pak vymezeny
na severozapadnim a vychodnim okraji obce.

Podrobné vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch pro bydleni

A. UP 2015 Zména 4 Vyhodnoceni
. Rozloha Rozloha Vyuzito Zustatek k Vyuzito

Oznaceni | Druh (ha) Druh (ha) Stav (m) zastavéni (m?) (%)
Z01 BR 1,34 BR 1,34 nevyuzito 0,00 1,34 0
203 BR 0,18 BR 0,18 nevyuzito 0,00 0,18 0
204 BR 0,14 0,00 vyuzito 0,14 0,00 100
205 BR 0,37 BR 0,30 nevyuZzito 0,00 0,30 0
208 BR 2,81 BR 1,60 nevyuzito 0,00 1,60 0
Z40a BR 3,57 BR 3,57 5RD 0,03 3,54 1
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P08 BR nevyuzito stabilizované Uzemi
202 SO 0,31 SO 0,31 penzion 0,31 0,00 100
215 SO 0,72 nevyuZito 0,00 0,72 0
Z30 SO 1,28 SO 1,28 nevyuZzito 0,00 1,28 0
Z40b SO 4,94 SO 4,94 4 vily 0,03 4,91 1
Z41 SO 6,77 SO 6,77 nevyuzito 0,00 6,77 0
Z42 SO 1,12 SO 4,23 nevyuzito 0,00 4,23 0
743 SO 2,85 SO 573 nevyuzito 0,00 5,73 0
Z44 SO 3,11 0,00 slouceno slou¢eno s plochou 742
Z45 SO 2,88 0,00 slou¢eno slou¢eno s plochou 743
Z50a SO 5,53 SO 5,53 nevyuzito 0,00 5,53 0
Z50b SO 3,39 SO 3,39 nevyuzito 0,00 3,39 0
Z50c SO 1,56 SO 1,56 nevyuzito 0,00 1,56 0
Z50d SO 4,11 SO 4,11 nevyuZzito 0,00 4,11 0
Z71 SO 0,04 SO 0,04 nevyuzito 0,00 0,04 0
P01 SO 0,34 SO 0,34 plivodni stav 0,00 0,34 0
77 SO 1,21 castecné v. 0,63 0,58 52
P05 vyuzito stabilizované Uzemi
P07 stabilizované Uzemi

46,64 47,15 114 | 4615 | 244

Uzemnim planem Pasohlavky bylo vroce 2015 vymezeno cca 46,64 ha zastavitelnych ploch
uréenych pro bydleni vramci zastavitelnych ploch BR-plochy bydleni vrodinnych domech
a SO-plochy smiSené obytné. Pro predpokladanou potfebu 224 novych stavebni pozemki
rodinnych dom( s vymérou cca 1500 m? bylo potfeba vymezit v UP Pasohlavky pFiblizné 33,6 ha
zastavitelnych ploch. Pfevis nabidky tak Cinil v roce 2015 pfiblizné 38,7 %. Dle metodiky ministerstva
pro mistni rozvoj by se mél tento previs pohybovat do 20 %.

Nasledujicimi zmé&nami Uzemniho planu Pasohlavky doslo k mirnému ndrustu zastavitelnych ploch
urcenych pro bydleni, pfedevSim zménou jiz vymezené zastavitelné plochy OV na plochu SO a dale
byly plochy bydleni vymezeny zménami v ramci stabilizovaného Uzemi (P08, P05, P07), ty vSak
nemaiji vliv na bilanci zastavitelnych ploch.

Uzemnim planem po nabyti G€innosti Zmény €.4 bylo vymezeno pfiblizné 47,15 ha zastavitelnych
ploch bydleni a do soucasnosti bylo zastavéno cca 1,14 ha, pfedevsim rodinnymi domy a vilami, coz
predstavuje pfiblizné 2,44 % z celkového vymezeného mnozstvi. Zastavba probihala v lokalitach
Z40a, 202, 204, Z40b, 277, ostatni zastavitelné plochy nejsou prozatim vyuZity. Lze konstatovat, Ze
obec Pasohlavky ma pro svij rozvoj vymezeno dostatek zastavitelnych ploch bydleni.

Dosavadni vystavba probihala v souladu s urbanistickou koncepci stanovenou UP Pasohldvky.

Zménou &.5 UP Pasohldvky budou provéreny zastavitelné plochy bydleni, ty které jiZ byly zastavény,
budou zménou stabilizovany a budou provéreny nové poZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch.

Plochy obéanského vybaveni

Obec ma zakladni obéanské vybaveni, je zde obecni Gfad s knihovnou, MS a ZS (pouze 1 a 2 tfida).
Ve stfedu obce se pak nachazi Kostel sv. Anny. V obci jsou také prodejny, pohostinstvi a obec ma
vlastni hibitov. Vzhledem k tomu, Ze rozvoj obce je soustifedén na lazenstvi a obcanskou vybavenost
souvisejici s cestovnim ruchem, Ize konstatovat, Ze stavajici ob¢anské vybaveni je dostacujici, v obci
vsak chybi Skola pro prvni stupen, zZ4aci dojizdi do Pohotelic.

Rozvoj obcanského vybaveni je predpokladan v ramci vymezenych zastavitelnych ploch souvisejici
predevsim s rozvojem lazenstvi a cestovniho ruchu, jsou vymezeny plochy pro ubytovaci kapacity,
vznik lazni a archeoparku v misté stavajiciho nalezisté.
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Plochy obcanského vybaveni jsou podrobnéji ¢lenény na:
OV — plochy obcanského vybaveni
OS — plochy pro prodej, sluzby, ubytovani, stravovani
0S/1 - plochy pro prodej, sluzby, ubytovani, stravovani
OP — plochy pro penziony
OA — plochy archeoparku
OL — plochy lazeriské
OT — plochy pro télovychovu a sport
OT/1 - plochy pro télovychovu a sport
0Z — plochy pro hibitovy
Podrobné vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch obéanského vybaveni

Oznaceni Druh Zamér Stav

Z10 ov nevyuzito

Z12a 0S nevyuzito

713 0s Cast plpchy byvaly zemédélsky areal, dnes brownfield, hevyuZito
vhodné pro hotel, wellness

18 oV ¢astecné vyuzito

219 OL plocha pro umisténi lazni nevyuzito

Z33 ov nevyuzito

236 0S nevyuzito

Z38a ov nevyuzito

Z38b oV nevyuzito

Z39 OA plocha archeoparku nevyuzito

261 oT plocha pro sportovni stfelnici Castecné vyuzito

Z75a OoP apartmany, kemp Vyuzito

Z75b 0S apartmany, kemp Vyuzito

P04 0S vila domy + parkovisté Vyuzito

Z78 oT zastavéné uzemi, venkovni posilovna vyuzito

P401 os/1 | Yymezeni plochy OS se spec. podminkami, pHpUSIN | .o\ «ne (7 prestavba
stavby OV i vy$Siho vyznamu

Soucasny stav ploch pro oblanské vybaveni je stabilizovany, ale vzhledem k predpoklddanému
vyvoji je potieba plochy obcanské vybavenosti posilit.

Plochy rekreace

Uzemni plan plochy rekreace podrobnéji ¢leni na:
* Rl plochy rekreace rodinné
*  RP plochy rekreace u vody

Plochy rekreace jsou stabilizovdny a nové rozvojové plochy se nenavrhuiji.

Plochy vyrobni

Urbanistickd koncepce uzemniho rozvoje Pasohldvky je podtizena tomu, aby obec méla charakter
lazensko — rekreacni svyvazenym rozvojem ostatnich funkci, prevainé obcanské vybavenosti,
bydleni a sportu, na Ukor toho je v izemi utlumena funkce vyroby.

Nejvétsi plochu vyroby na Uzemi zaujima areal firmy VINOFRUKT a.s. na ptijezdu od obce
od Pohofrelic. V jizni ¢asti obce se nachazi provozovna Zappa beton. Plochy jsou stabilizovany, neni
navrhovano jejich rozsireni.
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Novy rozvoj vyrobnich ploch kromé navrhu zahradnictvi a ploch vyroby energie na fotovoltaickém
principu neni v UP uvaZovan. Uzemnim planem jsou vymezeny také plochy smi$ené vyrobni —vinné
sklepy a rekreace v ndvaznosti na stavajici aredly vinnych sklep(.

Podrobné vyhodnoceni Plochy vyroby a skladovani

Oznaceni Druh Zameér Stav
262 VE plochy vyroby energie na fotovoltaickém principu nevyuzito
263 VE plochy vyroby energie na fotovoltaickém principu nevyuzito
266 VA plochy zahradnictvi nevyuzito
267 VA plochy zahradnictvi nevyuzito

Podrobné vyhodnoceni Plochy smiSené vyrobni

Oznaceni Druh Zamér Stav
Z53 SVs stabilizovano, zahrady stavajicich vinafskych sklept vyuZito, stabilizovana plocha
Z69 SVs rozSifeni, ndvaznost na stavajici areal vinnych sklept nevyuzito

Soucasny stav ploch pro vyrobu a skladovdni je stabilizovany a obec Pasohldvky neuplatriuje nové
poZadavky.

Plochy verejnych prostranstvi

Plochy verejnych prostranstvi jsou v obci stabilizovany. Nova verejnd prostranstvi jsou navrzena
predeviim v navaznosti na rozvojové plochy. Uzemni plén sleduje predeviim propojeni vnitro
sidelni a krajinné zelené. K tomu slouZi navrzené interakéni prvky a nezastavéné koridory krajinné
a sidelni zelené podél vodnich toka.

V Uzemnim planu jsou plochy vefejnych prostranstvi podrobnéji ¢lenény na:
*  Plochy verejnych prostranstvi a plochy komunikaci — UP
*  Plochy verejné (parkové) zelené — UZ

Podrobné vyhodnoceni vyuziti ploch verejného prostranstvi

Oznaceni | Druh Zamér Stav
Uz 52 UZ | Zobce pfechodova zelen vyskyt vzrostlé zelené
uzrr UZ | S obce zeler podél vodniho toku vyskyt vzrostlé zelené
VT8 | V2| oo e mossans O nevyuio
uzr9 UZ | S obce zelen podél vodniho toku nevyuzito
Uz 8o UZ | S obce zelen podél vodniho toku nevyuzito
Uz 81 UZ | zeled podél komunikace u hfbitova nevyuzito
Uz 82 UZ | zeled podél komunikace u hfbitova nevyuzito
uz16 UZ | zeled podél komunikace nevyuzito
uzs4 UZ | zeled pro rozvoj lazenistvi Castecné zelen, parkovani
uZ86 UZ | zeled pro rozvoj lazenstvi nevyuzito, pole
uzs7 UZ | zeled pro rozvoj lazenstvi nevyuzito, pole
uz8s UZ | zelen pro rozvoj lazenstvi slou¢eno s UZ 87
Uuzo4 UZ | zeled pro rozvoj lazenstvi nevyuzito, pole
uz150 UZ | zeled pro rozvoj lazenstvi nevyuzito, pole
Uz91 UZ | nezastavitelné koridory, zelei v pohledovych osach nevyuzito, pole
uz92 UZ | nezastavitelné koridory, zelefi v pohledovych osach nevyuZito, parkovisté
uz93 UZ | nezastavitelné koridory, zelefi v pohledovych osach nevyuZito, kemp
Uz96 uz nevyuZito, pole
Z401 UP | plochy vefejnych prostranstvi a plochy komunikaci nevyuzito
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Soucasny stav je stabilizovany a obec Pasohldvky neuplatiiuje nové poZadavky.

Plochy a koridory dopravni infrastruktury

V Uzemnim pldnu jsou plochy dopravni infrastruktury podrobnéji ¢lenény na:
*  Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava — DS
*  Plochy dopravni infrastruktury — ucelové komunikace — DU
*  Plochy dopravni infrastruktury — parkovisté — DP

Podrobné vyhodnoceni vyuziti ploch a koridort dopravni infrastruktury

Oznaceni | Druh Zamér Stav
72 DP | parkovisté nevyuzito
Z212b DP | parkovisté nevyuzito
2159 DP | parkovisté nevyuzito
2160 DP | parkovisté nevyuzito
2161 DP | parkovisté nevyuzito
2163 DP | parkovisté nevyuzito

K1-DS04 dalnice nevyuzito

K2-DS04 dalnice nevyuzito

Plochy technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury nejsou podrobnéji clenény

Podrobné vyhodnoceni vyuziti ploch a koridort dopravni infrastruktury

Oznaceni | Druh Zamér Stav
764 TI | plocha COV nevyuzito
268 Tl Sbérny dvir Castecné vyuzito
Z73 Tl rozSifeni vodojemu nevyuzito

Plochy vodni a vodohospoddrské, protipovodriovd opatieni

V Uzemnim planu jsou plochy vodni a vodohospodarské podrobnéji clenény na:
* NV -plochy vodni a vodohospodarské
*  NVp - plochy vodni a vodohospodaiské — protipovodriova opatieni
*  NVk - plochy vodni a vodohospodarské — nadregionalni biokoridor

Podrobné vyhodnoceni ploch vodnich a vodohospodarskych

Oznaceni | Druh Zamér Stav

NVP166 NVP | protipovodiiova opatfeni nerealizovano

NVk170 NVk |USES prvky budou respektovany
NVk171 NVk | USES prvky budou respektovany
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Koncepce verejné infrastruktury

Doprava

Re$eni dopravni infrastruktury je stabilizovano, jednotlivé plochy byly vyhodnoceny v rdmci ploch
DS, DP a DU.

Uzemnim planem byly zapracovany koridory dopravni infrastruktury K1-DSO4 a K2-DS04 pro
umisténi komunikace D52 Pohorelice — Mikulov — hranice CR/Rakouska, koridor je veden v trase
stavajici silnice 1/52. Zédmér je prevzat ze ZUR JMK.

Uzemnim planem jsou respektovany mistni a G¢elové komunikace.
UP Pasohlavky respektuje cyklostezky nadmistniho vyznamu a navrhuje jejich trasy.

Stavajici parkovisté jsou stabilizovana. Navrhovana parkovisté prozatim nebyla realizovana.

Technicka infrastruktura

Redeni technické infrastruktury je stabilizovéno, jednotlivé plochy byly vyhodnoceny v rdmci ploch
TI.

Koncepce usporadani krajiny

Uzemni pldn Pasohldvky navrhuje vyznamny rozvoj obce a méni tak celkovou koncepci usporadani
krajiny. Pro minimalizaci zasah do krajinného razu byly stanoveny podminky pro pfislusné plochy
prostorové regulace.

Navrh pfirozené krajinné zelené, zelené jako soucasti USES, zelené vefejné parkové a ploch
urcenych pro zalesnéni je jednoznacné pozitivnim zdsahem do krajinného razu.

V nezastavéném Uzemi jsou vymezeny plochy:

*  PLOCHY ZEMEDELSKE
ZZ — plochy zahrad a sad(
ZT — plochy travni porosty
ZV — plochy zelené krajinné
ZO —orna plda
*  PLOCHY LESNI, PRIRODNI, VODNi A VODOHOSPODARSKE A OSTATNI
NL — plochy lesni
NU — lesy zvlastniho uréeni
NK — plochy zelené krajinné
NP — plochy pfirodni
NS — plochy smiSené nezastavéného Uzemi
NV — plochy vodni a vodohospodaiské
NVp — plochy vodni a vodohospodarské — protipovodriova opatieni
NVk — plochy vodni a vodohospodarské — nadregionalni biokoridor

UP Pasohlavky vymezuije v krajiné nasledujici ndvrhové plochy:

Oznaceni Druh Zamér Stav
Plochy pfirodni NP Nagjreg|opa[n| b|okor|d9r K,161 N (’n|v.n| vétev), respektovano
regiondlni biocentra, mistni (lokalni) biocentra
Plochy VOdhv' a Protipovodiiova opatfeni na vodnim toku Svratka,
vodohospodarské . y . L .
. .~ .| NVp |jsou zafazeny do ploch zmén v krajiné respektovano
— protipovodniova
L NVp 166
opatreni
Plochy vodni a NVK Nadregionalni biokoridor K 161V (vodni vétev) respektovano
vodohospodarské NVk 170, NVk 171 P
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— nadregionalni
biokoridor
Plochy lesni NL | Plochy pro posileni ekologické stability izemi respektovano
Plochy krajinné
zelené
27176, plochy
zahrad a sadu

NK | Plochy pro posileni ekologické stability uzemi respektovano

Plocha navazujici na vinérnu Hubert Plocha respektovana.

Koncepce fedeni USES je zastoupen véemi trovni USES — nadregiondlni, regionalni a mistni (lokalni):

Oznaceni Druh Zamér Stav
Nadregionalni biokoridor K 161 N (nivni vétev) — dil&i
useky K161 N/11- K161/10, K 161N/10-K 161N/9,

Nadregionalni USES K 161 K 161N/9 — K 161N/8, respektovano
Nadregionalni biokoridor K 161 V (vodni vétev) — délena
K 161V/14-44
Regiondlni biocentra RBC Sgg 222(\(/2:2;)0% nadr?) - K 161/RBC 44 respektovano
Plochy lokélnich LBC_Na krusném, .LBC U silnice, LBC Muéovsvké ’
biocenter LBC hradisko, LBC Vrbiny, LBC Pramen, LBC U Vétrolamu, | respektovano,
LBC Novy luh, LBC Maly Zleb, LBC Velky Zleb
Plochy lokalnich LBC Musov neni
biocenter vlozenych do K 161 LBC K 161/11 LBC MuSov, K 161/10 LBC Poloostrov, respektovan,
nadregionalniho K 161/9 LBC Dunajovicky potok rekreacni
biokoridoru vyuzivani lokality

LBK2, LBK 4, LBK 5, LBK 6, LBK 8. LBK 10, LBK 11,
Plochy lokalnich LBK LBK 12, LBK 13, LBK 14 LBK bez oznaéeni mezi LBC
biokoridor Maly Zleb a LBC Velky Zleb a LBK bez oznaceni

v ndvaznosti na K 161/9 LBC Dunajovicky potok
Interakéni prvky v podobé cestnich aleji a vétrolamd,
Linie interakénich prvk( interakéni prvky jsou navrhovany v otevfené krajiné

bez oznaceni zapadné, severné a SV od obce Pasohlavky, na J biehu
Novych Mlyndi |. a v J éasti k.U. MuSov

respektovano

Prvky USES jsou Gzemnim planem respektovany, a7 na LBC Mu3ov, kde je celd lokalita rekreaéné
vyuZivana a nema funkci biocentra. Velka ¢ast predeviim lokalnich USES neni realizovana.

V rdmci navaznosti USES sousednich obci neni fe$ena ndvaznost prvk( lokalnich USES s obcemi
Drnholec a Pohofrelice.

Kapitola bude Zménou ¢.5 provérena a aktualizovdna.

Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Zménou ¢ 5 UP Pasohldvky bude provérena a zaktualizovdna kapitola ke stanoveni podminek pro
vyuZiti ploch, bude uvedena do souladu s legislativou, nebude obsahovat procesni podminky a dalsi
podminky v podrobnosti, které neprislusi uzemnimu pldnu.

Vymezeni verejné prospésnych staveb, opatieni, staveb a opatieni k zajiSténi obrany
a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

Uzemni plan Pasohldvky vymezuje VPS s moinosti vyvlastnéni pro stavby vefejné infrastruktury

urcené k rozvoji Uzemi obce a VPO nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni uzemi, jejich
vymezeni je patrné ve vykrese €. I.C. Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci
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Kapitola bude Zménou ¢E.5 provérena a aktualizovdna.

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatni
predkupni pravo

Uzemnim planem Pasohlavky je uplatfiovéno predkupni pravo pro plochy vefejnych prostranstvi.

Novy stavebni zakon €. 283/2021 Sb., jiz institut pfedkupniho prava neuplatriuje. Dle § 327 odst. 2
NSZ Predkupni prdvo vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci podle dosavadnich pravnich
predpisli zanika Gcinnosti zmény Uzemniho planu, kterou bylo jeho vymezeni vypusténo nebo
nahrazeno vymezenim vefejné prospésné stavby nebo vefejné prospésného opatreni, pro které lze
prava k pozemkdm vyvlastnit, nejpozdéji vsak uplynutim 4 let ode dne nabyti U¢innosti tohoto
zdkona. Po zaniku predkupniho prdva zajisti osoba oprdvnénd z pfedkupniho prava jeho vymaz
z katastru nemovitosti. Listinou, na jejimzZ zakladé ma byt pravo z katastru nemovitosti vymazano,
je potvrzeni o zaniku prava podle katastralni vyhlasky.

Kapitola bude provérena a zpracovdna v souladu s platnou legislativou.

Vymezeni plocha a koridort, ve kterych je rozhodovani podminéno zpracovanim tuzemni
studie

Uzemni plan Pasohlavky vymezuje nasledujici plochy, ve kterych je rozhodovéni o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie:

Oznaceni plochy Lhita pro pofizeni stav
Z08 BR US nebyla zaevidovana
Z13 0S US nebyla zaevidovana
Z33 OV - plochy schvalena dne 8.6.2017
obcanského (potvrzeni 29.11.2021)
vybaveni
736 0S — plochy pro LOKALITA BROSKVOVY SAD
prodej, — sluzby, schvalend 25.4.2016
ubytovani,
stravovani (potvrzeni 5.12.2019)
742 SO Lhidta pro pofizeni Gzemnich studii, véetné schvalena dne 23.11.2021
743 SO jejich schvaleni pofizovatelem a vloZzeni dat do schvélens dne 12.9.2022

EUPC, se stanovuje na 4 roky od nabyti
Z50d SO ucinnosti Zmény ¢.4 Uzemniho plénu schvalend 25.4.2016
Pasohlavky (tedy do 21.2.2027)

(potvrzeni 5.12.2019)

Z75a OP plochy pro LOKALITA BROSKVOVY SAD

penziony schvélena 26.6.2019

(potvrzeni 30.7.2019)

Z75b 0OS - plochy Plocha jiz vyuzita.

pro prodej, sluzby,

ubytovani,

stravovani

739 OA archeopark US nebyla zaevidovana
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K161N Lhta pro poftizeni Gzemni studie, véetné jeji US nebyla zaevidovéna
nadregionalni schvaleni pofizovatelem a vioZeni dat do EUPC, , .
. . Lo ; o . Podminka  studie pozbyla
biokoridor — nivni | se stanovuje na 4 roky od nabyti G¢innosti latnosti
vétev Zmény ¢&.2 Uzemniho planu Pasohlavky (tedy do P
3.11.2020)

Zménou UP Pasohldvky bude kapitola Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovdni
0 zméndch v uzemi podminéno zpracovdnim uzemni studie provérena a aktualizovdna v souladu
s platnou legislativou.

Vymezeni plocha a koridori, ve kterych je rozhodovani podminéno dohodou o parcelaci

Uzemni plan Pasohldvky vymezuje zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovéni o zménach
v Uzemi podminénou smlouvou s vlastniky pozemku a staveb, které budou dotéeny navrhovanym
zdmérem, jejimz obsahem musi byt souhlas s timto zamérem a souhlas s rozdélenim nakladd
a prospéchll spojenych s jeho realizaci (tzv. dohody o parcelaci). Jedna se o tyto plochy:

Oznaceni

Druh dle UP stav
plochy

Z50a Nebyla uzaviena.

Z50b
SO — plochy smisené obytné
Z50c

Z38a OV - plochy obcanského vybaveni Nebyla uzaviena.

Z38b

Novy stavebni zakon ¢. 283/2021 Sb., uz dohody o parcelaci nezna. Z &asti jejich funkci mohou
prevzit planovaci smlouvy (maji vefejnou povahu). Podle § 81 odst. 3 nového NSZ je moZiné
v Uzemnim planu vymezit plochu nebo koridor, v némZ je rozhodovani v uzemi podminéno
uzavfenim planovaci smlouvy. UP stanovi zakladni obsah planovaci smlouvy, podminky a Ihdtu pro
jeji uzavreni, kterd nesmi byt delsi nez 6 let od nabyti U¢innosti Uzemniho planu. Marnym uplynutim
stanovené lhity pozbyva podminka platnosti.

Podle § 327 odst. 3 NSZ Dohody o parcelaci uzaviené podle dosavadnich pravnich predpist zlstavaji
v platnosti a Ize je ménit nebo zrusit jen se souhlasem vsech, kterym pfislusi vykonavat prava
a povinnosti z dohody vyplyvajici

Kapitola bude provérena a pripadné aktualizovdna v souladu s platnou legislativou.

Stanoveni poradi zmén vyuZiti Gzemi (etapizace)
Uzemni plan Pasohlavky rozdéluje vyuziti tzemi do 3 etap:

*+ | etapa: bezprostfedné po vydani UP. Podminkou pro zahajeni vyuziti zastavitelnych ploch
v |. etapé je zajisténi dostatecné kapacity vodnich zdroju, tj. zapojeni nového kvalitativné
vyhovujiciho a kapacitné dostacujiciho vodniho zdroje a s tim souvisejicich investic

* |l. etapa: 1.6.2017, nebo po vyéerpani ploch zafazenych do 1. etapy z vice nez 70 % (podle
toho, co nastane dfive). Podminkou pro zahdjeni vyuziti zastavitelnych ploch 2. etapy je ale
zabezpeceni dostatecné kapacitniho zdroje vody (cca 17 I/s) a vybudovani nového
vodovodniho pfivadéce od silnice I/52 do VDJ Pasohlavky.
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* lll. etapa: 1.1.2020, nebo po vycerpdni ploch zafazenych do 2. etapy z vice nez 70 %
(co nastane drive). Podminkou pro zahdjeni vyuziti zastavitelnych ploch zafazenych do 3.
etapy je zabezpeceni dostatecné kapacitnich zdrojt vody.

U Ploch z Il. a lll. etapy prozatim nebylo zahdjeno jejich vyuZivdani. Zménou ¢. 5 Pasohldvky provérit
stanovenou etapizaci a pfipadné provést aktualizaci kapitoly v souladu s platnou legislativou.

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
V UP Pasohlavky jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby:

* Stavby v urbanisticky exponované poloze v centru obce, tj. v okoli kostela sv. Anny. Za
architektonicky vyznamné jsou v této lokalité povaZovany vSechny nadzemni stavby,
komunikace a ostatni zpevnéné plochy.

* Uzemi mezi stavajici obsluznou komunikaci v aredlu ATC Merkur a lagunami, toto Uzemi
zahrnuje plochy zmén P 04, UZ 92, UZ 93, UZ 84. Za architektonicky vyznamné jsou v této
lokalité povazovdany vSechny nadzemni stavby.

* architektonicky nebo urbanisticky vyznamné jsou rovnéZ vSechny plochy, ve kterych je
uloZeno provéreni zmén jejich vyuziti Uzemni studii jako podminka pro rozhodovani, kromé
ploch BR. Jedna se o tyto plochy: Z13, 219, 730, Z33, Z36, Z38a, Z38b, 239, Z40b, 741, 242,
Z43, 7Z50a, Z50b, Z50c, Z50d, Z75a, Z75b. Za architektonicky vyznamné jsou v téchto
lokalitdch povazovany stavby pro bydleni, stavby obcanského vybaveni a ve vetejnych
prostranstvich i vSechny nadzemni stavby vyjma komunikaci.

Nékteré zastavitelné plochy jiZz byly vyuZity a zménou uUzemniho pldnu budou zarazeny
do zastavéného uzemi. Kapitola bude aktualizovdina Zménou C.5 s ohledem na aktualizaci
zastavitelnych ploch.

Vymezeni ploch a koridora tzemnich rezerv

V UP Pasohlavky jsou vymezeny tyto plochy a koridory Gzemnich rezerv:

Oznaceni Popis Tl Ee T Podminky pro provéreni
plochy mozného budouciho vyuziti
RO1 Plocha Gzemni rezervy | Pfi umistovani vefejné dopravni a Ucelnost, resp. potieba vyuziti
pro mozné budouci technické infrastruktury klast ploch Uzemnich rezerv bude
vyuZziti jako plocha pro | dlraz na zabranéni fragmentaci provérena z hlediska naroka

bydleni. plochy, které by negativné na Uzemni rozvoj obce pfi

R0O2 Plocha Gzemni rezervy | ovlivnilo jeji mozné budouci kazdém vyhodnocovani

RO4 pro mozné budouci stavebni vyuZiti. Zdkaz umistovani | dzemniho planu dle § 55 odst.

RO5 vyuZiti jako plocha pro | staveb s negativnimi vlivy na (1) dosavadniho stavebniho
bydleni. Zivotni prostfedi, napt¥.staveb pro zakona.

RO6 Plocha Uzemni rezervy | zemédélskou vyrobu.
pro mozné budouci
vyuziti jako plocha
smisena obytna.

RO7 Plocha Uzemni rezervy | V plose nebudou umistovany Ucelnost, resp. potieba vyuZiti
pro mozné budouci Zadné nadzemni stavby vyjma plochy Gzemni rezervy bude
vyuziti jako plocha staveb pro chov vcel, pro provérena z hlediska narokd
krajinné zelené. dosouseni a skladovani sena a ploch OL(ploch lazenskych),

slamy. Déle lze umistovat stavby, tj.dosazené kapacity lazni,
zarizeni, a jina opatrenipro vodni prikazdém vyhodnocovani
hospodarstvi, pozemky staveb a uzemniho planu dle § 55odst.
zarizeni lesniho hospodarstvi, pro (1) dosavadniho stavebniho
ochranu pfirody a krajiny, pro zakona. Pripadné vyuziti této
dopravni a technickou plochy,tedy prevedeni do
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infrastrukturu, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a
pFirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dasledki.
Ptipustné je umisténi verejnych
cyklistickych komunikaci a
komunikaci pro pési a tcelovych
komunikaci. Pfipadné budouci
vyuziti plochy Uzemni rezervy R 07
bude koordinovano s umisténim
staveb v plose K1-DS04 a s
podminkami ochranného pasma
dalnice.

ploch navrhovych, bude
vécné, polohové a pfipadné i
Casové koordinovdno rovnéz s
upfesnénymi pozadavky na
vyuziti koridoru KRD 1.

rezervy

RO8 Plocha Uzemni rezervy | Do doby provéreni zaméru bude Provéreni plochy se zaméri
R0O9 pro mozné budouci tato plocha Uzemni rezervy na:
vyuZziti jako plocha chranéna pred zasahy, které by - Posouzeni Uzemné
rekreace mobhly pfipadné budouci mozné technickych podminek
vyuZiti znemoznit, nebo i jen (odlehlosti Gzemi, dopravni
vyrazné ztizit — napf. umistovani dostupnosti, dosazitelnosti
verejné dopravni a technické verejné technické
infrastruktury. infastruktury, moznosti feseni
V plose Z08 Ize zaloZit v poloze dle | nakladani s odpady)
UP lokalIni biokoridor. Klast ddraz - Posouzeni moznosti
na zabranéni fragmentaci plochy. koordinace rekreace s
Soucasné ale nelze do doby Uzemnim systémem
pfipadné budouci zmény ekologické stability
uzemniho planu umistovat v této - Posouzeni moznych vlivli na
plose uzemni rezervy ani stavby krajinny raz
pro rekreaci. - Posouzeni moznych vlivli na
rozvoj lazenstvi a cestovniho
ruchu na Uzemi obce
- Posouzeni z hlediska
archeologickych zajmu
KRD1 Koridor uzemni

Zménou & 5 UP Pasohldvky bude provérena ucelnost, resp. potfeba vyuZiti ploch tzemnich rezerv.

A.2 Nepredpokladané negativni dopady na udrzitelny rozvoj tzemi

Nebyly v uplynulém obdobi zjiStény.

A.3 Zmény podminek, na zakladé kterych, byl tzemni plan vydan

Dle ustanoveni § 5 odst. 6 dosavadniho stavebniho zdkona jsou obce povinny soustavné sledovat
uplatfiovani izemné planovaci dokumentace a vyhodnocovat je podle tohoto zdkona. Dojde-li ke
zméné podminek, na zadkladé kterych, byla tzemné planovaci dokumentace vydana, jsou povinny
pofidit zménu pfislusné izemné planovaci dokumentace.

Podminky, za kterych byl dzemni plan vydan se zménily nasledovné:

+ 0d vydani Uzemniho planu Pasohldvky byl nékolikrat novelizovan stavebni zakon a jeho

provadéci vyhlasky

* 0d 30.07.2021 nabyl ucinnosti zakon ¢. 283/2021 Sb., novy stavebni zakon, ovsem pouze
v Casti znéni. Znéni tykajici se izemniho planovani nabyva ucinnosti 01.07.2024 (dle zak. ¢.
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195/2022 Sb., kterym se méni zdkon ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, uc¢inného od
01.07.2022).

* Dne 01.01.2023 nabyla Uc¢innosti vyhlaska ¢. 418/2022 Sh., kterou se méni vyhlasky ¢.
500/2006 Sbh., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a o
zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, a 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi. Zavedeni jednotného standardu Uzemné planovacich dokumentaci.

* 0d24.01.2023 nabyl G¢innosti zakon ¢. 19/2023 Sb., kterym se méni zakon ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon). Novela si klade za cil snizeni
administrativnich pozadavkl pro vystavbu a provoz OZE (obnovitelnych zdrojl elektfiny),
ma vliv na umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji v nezastavéném Gzemi
obce.

+  Uzemni plan Pasohlavky, ve znéni po Zméné ¢.4 je zpracovan v souladu s Politikou Gzemniho
rozvoje CR 2008 (dale jen PUR CR), schvalenou usnesenim vlady CR €. 929 ze dne 20.7.2009,
ve znéni aktualizace ¢.1, 2, 3, 5 a 4. PUR CR je nyni Gcinna ve znéni aktualizaci €. 1, 2, 3, 4,
5,6a 7, ale posledni aktualizace ¢.6 a 7 nemaji vliv na Uzemi obce Pasohlavky (vyhodnoceno
v kapitole C. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci a politikou Uzemniho rozvoje).

+  Uzemni plan Pasohlavky je v souladu se ZUR JMK v aktudlnim znéni, jednotlivé zdméry jsou
v Uzemi koordinovany.

+  Vkvétnu 2022 byla dokonéena 5.Uplnad aktualizace Uzemné analytickych podkladi
Jihomoravského kraje 2021 (dale také , UAP JMK"“), ktera specifikuje obecné problémy
k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci (vyhodnoceno v kapitole B. Problémy k feSeni
v Uzemnim planu vyplyvajici z UAP).

*  Vroce 2020 byly aktualizovany Uzemné analytické podklady spravniho obvodu obce
s rozéifenou plsobnosti Pohorelice, 5. Uplna aktualizace UAP byla pofizena v souladu
s pozadavky zdkona €. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon) ve znéni pozdéjsich predpist a jeho provadéci vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisa.

»  Obec Pasohlavky chce zménou Gzemniho planu provéFit uplatnéné navrhy na zménu UP.

* Ddle doslo ke zménam dulezitych zakonU napfr.:
Zakon ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivll na Zivotni prostred,
Zakon €. 114/1992 Sh., o ochrané ptirody a krajiny,
Zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich,
Zakon €. 258/2000 Sh., o ochrané vefejného zdravi,
Zakon €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pldniho fondu.
Zakon ¢. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi a nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané
zdravi pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, a dalsi.

Z vyse uvedeného vyplyvd, Ze se zménily podminky, na zdkladé, kterych byl Uzemni pldn Pasohldvky
vyddn, predevsim doslo k legislativnim zméndm, které budou mit vliv na podobu UP. Zménou
tuzemniho pldnu budou provéreny uplatnéné ndvrhy na zménu uzemniho pldnu.
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B.

Problémy k feseni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

B.1 Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje

K fe$enému tGzemi se vztahuji tzemné analytické podklady Jihomoravského kraje 2021 (UAP JMK)
— jsou patou Uplnou aktualizaci Uzemné analytickych podkladd JMK a byly dokonceny v kvétnu
2022. Dne 22. zafi 2022 byly UAP JMK 2021 projedndny v Zastupitelstvu JMK.

UAP zjistuji a vyhodnocuji stav a vyvoj Gzemi, hodnoty Gzemi, limity vyuziti Gzemi, zaméry
na provedeni zmén v Uzemi a dale zjiStuji a vyhodnocuji udrzZitelny rozvoj Gzemi a uréuji problémy
k FeSeni v uzemné planovaci dokumentaci.

V ramci UAP JMK jsou na Uzemi obce Pasohlavky evidovény:

Hodnoty a limity:

PFirodni IéCivé zdroje, zdroje pfirodni mineralni vody a jejich ochranna pasma
Koupaci mista

NATURA 2000 (EVL a ptaci oblast)

mokrady mezinarodniho vyznamu

Pozemni komunikace a jejich ochranna pasma (D52) — zdroj RSD

Zaplavové uzemi

Zaméry
Oznadeni v UAP | Oznaéeni ZUR MSK zamér Subjekt uplatiiujici zamér

D52 Pohotelice — Mikulov — hranice RsD CR

Do14 bs04 CR/Rakousko

D221 11/395 Nova Ves — Pasohlavky, nov kSD R
dopr. D52
Lszné Pasohlavky odbornd Iltleratu’ra,

znalost Uzemi

Problémy, zavady k feseni

V ramci UAP JMK jsou evidovany pro ORP Pohorelice nésledujici problémy:

Silniéni dopravni spojeni z Brna do Mikulova (hranice CR/Rakousko) je nevyhovuijici. Na této
trase je dalnice D52 v Useku Rajhrad u Brna-Pohorelice, nasledné trasa vede pouze po
silnicich I. tfidy

Zdamér na dostavbu D52 je v uzemnim pldnu zpfesnén a vymezen koridory K1-DS04 a K2-
DS04.

Nedostatecna vodohospodaiska infrastruktura slouzici kvyrovnani a stabilizaci
vodohospodaiskych pomérl véetné pldni vihkosti a k ochrané zastavéného Uzemi pred
povodnémi

PoZadavek na eliminaci vlivi: vytvdret uzemni podminky pro zlepseni vodohospodadrské
infrastruktury v postiZeném tzemi véetné protipovodtiovych opatreni.

Uzemi s ohroZenim kvality podzemnich i povrchovych vod zemédélskou &innosti.
PoZadavek na eliminaci vlivi: provérit uzemni podminky pro vyuZivdni zemédélské pudy
minimalizujici negativni dopady na vodni reZim v krajiné. Podporovat ekologické
hospodareni na zemédélské pidé — dle upresnéni UAP ORP Pohorelice obec Pasohldvky
nespadd do zranitelnych oblasti povrchovych a podzemnich vod.
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Uzemi ohroZené suchem

PoZadavek na eliminaci vlivii: Vytvdret tuzemni podminky pro zadrZeni vody v krajiné,
hospodareni s destovou vodou v krajiné vsakovdnim do ptdy a pro obnovu a vybudovani
zavlaZovacich systémdu v postizeném uzemi. Chrdnit lokality pro akumulaci povrchovych vod
do doby, nez stdt rozhodne.

Uzemi ohroZené vodni a vétrnou erozi

PoZadavek na eliminaci viivi: Ndstroji tzemniho planovdni podporovat minimalizaci vodni
a vétrné eroze, provérit moZnosti opatreni proti uc¢inkim vodni a vétrné eroze — prirodé
blizka protierozni opatreni, pdsy zatravnéni, zalesnéni apod.

Rostouci intenzita individualni automobilové dopravy

PoZadavek na eliminaci vlivii: Ndstroji uizemniho pldnovdni podporovat zaméstnanost mimo
centrdlini ¢dst kraje zejména lokalizaci vyrobnich ploch do oblasti s nedostatkem pracovnich
prileZitosti (uprednostriovat vyulZiti stdvajicich brownfields), rovnéZ podporovat zlepseni
dopravni a technické infrastruktury ve specifickych oblastech.

Prohlubovani zavislosti Sirsiho spadového tzemi mésta Brna (dojizdéni obyvatel za praci do
Brna vede k upadku vyrobnich aktivit mimo centrum kraje a neumérnému dopravnimu
zatizeni zpGsobenému pohybem za praci.

PoZadavek na eliminaci vlivi: Podporovat rozvoj center osidleni mimo nadregiondlini
centrum Brno pri zohlednéni mistnich podminek a rozvojového potencidlu konkrétnich
center osidleni (napr. dopravni dostupnost, technické vybaveni tuzemi apod.)

B.2 Uzemné analytické podklady spravniho obvodu obce s rozsifenou plsobnosti
Pohorelice

Tento typ Uzemné planovaciho podkladu sleduje na zakladé evidovanych jevl a zamér( problémy
k Fedeni v Uzemné planovaci dokumentaci Uzemné analytické podklady pro ORP Pohotelice byly
aktualizovdny v roce 2020 vrdmci 5.0plné aktualizace. Pro Obec Pasohlavky z nich vyplyvaji
nasledujici poZadavky na feseni problém( v ramci UP Pasohlavky:

Hodnoty na Uzemi Pasohlavky evidované v UAP SO ORP Pohorelice:

Hodnoty ptirodni

PFirodni |éCivé zdroje, zdroje pfirodni mineralni vody a jejich ochranna pasma — Pasohlavky
2G, Pasohlavky 3G

NATURA 2000 (EVL MuSovsky Luh a ptaci oblast Stfedni nadrz vodniho dila Nové Mlyny)
Lokalita vyskytu zvlast chranénych Zivocich(

Pfirodni pamdatka Betlém

PFirodni rezervace Véstonicka nadrz

mokrady mezinarodniho vyznamu — Mokrady dolniho Podyji

Kulturni hodnoty

nemovité kulturni pamatky
vyznamné vyhlidkové body
Uzemi s archeologickymi nalezy — I. kategorie

Civiliza¢ni hodnoty

Koupaci mista

PFistavisté a vodni cesta
Turistické a cyklistické trasy
cov
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Limity na Gzemi{ Pasohlavek evidované v UAP SO ORP Pohotelice:
*  Natura 2000 — EVL/ptadi oblast
*  Pfirodni rezervace
*  mokrady
*+  regionalni a nadregionalni USES/USES ZUR JMK
* zdaplavové uzemi feky Dyje
*  Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem
* pudyl. all. tfidy ochrany
* investice do pldy
* vodni zdroje pro zasobovani pitnou vodou
*  pfirodni lé¢ivé zdroje a zdroje mineralnich vod
*  brownfield
* vodni cesta
* ochranné pasmo lesa
* stavaji inZenyrské sité
*  nemovité kulturni pamatky
* Uzemi s archeologickymi nalezy
*  brownfield
*  sesuvné uzemi
+  CHLU Dolni Dunajovice I. - PZP

Zaméry na provedeni zmén v Gzemi evidované v UAP SO ORP Pohofelice
*  podminky vhodné pro rozvoj lazenstvi
+  zaloZeni prvkd USES
*  zaméry dopravni infrastruktury
* revitalizace udolni nivy
*  protierozni opatreni
*  objekty protipovodriové ochrany
* zaméry vodniho hospodarstvi
*  zaméry silnic 2. tfidy — Il Pasohlavky — Perna, nova D52, Il Ivan — Pasohlavky nova D52

Problémy a zavady k fe3eni v UP Pasohlavky

PoZadavky na zmirnéni nebo omezeni vzajemnych stfetl zamérld na provedeni zmén v Gzemi
a stretl téchto zaméru s limity vyuZiti Gzemi a s hodnotami v Gzemi

Strety zamér( s limity
*  SLZ1 - zastavitelné plochy X pfirodni hodnoty
*  SLZ2 - zastavitelné plochy X kulturni hodnoty
*  SLZ3 - zastavitelné plochy X zemédélské pldy I. a Il. tfidy ochrany dle BPEJ
*  SLZ8 — zastavitelné plochy X zédplavové uzemi
* SLD1-zameér DI X pfirodni hodnoty
¢ SLD2 —zameér DI X kulturni hodnoty
¢ SLD3 —zamér DI X zastavéného Gzemi
*  SLD4—zdmér DI X CHLU
¢ SLD5-zamér DI X OPVZ

Problémy pfirodniho charakteru
*  PP2—nizka ekologicka stabilita Uzemi

Ohrozeni
¢ OH2 - zastavba v zaplavovém Uzemi
¢ OH3 - zastavba ohrozena sesuvem
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Zavady hygienické
*  ZH4 - staré ekologické zatéze
¢ ZH6 — hlukova zatéz

Zavady urbanistické
*  ZU3 —vyskyt brownfields

PFi zpracovdni Zmény UP Pasohldvky budou do dokumentace promitnuty aktualizované limity
a hodnoty uzemi a ddle budou provéreny vyse uvedené problémy a zdvady.

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu snadfazenou uUzemné planovaci
dokumentaci a politikou tzemniho rozvoje

Podle § 54 odst. 6 dosavadniho stavebniho zdkona je obec povinna uvést do souladu Uzemni plan
s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvalenou politikou iGzemniho rozvoje. Do té
doby nelze rozhodovat podle ¢asti tzemniho planu, které jsou s nimi v rozporu.

C.1. Vyhodnoceni souladu Uzemniho pldnu s Politikou tizemniho rozvoje

Politika Uzemniho rozvoje CR (déle také PUR CR) je celostatni nastroj Gzemniho planovani. Uréuje
pozadavky na konkretizaci Ukold Uzemniho planovani v republikovych, mezinarodnich
a preshranicnich souvislostech, urcuje strategii a zakladni podminky pro naplriovani téchto ukol(
a stanovuje republikové priority Uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi.
V PUR CR se rovné? vymezuji oblasti se zvy$enymi pozadavky na zmény v Uzemi, které svym
vyznamem presahuji Uzemi jednoho kraje, a dale vyznamné oblasti se specifickymi hodnotami a se
specifickymi problémy a koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury. Pro vymezené
oblasti, koridory a plochy se stanovuji kritéria a podminky pro rozhodovani o moznostech zmén
v jejich vyuziti.

Uzemni plan Pasohldvky, ve znéni po Zméné &. 4 je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR
schvalenou usneseni vlady ze dne 20. 7.2029 &. 929 (dale jen PUR CR), ve znéni Aktualizace €.1 PUR
CR schvélenou usneseni vlady €. 276 ze dne 15.4.2015, Aktualizace €. 2 a 3 schvalenych usnesenimi
vlady ze dne 2.9.2019 ¢. 629 a 630, Aktualizace €. 5 schvalenou 17. 8. 2020 usnesenim vlady ¢. 833
a Aktualizace €. 4 PUR CR schvélenou usneseni vlady ¢. 618 ze dne 12.7.2021.

Od té doby byl tento strategicky dokument Uzemniho planovani na Urovni statu novelizovan:

e Aktualizace €. 6 byla schvalena usneseni vlady ¢. 542 ze dne 19.7.2023. Obsahem je uloZeni
Ukolu pro Olomoucky a Zlinsky kraj ve spolupraci s Ministerstvem primyslu a obchodu,
vytvofit Uzemni podminky pro realizaci protipovodniové ochrany v povodi feky Becvy
pomoci staveb a technickych a pfirodé blizkych opatteni véetné vymezeni plochy pro
suchou nadrz Skalicka, a to jako bocni suchou nadrz s manipulovatelnym objektem.
Soudasti je vyhodnoceni vlivi ndvrhu Aktualizace ¢. 6 PUR CR na udrzitelny rozvoj Gzemi.
Reseni se nedotykd tzemi obce Pasohldvky.

e Aktualizace €. 7 byla schvélena usneseni vlady ¢. 89 ze dne 7.2.2024. Aktualizace €. 7 tesi
zruseni Uzemni ochrany formou Uzemni rezervy pro celé prlplavni spojeni Dunaj-Odra-
Labe.

Reseni se nedotykd tzemi obce Pasohldvky.
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Posouzeni souladu Uzemniho pldnu Pasohldvky s Politikou tzemniho rozvoje CR, ve zméni
Aktualizaci¢. 1,2,3,5,4,6a 7:

Vzhledem ktomu, 7e Aktualizace PUR CR €& 6 a 7 se nedotykaji Uzemi obce Pasohlavky Ize
konstatovat, ze Uzemni plan Pasohlavky je zpracovan v souladu s touto nadiazenou dokumentaci.
V UP jsou zohledné&ny vybrané republikové priority Gzemniho planovani, zejména:

14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet ptirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity dzemi,
jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napft. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v case
proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému viestrannému rozvoji
tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porost, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné
pldy a ekologickych funkci krajiny.

Stanovend koncepce UP Pasohldvky respektuje stdvajici hodnoty tzemi a svym FeSeni chrdni
pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty a napomdhda jejich dalsimu rozvoji.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebna kompenzacni opatieni. S ohledem na to pfi
uzemné pldnovaci Cinnosti, respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti
a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dlsledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokrad(, ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pidniho fondu. Vytvaret
Uzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systéml ekologické stability
a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné
a pro ochranu krajinnych prvkd prirodniho charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovani
a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky
pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti
pfirodnich zdroju.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy
a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci Gzemné
planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti
a prostupnosti krajiny.

V feseném uzemi se nachdzeji rozsahld chranénd uzemi (NATURA 2000 — EVL MusSovsky luh a PO
Stfedni nddrzZ vodniho dila Nové Mlyny, ddle PR Véstonicky nddrZ a PP Betlém. NavrZené rozvojové
zdméry zohledriuji tyto vyznamné hodnoty uzemi. Zménou ¢ 2 UP Pasohldvky byly upfesnény
regiondini a nadregiondini USES. Zastavitelné plochy vymezené UP Pasohldvky navazuji na
zastavéné uzemi nebo jsou jeho soucdsti, zohledruji migracni prostupnost krajiny a nefragmentuji
zemédélskou pidu. UP neni podporovdno sristdni sidel tedy rozsifovdni zastavitelnych ploch
k hranicim obce.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potteby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi
a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti
a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou verejnou infrastrukturou pfimo
podminit. Vytvaret podminky pro zvysovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany
a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to
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vytvadfet v Uzemi podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni,
cyklistickou).

UP Pasohldvky ve svém Feseni vymezuje koridory dopravni infrastruktury K1-DS04 a K2-DS04, pro
umisténi ddlnice D52.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekradovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitG pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorsovani
stavu. V Uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi prekracovany,
vytvaret Uzemni podminky pro to, aby k jejich prekroéeni nedoslo. Vhodnym usporadanim ploch
v Uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vliv(i koncentrované vyrobni ¢innosti
na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup
od prlimyslovych nebo zemédélskych areald.

Hlavnim cilem pfi zpracovdni UP Pasohldvky bylo omezeni prolindni funkci, které by se mohly
navzdjem negativné ovlivriovat.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim prfedchazet
a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych
pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych
k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod
v Uzemi a vyuZzivani pfirodé blizkych opatreni pro zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam, kde
je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako jedno z adaptacnich opatreni
v pfipadé dopadd zmény klimatu.

V Gzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody
a s cilem zmirfiovani Ucinkd povodni a sucha.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodateni se srazkovymi vodami.

Obec Pasohldvky leZi ve Specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlini problém ohroZeni
suchem, UP reflektuje na tuto skutecnost napf. respektovdnim vodnich nddrZi uréenych pro
zadrZovanivody v krajiné a ddle ndvrhem hydrotechnickych a protieroznich opatfeni, kterd umoZzriuji
podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Obec Pasohldvky neni zafazena do Zadné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy.

Pro UP Pasohldvky z tohoto bodu nevyplyvaji Z2ddné tikoly k fesent.

Specifické oblasti

Pasohlavky byly v ramci Aktualizace €.4 PUR CR zafazeny do Specifické oblasti SOB9, ve které se
projevuje aktualni problém ohrozeni Gzemi suchem. PUR CR stanovuje tkoly pro tzemni planovani,
které je potfeba promitnout do UP Pasohldvky. Jedna se zejména o vytvafeni tzemnich podminek
pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich a akumulacnich
schopnosti a hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovaném tzemi.

Lze konstatovat, 7e UP Pasohldvky reflektuje na stanovené podminky — respektuje vodni nddrze
urcené pro zadrZovani vody v krajiné a ddle stanovuje podminky pro jednotlivé plochy, které
umoZhuji vyuZiti pro hydrotechnickd a protierozni opatreni.
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Koridory a plochy dopravni infrastruktury

PUR CR na Gzemi obce vymezuje koridor silni¢ni dopravy:
e SD8-D52 useky D2-Rajhrad, Pohotelice-Mikulov-hranice CR/Rakousko (-Drasenhofen) pro
zkvalitnéni dalni¢niho spojeni Brno-Viden s vazbou na rakouskou dalniéni sit. Souc¢ast TEN-
T.

Pro tento zémér je v UP Pasohldvky vymezen koridor dopravni infrastruktury.

Ukoly pro tzemni planovani

PUR CR pro Gzemi obce Pasohlavky neurcuje 7adné tkoly pro Gzemni pldnovani.

Lze konstatovat, Ze Uzemni pldn Pasohldvky je v souladu s PUR CR v aktudlnim znéni.

C.2. Vyhodnoceni souladu Uzemniho pldnu se Zdsadami tzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje

Uzemni plan Pasohlavky, ve znéni po Zméné ¢. 4 je v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje, které byly vydany zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne 5. 10. 2016
usnesenim ¢&. 2891/16/Z 29 a nabyly Gcinnosti dne 3.11.2016, ve znéni Aktualizace ¢. 1 ZUR JMK
vydanou usnesenim ¢. 2835/20/233 dne 17.9.2020 (nabyti Gc¢innosti dne 31.10.2020) a Aktualizace
¢. 2 ZUR M, ktera byla vydéna usnesenim ¢. 2836/20/Z33 dne 17.9.2020 a nabyla G&innosti dne
31.10.2020. Vyhodnoceni souladu bylo zpracovano v odivodné&ni Zmény &.4 UP Pasohlavky.

Posouzeni souladu Uzemniho pldnu Pasohldvky se Zdsadami tzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje, ve zméni Aktualizaci €. 1 a 2 ucinné k 31. 10. 2020.

Uzemni plan Pasohlavky byl pofizen v dobé&, kdy nebyla v platnosti ?4dna Gzemné pladnovaci
dokumentace kraje. Zména €. 2 UP Pasohlavky Fesila vyhradné uvedeni Gzemniho planu Pasohlavky
do souladu s vydanymi Zasadami izemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Nasledné aktualizace ¢.1
a ¢.2 nevymezuji Zadné konkrétni zmény (vymezeni rozvojovych os, oblasti, specifickych oblasti,
nadmistnich ploch a koridor(, USES apod.), které by bylo potfeba zohlednit zmé&nou UP Pasohlavky.

Stanoveni priorit Uizemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi vcetné zohlednéni priorit stanovenych v politice tizemniho rozvoje
Uzemni plan Pasohlavky byl zpracovan v souladu se stanovenymi prioritami a stanovené priority

respektuje.

Zpiresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice izemniho
rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény v Gizemi, které svym vyznamem
presahuji tzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)

Dle ZUR JMK neni obec Pasohlavky souéasti z4dné rozvojové oblasti ani osy podle politiky Gzemniho
rozvoje.
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Pasohlavky jsou soucasti krajské rozvojové osy N-OS2 rozvojova osa Videniskad, kterad stanovuje tyto
poZadavky na usporadani a vyuZiti Uzemi a tyto Ukoly pro Uzemni planovani (tykajici se obce
Pasohlavky):
e vytvaret uzemni podminky pro rozvoj obci s vyraznou vazbou na dopravni osu Brno —
Pohorelice-Mikulov (- Viden)
e vytvaret podminky pro podporu demografického ristu
e podporovat rozvoj ekonomickych aktivit pfedevsim v plochach brownfields a plochach
s vazbou na silnice nadrazené sité
e podporovat realizaci dopravni infrastruktury — dalnice D52 Pohorelice — Mikulov — hranice
CR/Rakousko

Pozadavky jsou UP Pasohlavky respektovany, koridor pro dopravni zimér s vazbou na rozvojovou
osu N-OS2 je uzemné vymezen.

Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice tizemniho rozvoje a vymezeni
dalsich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu.

Uzemi obce Pasohlavky je soucasti Specifické oblasti SO9, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni Gzemi suchem. Tato oblast byla vymezena aktualizaci ¢. 4 PUR CR. V platnych ZUR JMK
neni tato specifickd oblast prozatim zprfesnéna. Navrhem Uzemniho planu Pasohldvky je
problematika sucha Fe$ena v rdmci Ukold stanovenych v PUR CR.

Zpresnéni vymezeni ploch a koridorli vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni ploch
a koridorGi nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridori vefejné infrastruktury, tzemniho
systému ekologické stability a izemnich rezerv, u ploch izemnich rezerv stanoveni vyuziti, které
ma byt provéreno.

ZUR JMK zpfestiuji na Gzemi obce Pasohlavky koridor kapacitni silnice R52 Pohorelice — Mikulov —
Drasenhofen/Rakousko (E461) z PUR CR, vymezenim koridoru dalnice DS04 D52 Pohorelice —
Mikulov — hranice CR/Rakousko, vEetné souvisejicich staveb (VPS) takto:

Vedeni koridoru: MUK Pohotelice — jih — lvafi — Perna — Mikulov — hranice CR/ Rakousko.
Sitka koridoru:
e 200 m, véetné doprovodné komunikace

Ukoly pro uzemni plénovani:

a) Zpresnit a vymezit koridor dalnice D52 v soucinnosti s dotéenymi orgdny statni
spravy, sohledem na jeho prepravni funkci, pozadované technické parametry
a ndvaznosti na postupné realizovanou kapacitni silnici A5 Wien — Drasenhofen.

b) Zpfesnit a vymezit koridor dalnice D52 s ohledem na optimalizaci trasy v ramci
koridoru scilem minimalizace dopadl na obytnou zastavbu, zajistit splnéni
hlukovych limitl, minimalizaci vlivii na CHKO Palava a PR Véstonickd nadrz,
minimalizaci vlivl na lokality soustavy Natura 2000 EVL Musovsky luh, PO Palava, PO
Stfedni nadrz vodniho dila Nové Mlyny, minimalizace zaboru ZPF a PUPFL,
minimalizace vlivQi na ochranna pasma vodnich zdroju | a Il. stupné.

c) Zajistit tzemni koordinaci a ochranu koridoru délnice D52 v UPD dotéenych obci.

Koridor DS04 je v UP Pasohldvky vymezen v souladu se ZUR JMK koridory K1-DS04 a K2-DS04.
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Koncepce cyklistické dopravy Jihomoravského kraje je soucasti multimodalniho dopravniho
systému kraje, republiky a dalkovych tras EuroVelo. ZUR JMK vymezuji na Gizemni obce Pasohlavky
nasledujici:
e EuroVelo 9-v koridoru hranice s Olomouckym krajem — Vojensky Ujezd Bfezina — Vysocany
— Sloup — Blansko — Adamov — Brno — Zidlochovice — Vranovice — Ivafi — Pasohldvky — Novy
Pferov — Mikulov — Valtice — Lednice — Breclav — PoStorna — hranice s Rakouskem,
prochazejici izemim obce Pasohlavky.
e Cyklostezka Brno — Videri — v koridoru Brno — Zidlochovice — Hevlin (- Wien)
e (Brno -) Vranovice — Dolni Véstonice — Lednice — Bfeclav — Lanzhot (-Kuty — Bratislava)

Krajské cyklistické koridory jsou v UP Pasohldvky slouceny do jedné trasy, vedouci z k.u. Novd ves
u Pohorelic po polni cesté (ticelové komunikaci) soubézné se silnici I/52 a ddle vede do Ivané a zde
v soubéhu s fekou Jihlavou k VN Nové Mlyny Il. Trasa Euro Velo 9 je navrZena v trase koridoru K1-
DS04.

Technicka infrastruktura — protipovodrnova opatreni
e Pfirodé& blizkad protipovodiiova opatfeni: Opatfeni na vodnim toku Svratka, ZUR JMK
vymezuji na Uzemi obce Pasohlavky plochu POP02 Opatieni na vodnim toku Svratka

Ukoly pro tzemni planovani

e Zptesnitavymezit plochy protipovodriovych opatfeni v soucinnosti se spravci vodnich tokd,
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na minimalizaci vlivli na obytnou funkci
a minimalizaci stfetd s limity vyuZiti Uzemi, u:

e POP02 — NPR Pouzdfanskd step — Kolby, EVL Pfisnoticky les, EVL KniZeci les, EVL
Pouzdranska step —Kolby, EVL Vranovicky a Plackdv les, PO Stfedni nadrz vodniho dila Nové
Mlyny, PP Nosislavska zatocina, PP KniZeci les, PP Prisnoticky les, PR Plackdv les a ficka
Satava, PR Véstonickd nadrz a jejich ochrannd pdsma, minimalizaci rozsahu vlivd
na mokrady mezinarodniho vyznamu dle Ramsarské imluvy Mokiady dolniho Podyji;

Dle podrobnéjsi studie resSici danou problematiku do uzemi obce Pasohldvky zasahuji konkrétni
opatreni velmi okrajové na katastr k.u. Musov. Navrhuje se zpritocnéni historickych meandri
a opatfeni pro optimalizaci migrace v oblasti Novomlynskych nddrZ. Pro tyto zdméry je Uzemnim
pldnem Pasohldvky vymezena rozvojovd plocha NVp — plochy vodni a vodohospoddrské
protipovodriovd opatreni.

Uzemni systém ekologické stability

ZUR JMK vymezuji na Gzemi obce Pasohlavky nasledujici prvky USES nadregionalni a regionalni
urovné:
e K161N — nadregionalni biokoridor — v UP vymezeny plochy NP — plochy pt¥irodni (NP 172,
NP 173, NP 174, NP 175)
e K161V - nadregiondlni biokoridor — v UP vymezeny plochy NVk - plochy vodni
a vodohospodarské — nadregionalni biokoridor (NVk 170, NVk 171)
e RBC 44 - regionalni biocentrum Véstonicka nadrz a RBC 342 - regiondlni biocentrum Vrko¢
—v UP vymezeny plochy NP - plochy pFirodni (NP 167, NP 168, NP 169)

Plochy a koridory byly provéreny a jsou v souladu se ZUR JMK. Uzemni rezervy na tzemi obce
Pasohldvky nejsou reseny.
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Upfesnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot Gzemi kraje

Podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi kraje jsou
UP Pasohlavky respektovany. Uzemni plan zachovava pfirodni hodnoty a pfirodni zdroje a zajistuje
jejich Setrné vyuzivani, podporuje ochranu prirodé blizkych biotop( v Uzemi a ochranu ohroZenych
rostlin a ZivoCichli a vytvafi dzemni podminky pro Setrné formy vyuzivani GUzemi a zvySovani
biodiverzity tzemi.

Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné izemnich podminek pro jejich zachovani, nebo dosazeni

ZUR JMK stanovuji na Gzemi obce Pasohlavky krajinny celek 17 Dyjsko — Svratecky, 19 Dunajovicky
a 35 Znojemsko — Pohofrelicky

17. krajinny celek Dyjsko-svratecky

Cilova kvalita krajiny:

a) Rovinatd zemédélska krajina, ve strukture prevladaji stredné velké bloky orné ptdy, mensi
lesni porosty luznich lesi a mensi rybniéni soustavy.

b) Krajina Udolnich niv Dyje a dolnich tok( Svratky, Jihlavy a JeviSovka s dochovanymi
fragmenty pfirozenych fi¢nich systémd.

c) Krajina s kontrastem horizontaly vodnich ploch novomlynskych nadrzi s hifebeny Palavy.

d) Krajina s vyznamnou architektonickou dominantou rajhradského klastera.

Ukoly pro Gzemi planovani

a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi protipovodiiové ochrany Uzemi.

b) Vytvaret izemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky,
liniova i mimo lesni zelen, trvale travni porosty atd.) s cilem souvislych ploch orné ptdy.

c) Vytvaret uzemni podminky pro revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

d) Vytvaret Uzemni podminky pro usmérnéni intenzity vystavby objektl individudlni
rekreace ve vazbé na prehradni nadrze a s ohledem na zajiSténi funkci nadregiondlniho
biokoridoru K161.

19. krajinny celek Dunajovicky (pouze katastr Musov)

Cilova kvalita krajiny:

a) Pohledové oteviend zemédélskd krajina s mirné az vyrazné zvinénym reliéfem,
ve strukture dominuji stfedné velké bloky orné pldy a rozsahlé plochy vinic ve svahovych
polohach, mensi stepni ekosystémy ve vrcholovych partiich, nizké zastoupeni lesnich
porostu.

b) Krajina pohledové vyrazného hrbetu (Mald Slunecna, Velkd Slunecnd, Lis¢i kopec,
Orechovska hora) s plochami vinic na jeho svazich s misty terasovitym usporadanim.

Ukoly pro Gzemi planovani

a) Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky,
liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné
pady.

b) Vytvaret Gzemni podminky pro revitalizacni opatifeni na vodnich tocich a jejich nivach.
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35. krajinny celek Znojemsko — pohorelicky

Cilova kvalita krajiny:

a) Prehledna zemédélska krajiny se stfredné velkymi bloky zemédélskych pld, vinicemi
a ovocnymi sady a mensim zastoupenim lesnich porostu.

b) Clenitéjsi partie s pestrou strukturou vyuziti (zejm. htbet mezi Hostéradicemi a Miroslavi,
udoli Dyje a Jevisovka, JeCmenisté).

Ukoly pro Gzemi planovani

a) Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky,
liniovd i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné
pudy.

b) Vytvaret Uzemni podminky pro revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

c) Vytvaret Uzemni podminky pro ochranu krajiny pfed umistovanim vyskové, plosné
a objemové vyraznych staveb.

d) Na Uzemi pfirodnich parkd vytvaret izemni podminky pro dislednou ochranu krajinného
razu.

Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatreni
k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a vymezenych asanaénich tzemi, pro které lze prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

Na spravnim Gzemi obce Pasohlavky vymezuji ZUR JMK tyto vefejné prospésné stavby:
+  koridor délnice, véetné& MKU a viech souvisejicich staveb DS04 D52 Pohorelice — Mikulov —
hranice CR/Rakousko — koridor je v UP Pasohldvky vymezen jako VPS.

*  POPO2 OpatFeni na vodnim toku Svratka — plocha VPO je UP Pasohldvky respektovdna.

Stanoveni pozZadavkl na koordinaci Uzemné planovaci cinnosti obci a na feSeni v uzemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni
struktury

ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci Uzemné planovaci €innosti dotéenych obci pfi
upresnovani a vymezovani ploch a koridor(, v Gzemné planovaci dokumentaci obci. Jako ukol pro
Gzemni planovani ZUR JMK ukladaji Uzemné koordinovat, upfesnit a vymezit nize uvedené plochy
a koridory v izemné planovaci dokumentaci obce Pasohlavky:

Obec Plochy a koridory
Dopravni Technicka Protipovodnova USES
infrastruktura infrastruktura ochran
Pasohlavky DS04 POP02 RBC 44, RBC 342,
K161N, K 161V

Uzemni pldn Pasohldvky je v souladu se ZUR JMK v aktudlnim znéni, jednotlivé zéméry jsou v uzemi
koordinovdny. Zménou &5 UP Pasohldvky budou respektovdny stanovené priority a koridory
a plochy na uzemi obce Pasohldvky. Reseni zmény bude zohledriovat stanovené cilové kvality krajiny.
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D. Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst.4
dosavadniho stavebniho zakona

Vyhodnoceni ploch bydleni

Uzemnim planem Pasohldvky bylo vroce 2015 vymezeno cca 46,64 ha zastavitelnych ploch
uréenych pro bydleni v rdmci zastavitelnych ploch BR-plochy bydleni v rodinnych domech a SO-
plochy smisené obytné. Pro predpokladanou potfebu 224 novych stavebni pozemkl rodinnych
doma s vymérou cca 1500 m? bylo potieba vymezit v UP Pasohlavky pfiblizné 33,6 ha zastavitelnych
ploch. Pfevis nabidky tak ¢inil v roce 2015 pfiblizné 38,7 %. Dle metodiky ministerstva pro mistni
rozvoj by se mél tento previs pohybovat do 20 %.

Nasledujicimi zmé&nami Uzemniho planu Pasohlavky do$lo k mirnému narustu zastavitelnych ploch
urcenych pro bydleni, pfedevsim zménou jiz vymezené zastavitelné plochy OV na plochu SO a déle
byly plochy bydleni vymezeny zménami v rdmci stabilizovaného uzemi (P08, P05, PQ7), ty vsak
nemaiji vliv na bilanci zastavitelnych ploch.

Uzemnim planem po nabyti G&innosti Zmény €.4 bylo vymezeno pfiblizné 47,15 ha zastavitelnych
ploch bydleni a do soucasnosti bylo zastavéno cca 1,14 ha, pfedevsim rodinnymi domy a vilami, cozZ
predstavuje pfiblizné 2,44 % z celkového vymezeného mnozstvi. Zastavba probihala v lokalitdch
Z40a, 202, Z04, Z40b, Z77, ostatni zastavitelné plochy nejsou prozatim vyuzity. Lze konstatovat, Ze
obec Pasohlavky ma pro svij rozvoj vymezeno dostatek zastavitelnych ploch bydleni.

Vyvoj poctu obyvatel (Gdaje Cesky statisticky Grad)

rok 2010 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

Pocet obyvatel 734 731 743 729 719 739 726 727 757

Ostatni plochy

Vyuziti vSech zastavitelnych ploch je podrobné vyhodnoceno v tabulkach v kapitole A. Vyhodnoceni
uplatiovéni Uzemniho planu. V UP Pasohlavky je tfeba podpofit rozvoj ob&anského vybaveni.
Plochy vyroby nejsou Uzemnim planem podporovany vzhledem k charakteru lazensko-rekreacni
obce. Od pofizeni tzemniho planu nedoslo k jejich vyznamnému vyufziti.

Zmeénou ¢. 5 budou provéreny nové poZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch.

E. Vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj izemi vyplyvajicich z uplatiiovani tzemniho
planu z hlediska jejich moZnych nepfedvidanych dopadi, véetné potfeby opatfeni na
jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

0d doby vydani Uzemniho planu Pasohldvky nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj
Uzemi. Vydany uUzemni plan vytvaii predpoklady pro vyvazeny rozvoj obce, pficemz jsou
respektovany stavajici hodnoty Uzemi a kvality Zivotniho prostredi.

F. Vyhodnoceni potieby pofizeni zmény uzemniho planu nebo nového tzemniho
planu

Vzhledem ke skutecnosti, Ze ve sledovaném obdobi doslo ke zméné podminek, za nichz byl Uzemni
pldn vydan doporuduje se pofizeni Zmény ¢. 5 UP Pasohlavky.

Navrh na pofizeni nového Uzemniho planu se nepodava, nebot skutecnosti uvedené pod pismeny
A. aZ E. nejsou takového rozsahu, aby podstatné ovlivnily koncepci platného uzemniho planu.
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G. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu nebo nového Uzemniho
planu v rozsahu zadani zmény Gzemniho planu nebo zadani tuzemniho planu, je-li
vyhodnoceni podle pismene f) kladné

Pokyny pro zpracovani navrhu Zmény ¢&. 5 Uzemniho planu Pasohlavky

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce

Nadrazend uzemné planovaci dokumentace a podklady zpracované JMK:

1. PF¥i zpracovani Zmény €. 5 UP Pasohlavky respektovat Politiku zemniho rozvoje CR
2008 v aktudlnim znéni (v dobé zpracovani zpravy ve znéni aktualizaci €. 1, ¢. 2, €. 3,
€. 5,¢. 4, ¢ 6ac. 7 viz kapitola C. Zpravy, posledni aktualizace schvdlend usnesenim
vlady CR ¢&. 89 ze dne 7. Gnora 2024). Provéfit a respektovat republikové priority
tuzemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje, které se tykaji urbanistické
koncepce obce a ukoly pro Uzemni planovani vyplyvajici ze zafazeni obce Pasohlavky
do Specifické oblasti SO9 — oblasti ohroZené suchem.

2. Zména ¢. 5 bude respektovat Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
v aktudlnim znéni (nyni aktualizace €. 1 a 2 viz. kapitola C. Zpravy). Zménou ¢.5 UP
Pasohldvky budou respektovany stanovené priority a koridory a plochy na izemi obce
Pasohlavky. Reseni zmény bude zohledfiovat stanovené cilové kvality krajiny.

3. Pfi zpracovani Zmény ¢. 5 budou do UP Pasohlavky promitnuty aktualizované limity,
hodnoty a zaméry v Uzemi a dale budou provéfeny problémy evidované v Uzemné
analytickych podkladech;

4. Respektovat platné tzemné planovaci dokumentace sousednich obci a koordinovat
s nimi funk¢ni a prostorové vyuziti feSeného Uzemi (zejména verejnou infrastrukturu
nadmistniho vyznamu, skladebné &asti USES apod.);

5. Ve Zméné & 5 UP Pasohlavky zohlednit platné oborové dokumenty Krajského ufadu
Jihomoravského kraje, zejména:

* Strategie rozvoje Jihomoravského kraje

+  Uzemné energetickd koncepce Jihomoravského kraje 2021-2027
*  Program zlepSovani kvality ovzdusi

*  Koncepce rozvoje cyklistiky Jihomoravského kraje do roku 2030
*  Plan odpadového hospodarstvi Jihomoravského kraje

*  Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje

*  Plan pro zvladani sucha

*  Prizplsobeni uzemi JMK dopaddm klimatickych zmén — prostorova analyza
vhodnych lokalit pro pfipravu a realizaci malych vodnich ploch;

Pozadavky na urbanistickou koncepci:

6. Ve Zméné ¢. 1 bude aktualizovano zastavéné uzemi v souladu s platnou legislativou.
Aktualizaci zastavéného uUzemi nesmi dojit klegalizaci cernych staveb. Budou
aktualizovany vyméry zastavitelnych ploch.

7. Zachovat stavajici sidelni strukturu, respektovat nezastavéné horizonty.

Provérit stdvajici zastavitelné plochy a nové navrhované zastavitelné plochy
prfedevsim s ohledem na respektovdni principll udrzitelného rozvoje, ale také
s dlirazem na zachovani, ¢i zlepSeni kvality stavajiciho a budouciho Zivota obyvatel.

9. Zménou & 5 UP Pasohldvky bude provéfena a zaktualizovana kapitola ,stanoveni
podminek pro vyuZiti ploch”, bude uvedena do souladu s legislativou, nebude
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obsahovat procesni podminky a dalsi podminky v podrobnosti, které nepfislusi

uzemnimu planu.

10. Provéfrit nasledujici ndvrhy na pofizeni zmén Uzemniho planu:

p(

Pozemek(ky)

k. a.

Pozadovana zména

Stanovisko pofizovatele

5049,
5198/16,
5047/3

véetné st. p.

¢.544a 543

Pasohlavky

Zména funkéniho vyuziti dzemi
zploch BR — bydleni vRD na
plochy OS - prodej,
ubytovani, stravovani.

sluzby,

Doporucuje zménu
provést.

Neni zde Zadny stfet
s vefejnym zajmem,
prispéje k rozvoji uzemi.

5032/2

Musov

Zména funkéniho vyuziti uzemi
zplochy NS —  smisSené

nezastavéného Uzemi na plochu
opP -

‘penziony

zménu

na Casti
tak aby
k ohroZeni
lokalniho
»,MusSovské

Doporucuje
provést
pozemku,
nedoslo
funkce
biocentra
hradisko”.

3163/745,
3163/550
3163/549

Musov

Zména vyuziti Uzemi z plochy
uzemni rezervy R0O6 na plochy
SO — smiSené obytné.

Nedoporu€uje  zménu
provést.

Jedna se o jednoznacny
stfet s vefejnym zdjmem
na useku ochrany
zemédélského pldniho
fondu, kdy ¢asti pozemku
se nachazi na padé |. all.

tfidy ochrany, kterou Ize
odnimat pouze ve

verejném zajmu, nikoli
pro soukromou potrebu.
Nejsou také naplnény
podminky v uzemi, aby
se Uzemni rezerva mohla
prevést na zastavitelné
plochy, chybi zde
technicka infrastruktura
a také nejsou vyuZity
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stavajici zastavitelné
plochy viz vyhodnoceni
v tabulce A. , kde jsou

6206, 6207 a
. ' Pasohlévk
st.p.& 905 | oconavky

vyhodnoceny plochy

bydleni.

Nedoporucuje  zménu
Zména funkéniho vyuziti uzemi provést.

z plochy UZ — verejné (parkové)
zelené na plochu BR — bydleni
v RD.

Jedna se o jednoznacny
stfet s vefejnym zajmem
na useku ochrany
zemédélského pldniho
fondu, kdy pozemky se
celé nachazi na ptdé |. a
Il. tfidy ochrany, kterou
Ilze odnimat pouze ve
vefejném zajmu, nikoli
pro soukromou potrebu.
Nelze také prokdazat
potfebu vymezeni plochy
bydleni, nebot nejsou
vyuzity stavajici
zastavitelné plochy viz
vyhodnoceni v tabulce A.
zpravy.

Navrhy obce Pasohlavky:

5. 5058, 5056 MuSov

Zména Casti Uzemni rezervy R02
a plochy UZ 94 na plochy SO —
smisené obytné.

N .

i!!,!;ln.&.

Doporucuje zménu
provést za podminky
zruSeni __ zastavitelnych
ploch Z50c, Z50b atd.,
které jsou nové zahrnuty
do prostoru kulturni
pamatky ,Rimsky
vojensky tdbor Musov —
Hradisko“ rej. & USKP
15909/7-1582

rozhodnuti Ministerstva
kultury ze dne 18. 6. 2019
a dale za podminky, Ze
plochy SO nebudou
vymezeny na Casti, kde
jsou zemédélské pudy II.
tfidy ochrany.

5749, 5750 +
dalsi (uzemni
rezerva R 05)
+ 5744

Pasohlavky

Pfevod Uzemni rezervy R 05 na
zastavitelnou plochu OV -
obcanské vybaveni + posun
(z4zZeni) trasy LBK 8.

Doporucuje zménu
provést za podminky, Ze
bude prokdzan verejny
zajem na provedeni této

zmény, nebot pozemky
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LA AT L
PTEO s
Lol ey LT :
KRR vl
BRI

se nachazi na
zemédélské puadé I. a ll.

tfidy ochrany.

PY

esun plochy 7204 - Doporucuje zménu
vefejna prostranstvi a plochy | provést. Jednda se o
komunikaci do prostoru viz | aktualizaci ve vazbé na
cervené na obr. projekt ,RISESUN
PASOHLAVKY SPA

Ty Ioud RESORT".

3163/585 Musov

Zména funkéniho vyuZiti tak, aby | Doporucuje zménu
mohly byt pozemky prevedeny | provést. Je potrebné,

bezlplatné na obec a ndsledné
obci vyuzity.
\ - 2

.

aby obec méla pozemky
ve svém vlastnictvi a

o "'~~-.;\_..‘;;‘~'}_‘\_.‘ regulovala tak jejich
5699, 5698, ‘ ¥ vyusiti.
5702, 5705, | Pasohlavky
891
Doporucuje zménu
provést. Vtomto misté
Zména funkéniho vyuziti Uzemi | neni Zadouci rozsSifovat
5701, 5700 v , , ,
, z ploch SO — smisené obytné na | plochy bydleni, nebot
(plocha Z15 - | Pasohlavky N , . , . (Lps
50) plochy OV - obdanského | jsou v blizkosti rozsahlé
vybaveni plochy vyroby, které by

mohly omezovat kvalitu
bydleni.
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Zménit funkéni wvyuZiti Uzemi
zploch OS - prodej, sluzby,
ubytovani, stravovani na plochy
UZ - vefejné (parkové) zelené +

moznost  realizovat  drobny
mobilidr + hristé apod.
ZrusSit podminku zpracovani

uzemni studie stim, Ze podél

Doporucuje zménu
provést.

Jednad se koncepcni navrh
obce, ktery neni
VvV rozporu s zZadnymi
vefejnymi zajmy.

4992/38  + jizni €asti plochy bude vymezen
dalsi (plocha koridor pro vefejné prospésnou
Z13 - 0OS - stavbu obsluiné komunikace,
10. | prodej, Pasohlavky | ktery bude navazovat na plochu
sluzby, Z 103.
ubytovani, '
stravovani)
Aktualizovat hranici zastavéného | Doporucuje zménu
Uzemi, C¢ast plochy Z05 je | provést.
zastavéna a zrusit podminku | Podminky v ¢asti Gzemi
zahdjeni vystavby v plose Z05 — | jsou jiz stabilizované.
BR aZ po kabelizaci stavajiciho
vzdusného vedeni VN. Zrusit
4933/203, navrh VPS T8 — verejné technické
11 2333}42’ pasohlévky m_frqstruktury.
4992/6
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12.

Ve stabilizovanych plochach bydleni bude zakdzdna zména
uzivani rodinného domu na penzion, ¢i jinou stavbu pro
kratkodobé ubytovani. Vtomto pfipadé bude pouzit institut

prvkd regulacniho planu.

Doporucuje zménu
provést.

Pfevody stavajicich RD na
penziony generuji
problémy, kdy
v obytnych Castech
rekreanti narusuji
pohodu bydleni

stdvajicich obyvatel.

11. Provéfit vymezené zastavitelné plochy a koridory z hlediska stavu jejich vyuzZiti —
zohlednéni ploch jiz vyuZitych, nevyuZitelnych z ddvodd uzemné technickych,
nevyuzitelnych z divodl nedinnosti / nezdjmu majitell, nevyuzitelnych z davodd
stfetu se sledovanymi limity, zdméry a chrdnénymi pfirodnimi prvky.

12. Soucdsti Zmény €. 5 bude prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch

dle platné legislativy.

13. Pfi zpracovavani Zmény ¢. 5 budou respektovany (pfipadné zapracovany) vSechny
vydané Uzemni rozhodnuti a Uzemni souhlasy (pfipadné ekvivalentni spravni akty),
kterymi byly umistény a povoleny stavby na tzemi obce Pasohlavky.

14. Zména ¢. 5 miZe ve vymezenych ¢astech obsahovat i prvky regulaéniho planu viz
poZadavek 12. v tabulce vyse v odst. 10.

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury:

15. Zménou &. 5 UP Pasohlavky bude provéFena stavajici koncepce vefejné infrastruktury,
jeji aktudlnost a ptipadny stfet se sledovanymi limity, zaméry a chranénymi ptirodnimi
prvky. Z kapitoly budou vypustény casti, které obsahuji podrobnost nepfislusejici

Uzemnimu planu.

16. Zastavitelné plochy situovat prednostné ve vazbé na stdvajici komunikacni systém
a v pripadé potfeby navrhnout kapacitné vyhovujici dopravni napojeni zastavitelnych

ploch.

17. Respektovat ochranna pasma elektrickych zafizeni dle zdkona ¢. 458/2000 Sb.,
o podminkach podnikdni a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich

a 0 zméné nékterych zakonl (energeticky zakon).

18. Respektovat ochrannad pasma silnic dle § 30 Zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich

komunikacich.

19. Respektovat ochranna pasma podzemnich komunikacnich vedeni ve smyslu zakona
¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich

zakonu, pripadné navrhnout jejich prelozky.

20. V zastavitelnych plochach dbat na vymezovani odpovidajiciho rozsahu verejnych
prostranstvi v souladu s § 7 a § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich

pozemni komunikace).

vvvvv

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi a koncepci usporadani krajiny:

21. Prvky USES jsou izemnim planem respektovény, aZ na LBC Musov, kde je celd lokalita
rekreaéné vyuZivana a nema funkci biocentra. Velka €ast predeviim lokalnich USES
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22.
23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

nenf realizovana. V ramci navaznosti USES je tieba Fesit ve zméné €. 5 ndvaznost prvk
lokalnich USES s obcemi Drnholec a Pohorelice.

Kapitola Koncepce usporadani krajiny bude provérena a aktualizovana.

PFi ndvrhu rozvoje Gzemi respektovat zdsady stanovené zdkonem ¢&. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis(, a jeho provadéci vyhlaskou
¢.395/1992 Sh.

V souladu s ustanovenim § 12 zdkona musi Uzemni plan respektovat zejména pfirodni,
kulturni a historickou charakteristiku urcitého mista ¢i oblasti a jeho stanovenou
ochranu pred cinnosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zdsahy do
krajinného razu, mohou byt tedy provddény pouze s ohledem na zachovani
vyznamnych krajinnych prvkd, zvlasté chranénych tzemi, kulturnich dominant krajiny,
harmonické méftitko a vztahy v krajiné.

Respektovat vzrostlou zeler na nelesni plidé, zejména doprovodné porosty vodnich
tokl a komunikaci.

PFi zpracovani navrhu Zmény €. 5 je nutno postupovat v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2
zakona ochrané ZPF. Zpracovatelé jsou povinni fidit se zasadami ochrany ZPF
vyplyvajicimi z ust. § 4 zdkona o ochrané ZPF. Dale jsou povinni navrhnout a zdGvodnit
takové feseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajma nejvyhodnéjsi. Pfitom musi vyhodnotit predpokladané dusledky
navrhovaného feSeni na ZPF, a to zpravidla ve srovnanis jinym moznym feSenim. Musi
byt prokazana potfeba a nezbytnost konkrétniho navrhovaného nezemédélského
vyuziti. Z tohoto pohledu je tedy tfeba i zménu funkéniho vyuZiti opétovné zdborové
vyhodnotit a fadné zdlivodnit ve smyslu zakona o ochrané ZPF, je-li ZPF dotcen. Podle
§ 4 odst. 3 zdkona o ochrané ZPF u¢inného od 01.04.2015 Ize zemédélskou pudu I. a
Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami
(jako ochranu pred suchem).

Dbat na ochranu vodnich pomérl, erozni odolnost a retenéni schopnost krajiny,
zastavitelné plochy navrhnout tak, aby nebyly negativné ovlivnény odtokové poméry
a kvalita povrchovych vod.

Pfi zpracovani navrhu Zmény €. 5 je nutno postupovat v souladu se zdkladnim
pozadavkem na sniZovani Urovné znecisténi i znecistovani vnéjsiho ovzdusi. Obecné
plati, Ze neni vhodna tésna navaznost obytné zastavby a ploch pro vyrobu, primysl
nebo ¢innosti omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z dlvodu predchazeni
problémim obtéZovani obyvatel hlukem, emisemi z dopravy, pfipadné zdpachem.
Proto je nutné zvolit umisténi objektl pro stalé bydleni v dostate¢né vzdalenosti od
stavajicich i novych zdroju znedistovani ovzdusi — pramyslovych areald, smisenych
vyrobnich areall apod.

Navrh Zmeény ¢. 5 musi byt v souladu s opatfenim obecné povahy Ministerstva
Zivotniho prostiedi — Program zlepSovani kvality ovzdusi zéna Jihovychod — CZ06Z.
Respektovat kulturni a historické hodnoty v souladu se zdkonem ¢. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci zejména nemovité kulturni pamatky.

Do uzemniho planu promitnout prostfednictvim zmény ¢. 5 Rozhodnuti Ministerstva
kultury ze dne 18. 6. 2019, kterym se zvétsuje prostor kulturni pamatky ,Rimsky
vojensky tabor Musov — Hradisko“ rej. ¢. USKP 15909/7-1582.
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33. V ptipadé, Ze zména Uzemniho planu predpoklddd zabor PUPFL, je nutné v textové
¢asti UPD, v kapitole zabor( vypracovat pfipadné navrhy odnéti a omezeni PUPFL
podle ustanoveni § 14 odst. 1 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich; tyto navrhovat pouze
za podminky, Ze navrhovany zabor nelze fesit umisténim navrhované plochy mimo
pozemky urcené k plnéni funkci lesa. Dale je nutno v ¢asti odlvodnéni Uzemniho
planu vyhodnotit veskeré zastavitelné plochy umistované ve vzdélenosti do 30 m od
okraje lesa, Také v tomto ptipadé se zkoumaji vlivy na PUPFL. V pfipadé téchto
navrzenych ploch je nezbytné vyhodnotit, zda bude s ohledem na existenci lesniho
porostu vystavba vibec mozind, tj. zda bude zachovana funkce lesa a nebude
ohroZena bezpecnost samotnych staveb, v pripadech, kdy by vyska stromU v dobé
mytniho véku presahovala nejdelSi rozmér konkrétniho pozemku.

34. Pfipadné odnéti nebo omezeni pozemkd urcenych k plnéni funkci lesa navrhnout
v souladu s ust. § 14, odst. 1) zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist (lesniho zakona) pouze za podminky,
Ze navrhovany zabor nelze fesit alternativou — umisténim navrhované plochy mimo
pozemky ur€ené k plnéni funkci lesa.

v

35. Na zakladé zakona €. 149/2023 Sb., kterym se mimo jiné méni lesni zakona
¢. 289/1995 Sb., upravit hranici ochrany lesa na 30 m.

b) PozZadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno provérit

1. Zménou & 5 UP Pasohlavky bude provéiena ucelnost, resp. potieba vyuziti ploch
uzemnich rezerv.

2. Vramci zpracovani navrhu Zmény ¢. 5 mohou byt vhodné vytipovdny nové plochy a
koridory Uzemnich rezerv.

c) Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo
1. Zménou ¢. 5 mohu byt v pfipadé potfeby vhodné vytipovany zaméry, které budou
vymezeny jako verejné prospésné stavby a opatreni.

2. Zmeénou C. 5 budou zrusena vsechna predkupni prava s ohledem na novy stavebni zdkon
€. 283/2021 Sb., ktery jiZ institut pfedkupniho prava nezna.

d) PoZadavky na provéieni vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim Gzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci
1. Zménou ¢&. 5 UP Pasohlavky bude kapitola Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je

rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim Uzemni studie provérena a
aktualizovdna v souladu s platnou legislativou.

2. U plochy Z13 bude podminka zpracovani tzemni studie zrusena.

3. Vramcizpracovani navrhu Zmény ¢. 5 mohou byt vhodné vytipovany plochy a koridory,
u kterych bude stanovena podminka zpracovani Uzemni studie v souladu s platnou
legislativou.

4. Zastavitelné plochy, kde bylo natizeno Uzemnim planem uzavfit dohodu o parcelaci,
budou provéreny a pfipadné bude nalezen vhodnéjsi nastroj jako napf. planovaci
smlouva.
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e) Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

f)

g)

U ploch, kde byla nafizena etapizace a prozatim nebylo zahdajeno jejich vyuzivani Zména ¢.
5 Pasohldvky provéfi stanovenou etapizaci a pfipadné provede jeji aktualizaci v souladu s
platnou legislativou.

PozZadavek na zpracovani variant feSeni

Pozadavek neni stanoven.

Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu Zmény €. 5 Uzemniho planu Pasohlavky a na
uspofadani obsahu odlvodnéni véetné méfitek vykresti a po¢tu vyhotoveni

1. Zména & 5 Uzemniho planu Pasohlavky bude zpracovana v souladu s platnou
legislativou a s platnymi provadécimi vyhlaskami.

2. Zména & 5 Uzemniho planu Pasohlavky bude zpracovéna v elektronické verzi ve
strojové citelném formatu, véetné prostorovych dat, rovnéz ve vektorové formé a
vybrané ¢3sti dle legislativy budou vypracovany v jednotném standardu.

3. Uzemni plan Pasohldvky bude zménou &. 5 preveden do jednotného standardu UPD.

Zménou €. 5 budou slouceny vykresy I.D — Tl — Zdsobovani vodou a odkanalizovani a I.E
— Tl —energetika a pfenos informaci, nebot stavajici déleni vykrest neni Gcelné.

5. Zména ¢. 5 uzemniho planu Pasohlavky bude mit dvé ¢3sti:

I. Navrh (vyrok) Zmény €. 5 tizemniho planu bude obsahovat:
- LA Textovou ¢ast — ménéné Casti
- |.B Grafickou ¢ast — ménéné casti

Il. Odlivodnéni Zmény €. 5 tzemniho planu bude obsahovat:
- IlLA Textovou ¢ast odGvodnéni
- II.B Grafickou ¢ast odGvodnéni

6. Graficka ¢ast Zmény ¢. 5 Uzemniho planu bude zpracovdna digitalné nad aktudlnimi
mapovymi podklady v méfitku stanoveném stavebnim zakonem.
7. Pocet vyhotoveni v jednotlivych fazich zpracovani Zmény &. 5 UP Pasohlavky:
- Zmeéna C. 5 bude pro potteby projednani vytiSténa vzdy v 1 vyhotoveni + v pdf.
na CD.
- Vysledné opatteni obecné povahy — Zména ¢&. 5 Uzemniho pldnu Pasohlavky
bude vytisténa ve 4 vyhotoveni + 4 CD s elektronickou verzi ve strojové
Citelném formatu , Strojové Citelnym formdtem pro potfeby uzemné pldnovaci
Cinnosti se rozumi formdt datového souboru s takovou strukturou, kterd
umoZfiuje programovému vybaveni snadno nalézt, rozpoznat a ziskat z tohoto
datového souboru konkrétni informace, véetné jednotlivych udaji a jejich
vnitrni struktury.”

8. Po vydani Zmény €& 5 bude vyhotoveno kompletni uplné znéni Uzemniho planu
Pasohlavky zahrnujici pravni stav po vydani Zmény ¢. 5 ve 4 tiSténych pare a 4 CD
nosicich s elektronickou verzi ve strojové citelném formatu.

h) PoZadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi tizemniho planu na udrZitelny rozvoj

uzemi.
Nepredpoklada se zpracovani vyhodnoceni vlivih ndvrhu Zmény €. 5 Uzemniho planu

Pasohlavky na udrZitelny rozvoj Gzemi. Obsah Zmény UP nebude mit vliv na soustavy
NATURA 2000, EVL ani ptaci oblast.
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i) DalSi pozadavky vyplyvajici z projednani

Bude doplnéno po projedndni

H. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Z dosavadniho uplatriovani Uzemniho pldnu Pasohldvky nevyplyvaji 74dné pozadavky na aktualizaci
Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

3. VYHODNOCENi PROJEDNANI

Bude doplnéno po projedndni
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