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V souvislosti se zménou &. 5 UP Pasohlavky byla Textova &ast - vyrok (zavazna &ast) Uzemniho
planu (UP) Pasohlavky po zméné €. 4 zménéna. Doplnéni textu je vyznaceno v ménénych
Castech zelené tucéné podtrzenim, ruSené Casti jsou cervene-skrinuty, zbyvajici normalni text
se neméni.
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ILA. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

I.A.1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné tizemi bylo aktualizovano k datu 36-66:2022 17. 02. 2025 a je zobrazeno v grafické Casti
uzemniho planu, predev§im ve Vykrese zakladniho ¢lenéni ¢. LA.

I.A.2. VYMEZENI RESENEHO UZEMI PODLE KATASTRALNICH UZEMI OBCE

Uzemni plan feSi celda katastralni tizemi Pasohlavky a MusSov. Vymezeni feSeného Uzemi je
znazornéno v grafické ¢asti uzemniho planu.

I.B. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE;—OCHRANY A
ROZVOJEJEHO HODNOT

I.B.1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi

Koncepce uzemniho rozvoje Pasohlavky je podiizena tomu, aby obec méla charakter lazensko -
rekreacni s vyvazenym rozvojem ostatnich funkci, predevsim obcanské vybavenosti, bydleni a sportu.
V tizemnim planu jsou utlumeny vyrobni plochy a aredly. Novy rozvoj vyrobnich ploch kromé navrhu
zahradnictvi a plochy vyroby energie na fotovoltaickém principu neni v UP uvazovan.

Do UP jsou zapracovany koridory dopravni infrastruktury (K4-DS04.K2-DS04-CNZ.DS04), které
jsou urCeny pro umisténi dalnice D52. Dale jsou v feSeném Uzemi vymezeny prvky nadregionalni a

reglonalm urovné USES a to nadreglonalm b10k0r1d0r Héi—v&sv%vedm—veﬂq—ﬁé}é%wﬁm

teku—S%&trk—a— NRBK 161 ve své vodm vetv1 (NRBK 161\//14 44 v textu dale jen NRBK 161V) a ve sveé

nivni vétvi (NRBK.161N/11 — NRBK.161N/10, NRBK.161N/10 — NRBK.161N/9. NRBK.161N/9 —
NRBK.161N/8, v textu dale jen NRBK.161N). regiondlni biocentrum NRBK.161/RBC.44 Vé&stonicka
nadrz (dale v textu jen RBC.44 Véstonicka nadrz), regionalni biocentrum RBC.342 Vrko¢ a opatfeni na
vodnim toku Svratka.

I.B.2. OCHRANA HODNOT V UZEMI
Uzemni plan vymezuje nasledujici opatieni sméfujici k ochrang hodnot v tizemi:
e Plocha Pfirodni rezervace Véstonicka nadrZ byla zahrnuta do USES jako regionalni biocentrum RBC
44 V¢&stonicka nadrz, coz znasobi ochranu tohoto cenného tizemi.
e  Mezi obcemi Pasohlavky a Ivan bylo vymezeno regionalni biocentrum RBE342 RBC.342 Vrkog,
které krom¢ ekologické funkce zajisti ochranu zbytkd luzniho lesa. Vymezené prostorové regulativy
zastavitelnych ploch zajisti ochranu obrazu obce a krajinného razu



e UP vymezuje architektonickyaurbanisticky—vyznamnéstavby-a—plochy-architektonicky vyznamné
stavby a urbanisticky vyznamné celky, pro které¢ miize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt. Bude tak zajiSténa nezbytnd ochrana kulturnich a

architektonickych hodnot v tizemi.
e  veétsi mnozstvi ploch k ozelenéni (névrh ploch zelen€ krajinné, ploch lesnich, ploch ptirodnich, ploch
vefejné (parkové) zelen€, za ucelem zvySeni koeficientu ekologické stability izemi a vytvoreni

e

ptiznivéjsich predpokladil pro lazenstvi a cestovni ruch,

e Soucasné¢ byl vnéavaznosti na Novomlynské nddrze vymezen i nadregiondlni biokoridor k164
NRBK.161 v jeho nivni (k464N NRBK.161N) i vodni (K464 NRBK.161V) vétvi.

e Do feSeného uzemi byla zapracovana opatieni na vodnim toku Svratka pro realizaci
protipovodnovych opatieni — Nyp—=166 K.166 (plocha vodni a vodohospodarska — protipovodiova
opatteni).

Dalsi pozadavky smétujici k ochrané hodnot v uzemi:

e  Pfi povolovani zastavby v névrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovana kompaktnost
zemédelskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi nezpevnénych
pozemkll nebo zvySenému riziku negativnich dopadt bofivych vétri na okrajové casti lesnich
porostu.

e Nebudovat v izemi nové bariéry vyznamné branici migraci zivocichd, pfipadné zajistit zachovani
prichodnosti krajiny vytvofenim ndhradnich migracnich cest kolem nové vymezenych ploch
vystavby.

Uzemni plan upfestiuje izemni systém ekologické stability.

I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené)

Uzemni plan Pasohlavky vymezuje plochy s rozdilnym funkénim vyuzitim a rozli$nymi pozadavky
na kvalitu zivotniho prostfedi. Cilem bylo omezeni prolindni funkci, které by se mohly navzijem
negativné ovliviiovat.

Rozvojové plochy byly v pfevazné miie soustiedény mezi obec Pasohlavky a kemp ATC Merkur.
Nosnym programem rozvoje obce bude rozvoj lazenstvi a zafizeni obCanského vybaveni souvisejici
s cestovnim ruchem. To vyvola i silnou potfebu novych zastavitelnych ploch pro funkci bydleni.

Kostru rozvojovych ploch tvoii sbérna komunikace, ktera se napojuje na silnici 111/39614 v centru
obce, pokracuje kolem hibitova a dale kolem EBEVabiny—[BC Vrbiny. Nad tzv. poloostrovem se
patetni komunikace zalomi smérem k severovychodu a pokracuje v soub€hu nad stavajici komunikaci
v kempu ATC Merkur k silnici 1/52. Z této komunikace, jejiz vystavba jiz byla zahdjena, je navrzena dalsi
sit’ mistnich komunikaci k obsluze uzemi.

Centrem navrzené¢ho izemi bude lazenské izemi, které je feSeno na tzv. poloostrove. Na lazeiiskou
z6nu navazuje navrzena sidelni zelen a ptirodni plochy. Podél pateini komunikace jsou vymezeny plochy
smiSené obytné a plochy obcanského vybaveni. Bude se jednat v pfevazné mife o ob¢anské vybaveni
urcené pro pokryti potfeb cestovniho ruchu - objekty ubytovaci, stravovaci, sportovni.

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou vymezeny na severozdpadnim a vychodnim okraji obce. V
rozvojovém Uzemi mezi obci a silnici I/52 jsou vymezeny i plochy smiSené obytné, dalsi plocha smisena
obytna je vymezena za hibitovem vychodné od obce.

UP Pasohlavky vymezuje koridory dopravni infrastruktury pro dalnici D52 Pohofelice- Mikulov-
hranice CR/Rakousko.



Vyrobni plochy na severovychodnim okraji obce na levé strané pti ptijezdu do obce Pasohlavky od
mesta Pohotelice jsou stabilizovany.

K naplnéni cilit uzemniho planu bylo feSené tzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostfedi. Navrh je zobrazen v grafické casti uzemniho planu, pfedev$im v hlavnim vykrese a tvoii
zavaznou &ast uzemniho planu. UP vymezuje plochy bydleni, plochy ob&anského vybaveni, plochy
smiSené, plochy dopravni infrastruktury, plochy ostatni, a dalsi.

Podminky vyuziti jednotlivych ploch jsou uvedeny v Easti LF.#STANOVENLPODMINEK PRO
MY HAHPEOCH-

1.C.1. PLOCHY BYDLENI

Plochy bydleni jsou podrobnéji ¢lenény na:
Plochv-bvdleni Linnvehd |
Plochy-bvdleni vt cchd |

e BI - Bydleni individualni
e BH - Bydleni hromadné

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Funk¢ni vyuziti

Oznaceni Omezeni v fesené plose Opatteni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy
01 | Plechy—bydleni—vrodinnyeh | I. Etapa vystavby.
Z.01 |demech Situovani objekt ve vzdalenosti do 56-m 30 m od okraje lesa
BI Bydleni individuélni je mozné pouze na zakladé zavazného stanoviska vydaného
v navazujicim fizeni dot¢enym organem.
£03 | Plechybydlent—rodinnyeh | . Etapa vystavby.

7.03 domech
BI Bydleni individualni

i ] S. ;s ] ] o ],] . 1 S; 1 ] B ] .
7 4 4 7 . r

£40a | Plochy—bydleni—~rodinnyeh | L. etapa vystavby.
Z7.40a |demech

BI Bydleni individualni




1.C.2. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy obc¢anského vybaveni jsou podrobngji ¢lenény na:

e

~

e QU — obcanské vybaveni vSeobecné

e OK — obdanské vybaveni komeréni

e OK/I1 — obéanské vybaveni komeréni

e (OK/2 — obdanské vybaveni komeréni

e OS — obdanské vybaveni sport

e OS/1 — obcanské vybaveni sport

e OH - obcanské vybaveni hibitovy

e OL — obcanské vybaveni lazenské

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkei v zastavitelnych plochach a v plochach

piestavby:

Funkéni vyuziti

Oznaceni | Omezeni v feSené | Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy
plose
LA | QA —pleehs: I. Etapa vystavby.
Z.10 | ebcanskéhe-vybavent |II. V navazujicim Fizeni bude zohlednéna zatrubnéna vodoteg.

OU — obc¢anské
vybaveni v§eobecné

Z.12a

| sni ,
OK — obcéanské

1. Etapa vystavby.

V navazujicim fizeni bude zohlednéno OP elektrického vedeni ¥N

10-m—na—ebe——strany—odkrajnich—vedict—(nadzemni stavby budou

umistény mimo OP, nebo bude vedeni pfelozeno).




vybaveni komeréni

V OP hibitova se nepfipousti vystavba Skolskych a zdravotnickych
zafizeni.

e i —+lechases 1. Etapa vystavby.
OK — obcanské
vybaveni komercni
718 | ONV—plochy I11. etapa realizace vystavby.
Z.18 | ebcanského-vybavent |V navazujicim fizeni nutno dale respektovat nasledujici podminky:
OU — obcanské - Objekty budou situovany mimo aktivni zénu zéplavového tzemi
vybaveni vieobecné - respektovat OP elektrického vedeni ¥IN-+0-m, které se dotyka okraje
plochy
- Objekty budou situovany mimo likvidovany vrt MND.
£19 | OL—plechylazenskeé |I. Etapa vystavby
Z.19 |OL — obcéanské Plocha je zatazena mezi vyznamné urbanisticky exponované plochy, v
vybaveni lazetiské nichz jsou vymezeny arehitektonieky-aurbanistiekyvyznamné-stavby
architektonicky vyznamné stavby a urbanisticky vyznamné celky.
V izemni studii nebo v navazujicim fizeni bude upfesnéna poloha
vefejnych prostranstvi o uhrnné¢ vyméie nejméné 11,4 ha, coz
odpovidé stanovenému KZP=04.
Vizemni studii a navazujicim ftizeni nutno dale respektovat
nasledujici podminky:
e pies plochu vede kanaliza¢ni sbérac, ktery bude vcetné OP
kanalizace respektovan.
e podpofit vysadbu parkové zelen¢, kterou je vhodné koncentrovat
do vétsich ucelenych ploch.
e Resit umisténi dostate¢n& kapacitnich odstavnych a parkovacich
ploch
e Resit nakladani s destovymi vodami z parkovist v souladu
s legislativnimi piedpisy
£33 | ONV—plechy I. Etapa vystavby
Z.33 | ebcanskéhovybavent |Plocha je zafazena mezi vyznamné urbanisticky exponované plochy, v

OU — obc¢anské
vybaveni v§eobecné

nichz jsou vymezeny arehitektonieky-aurbanistiekyvyznamné-stavby

architektonicky vyznamné stavby a urbanisticky vyznamné celky..

Rozhodovani o zménach v této ploSe je podminéno zpracovanim
uzemni studie.

Vlzemni studii a navazujicim fizeni nutno dale respektovat
nasledujici podminky:
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e vzhledem k umisténi ploch k okolnim zastavbam nejsou tyto
plochy vhodné k vybudovani potencialné rusivych druhii obcanské
vybavenosti (napf.: supermarketu s parkovistém o celkové vymeéte
pozemku nad 1000 m?),

e situovani staveb fesit se zietelem k pfedchdzeni negativniho vlivu
hlukové zatéze (ptipadnou stavbu situovat tak, aby odstinila hluk)

e v pripadé realizace zameru s parkovistém nad 100 stani je nutné
zvazeni presného zhodnoceni imisni (a ptipadné téz hlukové)
zatéze s ohledem na stavajici zastavbu a na dalsi potencionalni
zameéry v bezprostiednim okoli.

N;
w
(=}

rsdeihthan
Hbytevaﬂi,—s&avem
OK — obc¢anské
vybaveni komeréni

II. Etapa vystavby (viz kapitola STANOVENI PORADI ZMEN
VYUZITI UZEMI (ETAPIZACE).

Rozhodovani o zmeénach v této plose je podminéno zpracovanim
uzemni studie.

Plocha je zatazena mezi vyznamné urbanisticky exponované plochy, v

nichz jsou vymezeny architektonieleyaurbanisticley~rznamné-stavby

architektonicky vyznamné stavby a urbanisticky vyznamné celky.

beanskal ] ,
OU — obcanské

vybaveni v§eobecné

II. Etapa vystavby (viz kapitola STANOVENI PORADI ZMEN
VYUZITI UZEMI (ETAPIZACE).

Rozhodovani o zménach v této plose je podminéno smlouvou
s vlastniky pozemk a staveb (uzavienim tzv. dohody o parcelaci).

V ploSe bude upifesnéna poloha vefejnych prostranstvi o thrnné
vyméfe nejméné 800 m2.

Plocha je zafazena mezi vyznamné urbanisticky exponované plochy, v

nichz jsou vymezeny arehitektonieky-aurbanistiekyvyznamné-stavby

architektonicky vyznamné stavby a urbanisticky vyznamné celky.

L2200 | OA—plechy
srehonparla
6t | OF—plochypro L. etapa vystavby
oL wlevyehovaaspert V navazujicim fizeni nutno respektovat nasledujici podminky:

7




OS — obcanské
vybaveni sport

- Vystavba ve vzdalenosti do 56— 30 m od okraje lesa je podminéna
udélenim souhlasu dotéenym organem.

- Zachovat lokalné€ cennéj$i segment — xerotermni stran

- neuvazovat jiné vyuziti neZ pro stielnici

e e e e L. Etapa vystavby
Z.75a |penziony Plochy Z75a—+2£75b Z.75a i Z.75b jsou zafazeny mezi vyznamné
OK.2 — obcanské urbanisticky exponované plochy, v nichZ jsou vymezeny
Vybaveni komeréni a%eh&%ktemeky—a—&%amsﬂelw—v—yznamﬂ%s%alvby— rchltektomcky
vyznamné stavby a urbanisticky vvznamné celky.
Rozhodovani o zménach v této plose je podminéno zpracovanim
uzemni studie.
Z75b | g slocha pro V izemni studii nebo v navazujicim tizeni bude v plose Z#5a-7.75a
Z.75b prodej, shizby upfesnéna poloha vefejnych prostranstvi o thrnné vymeére nejméne
ubytovini—siravoydni | 1000 m2.
OK — obéa’mské V navazujicim fizeni nutno dale respektovat nasledujici podminky:
L - ptes plochu Z75a Z.75a vede kanaliza¢ni sbéra¢, ktery bude
vybaveni komeréni Lor -
vcetné OP respektovan,
- plochu Z75b Z.75b ponechat bez vétSich zasahli do biocendz,
které jsou dochovany v zapadni ¢asti plochy,
- podpotit vysadbu doprovodné parkové zelené predevSim
plvodnich druhii, vytvofeni aleji
QS—Pleehfa—pPe 1. etapa vystavby
prodej; shizby;
e e nd Plocha je zafazena mezi vyznamné urbanisticky exponované
OK — ob¢anské plochy, v nichZz jsou vymezeny architektoniclky—a—urbanistieley
vybaveni komeréni wznamné—stavby—architektonicky vyznamné stavby a urbanisticky
P04 vyznamné celky.
T.04 V navazujicim fizeni nutno respektovat nasledujici podminky:
o dofesit systém odstavnych ploch a nakladani se srazkovymi
vodami v souladu s vodnim zakonem,
e volit riznou vyskovou hladinu zastavby (predejit blokovému
pusobeni),
e fesit bohatou vysadbu doprovodné zelene
U Ot —plechaprs L. etapa vystavby
T.401 |predejshuzby; V navazujicim fizeni pro stavby umistované v ploSe musi byt
ubytovani-stravevant | prokazano, ze celkova hlukova zatéz neptekroci hodnoty hygienickych
OK.1 — obcanské limitd hluku stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény
vybaveni komeréni venkovni prostor staveb, pfipadné v¢. dolozeni realnosti provedeni
protihlukovych opatfeni. Pred vydanim t®zemniho rozhodnuti,
uzemniho souhlasu ¢i uzavienim vefejnoprdvni smlouvy musi byt
deklarovan soulad zaméru s pozadavky stanovenymi pravnimi
piedpisy na useku ochrany pied hlukem pfip. vibracemi.
| e Pleeki s L. etapa vystavby
| telesehovaspert V navazujicim fizeni pro stavby umistované v ploSe musi byt
OS — obc¢anské prokazano, Ze celkova hlukova zatéz neprekroci hodnoty hygienickych
vybaveni sport limita hluku stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény
venkovni prostor staveb, piipadn¢ v¢. doloZeni realnosti provedeni
protihlukovych opatfeni. Pfed vydanim tzemniho rozhodnuti,
uzemniho souhlasu ¢i uzavienim vefejnopravni smlouvy musi byt
deklarovan soulad zaméru s pozadavky stanovenymi pravnimi
predpisy na useku ochrany pted hlukem pfip. vibracemi.
7.501 |OK.2 — Obc¢anské 1. Etapa vystavby.

vybaveni komeréni




7.504

OU — Obcanské

vybaveni v§eobecné

1. Etapa vystavby.

7.506 |OU — Obcanské I. Etapa vystavby.
vybaveni vSeobecné
T.501 |OK — Obcanské 1. Etapa vystavby.

vybaveni komeréni

1.C.3. PLOCHY SMISENE OBYTNE A SOUVISEJICI ZAHRADY

Plochy smisené obytné nejsou podrobnéji ¢lenény.
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach

prestavby:
Oznaceni gﬁg:;ﬁvglzggné ploge Opatteni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy
obytne
15 Do Plochepiiont 1. Etapa vystavby.
Z.15 ebens V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

SV — SmiSené obytné

venkovské

V piipadé pozadavku na vystavbu v blizkosti silnice je
nutny souhlas dotéeného organu s umisténim stavby v
silniénim ochranném pasmu.

Situovani obytnych objektti a dalSich objektt obsahujicich
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v blizkosti silnice je podminéno prokazanim
dodrzeni nejvyssi pripustné hladiny hluku v navazujicim
fizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi piekroCit stanovené
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.

Bude zohlednéno ochranné pasmo elektrického vedeni VN,
Budou zohlednéna omezeni vyplyvajici z blizkosti lesa
(situovani objektd ve vzdalenosti do 50-m 30 m od okraje
lesa je mozné pouze na zakladé¢ zavazného stanoviska
vydaného v navazujicim fizeni dot€enym organem).

V navazujicim fizeni pro stavby umistované v plose musi
byt prokazano, ze celkova hlukova zat€z neprekroci
hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor
staveb, pfipadné¢ v¢. dolozeni realnosti provedeni
protihlukovych  opatfeni. Pifed vydanim Gzemniho
rozhodnuti, uzemniho souhlasu ¢i uzavfenim vefejnopravni
smlouvy musi byt deklarovan soulad zaméru s pozadavky
stanovenymi pravnimi predpisy na Useku ochrany pred
hlukem pfip. vibracemi.




P

=]

TaNETN——
obytné

SV — SmiSené obytné

venkovské

I.Etapa vystavby.

Plocha je zatfazena mezi vyznamné urbanisticky exponované
plochy, v nichZ jsou vymezeny architektonicky—aurbanistielsy
wznamné—stavby—architektonicky ~ vyznamné  stavby a

urbanisticky vyznamné celky.

Rozhodovani o zménach v této ploSe je podminéno
zpracovanim uzemni studie.

Studie upiesni polohu vetejné prospésné stavby — komunikace
(plocha vetejného prostranstvi bude mit $itku nejméné 12 m).
Uzemni studie navrhne vhodnou vegetatni tupravu (alej
s promenadou).

V navazujicim fizeni nutno respektovat nasledujici podminky:
- ptes plochu vede kanaliza¢ni sbérac, ktery bude vcetn€ jeho
OP respektovan.

SO Plocl ~
ebend

SV — SmiSené obytné
venkovské

I. etapa vystavby.
Plocha je zarazena mezi vyznamné urbanisticky arehitelctonielsy

a—urbanistieky—wyzramné—stavby—architektonicky vyznamné

stavby a urbanisticky vyznamné celky.

V navazujicim fizeni nutno respektovat nasledujici podminky:

- kanaliza¢ni sbéra¢ vedouci pies tuto plochu bude véetné¢ OP
respektovan,

- plochu pfednostné vyuzit pro vystavbu rodinnych nebo
bytovych domi (pozadavek SEA).

g

[u—

v r

abend
SV — SmiSené obytné
venkovské

I. etapa vystavby.
Plocha je zatazena mezi vyznamné urbanisticky exponované

plochy, v nichZ jsou vymezeny architektonicky—a—urbanistielsy
vyznamné—stavby—architektonicky vyznamné stavby a

urbanisticky vyznamné celky.

Rozhodovani o zménach v této plose je podminéno
zpracovanim uzemni studie.

V izemni studii nebo v navazujicim fizeni bude upfesnéna
poloha vetejnych prostranstvi o tthrnné vyméie nejméne 3300
m2. Alesponn polovina uvedené vymeéry bude umisténa
v jihozapadni ¢asti plochy, v ndvaznosti na LBC, a bude tvofena
parkovou zeleni. Dale uzemni studie navrhne pii jiznim okraji
plochy vhodnou vegeta¢ni Gpravu (alej s promenadou) a upiesni
polohu vetejné prospesné stavby - mistni komunikace (vefejné
prostranstvi bude mit Sitku min. 12 m).

V navazujicim fizeni nutno respektovat nasledujici podminky:
- pfes plochu vede kanalizacni sbéra¢, ktery bude vcetné jeho
OP respektovan.
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7.42

aN T ————;
obytné

SV — SmiSené obytné

743

venkovské

L. etapa vystavby.
Plocha je zatfazena mezi vyznamné urbanisticky exponované

plochy, v nichZ jsou vymezeny architektonicky—aurbanistielsy
vyznamné—stavby—architektonicky  vyznamné stavby a

urbanisticky vyznamné celky.
V navazujicim fizeni pro stavby umistované v plose musi byt
prokazano, ze celkovd hlukovd zatéz nepiekro¢i hodnoty
hygienickych limitd hluku stanovenych pro chranény venkovni
prostor a chranény venkovni prostor staveb, piipadné v¢.
dolozeni redlnosti provedeni protihlukovych opatieni. Pted
vydanim tuzemniho rozhodnuti, Uzemniho souhlasu ¢i
uzavienim vefejnopravni smlouvy musi byt deklarovan soulad
zdméru s pozadavky stanovenymi pravnimi predpisy na useku
ochrany pted hlukem pfip. vibracemi.
Rozhodovani o zménach v této plose je podminéno
zpracovanim uzemni studie.
V tizemni studii nebo v navazujicim fizeni bude upfesnéna
poloha vetejnych prostranstvi o thrnné vyméfe nejméne:

2000 m2 pro plochu Z42-7.42,

2900m2 pro plochu £43 Z.43,

SO_Plocl

TEN T R——
obytné

SV — SmiSené obytné

venkovské

II. Etapa vystavby (viz kapitola STANOVENI PORADI ZMEN
VYUZITI UZEMI (ETAPIZACE).
Plocha je zafazena mezi vyznamné urbanisticky exponované

plochy, v nichZ jsou vymezeny architektonicky—a—urbanistieky
wzpamne—stavby—architektonicky  vyznamné stavby a

urbanisticky vyznamné celky.

Rozhodovani o zménach v této ploSe je podminéno
zpracovanim uzemni studie.

V izemni studii nebo v navazujicim fizeni bude upfesnéna
poloha vetejnych prostranstvi o thrnné vyméfe nejméne 2200
m2.

SQ p] ] v r

1. Etapa vystavby.
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271 | ebytné
SV — Smisené obytné Stavby a oploceni budou situovany mimo pozemky sousedici s
venkovské korytem vodniho toku (alespoii 6 m od biehové hrany).
P61 SO—Plochy-smiSené L. etapa vystavby
T.01 SVi Smiend . V navazujicim fizeni nutno respektovat nasledujici podminky:
— SmiSené obytné N e ., . , , , ,
venkovské - pfed zahajenim jakychkoliv zemnich praci a uprav terénu
- stavebnik povinen tuto cinnost v ¢asovém predstihu oznamit
Archeologickému tstavu AV CR a musi umoznit jemu nebo
jiné oprédvnéné organizaci piipadné provedeni zachranného
archeologického vyzkumu.
g7 | SO—Plochysmisens 1. etapa vystavby (viz kapitola STANOVENI PORADI ZMEN
slems VYUZITI UZEMI (ETAPIZACE).
Z7.77 SV — SmisSené obytné V navazujicim fizeni nutno respektovat nasledujici podminky:
venkovské e dofesit systém odstavnych ploch a nakladani se srazkovymi
vodami v souladu s vodnim zakonem,
e soubé&zng s realizaci vyuziti plochy Z77Z7.77realizovat i
prilehlou ¢ast vefejného prostranstvi 548+, K.81 o
velikosti nejméné 4000 m2,
e volit riznou vyskovou hladinu zastavby (predejit
blokovému ptisobeni),
e V OP hrbitova se nepfipousti vystavba Skolskych a
zdravotnickych zafizeni.
PO7 SO—Plochy-smiSené I. etapa vystavby
T.07 SV — Smisené obytné V navazujicim fizeni pro stavby umistované v plose musi byt
venkovské prokazano, Ze celkova hlukova zatéz neptekro¢i hodnoty
hygienickych limitd hluku stanovenych pro chranény venkovni
prostor a chranény venkovni prostor staveb, pfipadné vc.
dolozeni realnosti provedeni protihlukovych opatieni. Pred
vydanim uzemniho rozhodnuti, Uzemniho souhlasu ¢i
uzavienim vefejnopravni smlouvy musi byt deklarovan soulad
zameéru s pozadavky stanovenymi pravnimi predpisy na Useku
ochrany pred hlukem pfip. vibracemi.
7.502 SV - Plochy smi$ené 1. etapa vystavby
obytné venkovské
Z.503a | SV - Plochy smiSené L. etapa vystavby

obytné venkovské

Rozhodovani o zménach v této ploSe je podminéno
zpracovanim uzemni studie.
Pies plochu je veden koridor dopravni infrastruktury CNU.501,

kterv bude Gzemni studii zpiesnén.
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7.503b | AT.z—Trvalé kultury — I. etapa vystavby
zahrady a sady Rozhodovani o zménach v této ploSe je podminéno
zpracovanim tzemni studie.
7.503¢ | AT.z— Trvalé kultury — L. etapa vystavby
zahrady a sady Rozhodovani o zménach v této ploSe je podminéno
zpracovanim uzemni studie.
7.503d | SV - Plochy smiSené II. etapa vystavby
obytné venkovské Rozhodovani o zménach v této ploSe je podminéno
zpracovanim uzemni studie.
Pies plochu je veden koridor dopravni infrastruktury CNU.501,
ktery bude izemni studii zpfesnen.
7.503¢ | AT.z — Trvalé kultury — 1. etapa vystavby
zahrady a sady Rozhodovani o zménach v této ploSe je podminéno
zpracovanim uzemni studie.
Pfes plochu je veden koridor dopravni infrastruktury CNU.501,
ktery bude izemni studii zpfesnén.
T.502 SV - Plochy smiSené I. etapa vystavby

obytné venkovské

1.C.4. PLOCHY SMISENE VYROBNI

Plochy smiSené vyrobni jsou podrobnéji ¢lenény na:
Plochy smiSené vyrobni — vinné sklepy a rekreace
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Funkéni vyuziti

Oznaceni Omezeni v fesené plode Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy
15 : . g .
Z53 Ws—ﬂeehy—smlsene’ ' chy L. etapa vystavby
rekreace
£33 HX SmiSené vyrobni jiné
769 T

— vinné sklepy a rekreace

1.C.5. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani jsou podrobnéji ¢lenény na:
VS plochvavirol Idadevin
VE slochvirol . : Laieka .

VA slochvzahradnictv

e VU Vyroba vSeobecna

e VE Vvroba energie z obnovitelnych zdrojt

e VX Vyroba jina - zahradnictvi

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch:

Oznaceni

Funkéni vyuziti
Omezeni v feSené plose

Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuZziti
plochy

£62
7.62

VE—plochy—vyroby—energie

VE Vyroba energie z

obnovitelnych zdroju

I. etapa vystavby

13




- .
P gf].§],§ JeReEE ’
7.63 VE Vyroba energie z L. etapa vystavby
obnovitelnych zdroja
VA—plochyzahradnietvd III. Etapa vystavby (viz kapitola STANOVENI PORADI
VX Vyroba jind - zahradnictvi | ZMEN VYUZIT{ UZEMI (ETAPIZACE)..
V navazujicim fizeni nutno respektovat nasledujici
£-66 podminky:
£-67 Umisténi staveb a oploceni zohledni uzivani pozemki
Z2.66 sousedicich s koryty vodnich tokii - u drobnych vodnich toki
7.67 6 m od biehové hrany.
Situovani objektti ve vzdalenosti do 56+ 30 m od okraje lesa
je mozné pouze na zakladé zédvazného stanoviska vydaného
v navazujicim fizeni dot¢enym organem.
V plose Z66 Z.66bude respektovano ochranné pasmo el.
vedeni VN0,

I.C.6.

PLOCHY REKREACE

Plochy rekreace jsou podrobnéji ¢lenény na:

e Peelenes podinns
s leelepelirene e pen e

e RI Rekreace individualni

e RU Rekreace vSeobecna

e RO Rekreace na oddechovych plochach

Plochy rekreace jsou stabilizovany,

nové se nenavrhuji.

1.C.7. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI A SIDELNI ZELENE

V tizemnim planu jsou plochy vetejnych prostranstvi podrobnéji ¢lenény na:
Ploc] foinvel o plochy] KaciUP
Ploc] reiné (parkové) zelens—UZ

e PU Verejnd prostranstvi v§eobecna

e 7P Zelen parkovéa a parkove

upravena

V plose YP-PU, ktera zahrnuje novou sbérmou komunikaci od silnice 1/52 napfi¢ rekreacni a
lazetiskou zénou smérem ke stavajicimu zastavénému uzemi Pasohlavky, budou v mistech navrzenych
zastavek hromadné autobusové dopravy v navazujicim fizeni upfesnény polohy zalivi pro zajeti autobusu.

V plose £76 Z.76 je uplatnén pozadavek na upfednostnéni odvadéni odpadnich vod z parkovacich
stani napt. systémem oddilné kanalizace s dostatecné dimenzovanymi technickymi opatfenimi.

Uzemni plan sleduje propojeni vnitrosidelni a krajinné zelené. K tomu budou slouzit pfedevsim
navrzen¢ interakcni prvky a nezastavéné koridory krajinné a sidelni zelen€ podél vodnich toka.

V rozvojovém tUze mi na tzv. poloostrové v souvislosti s ndvrhem ploch lazenstvi byla vymezena
vetejna zelen (BZ£-86;-U£87—UZ£94HZ150 K.86, K.87. K.94, K. 150), ktera propojuje navrzené 1azné s
navrzenou krajinnou zeleni a s pobfezim vodni nadrZze.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéach:

Funkéni vyuziti

Oznaceni ,
Omezeni

Opatteni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy
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v fesené plose

PU Veftejna
prostranstvi
vSeobecna

L. etapa vystavby.

ZP Zelen

parkova a

parkove
upravena

1. etapa vystavby.

ZP Zelen

parkova a

parkove
upravena

1. etapa vystavby.

I.C.8. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury jsou podrobngji ¢lenény na:
e d ik | Lnigai d Ds

Plochy-d Cind | Seloved 1

Plochv-d Cinf | Lovitts DP

e DS Doprava silni¢ni

e DX .u Dopravni infrastruktura jind — i¢elové komunikace

e DX.p Dopravni infrastruktura jina - parkovisté

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéach:

Oznaceni

Funk¢ni vyuziti
Omezeni
v fesené plose

Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy

7.72

PR

Koviste
DX.p Dopravni
infrastruktura

iina - parkovisté

1. etapa vystavby.

V navazujicim fizeni nutno respektovat nasledujici podminky:

e  Vnavazujicim fizeni pro stavby umistované v ploSe musi byt
prokazano, ze celkova hlukova zatéz nepiekroci hodnoty hygienickych
limitd hluku stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény
venkovni prostor staveb, piipadné v¢. dolozeni realnosti provedeni
protihlukovych opatteni. Pied vydanim uzemniho rozhodnuti,
uzemniho souhlasu ¢i uzavienim vefejnopravni smlouvy musi byt
deklarovan soulad zaméru s pozadavky stanovenymi pravnimi predpisy
na useku ochrany pred hlukem pfip. vibracemi.

e Stavby a oploceni budou situovany mimo pozemky sousedici s korytem
vodniho toku (alespont 6 m od biehové hrany).

Soucasti plochy bude i ozelenéni, které bude soustfedéno predevSim do
severovychodni ¢asti plochy (mezi stavajici plochu SO-SV a silnici).
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bR 1. etapa vystavby

Ploehy-dopravai | V navazujicim fizeni bude respektovano OP elektrického vedeni VN 10 m
infrastruktyry— | od krajnich vodicl na ob€ strany.

Z.12b | Dopravni
infrastruktura

jina - parkovisté

bp 11 Etapa vystavby (viz kapitola STANOVENI PORADI ZMEN VYUZITI
Plochy-dopravai | UZEMI (ETAPIZACE).

oV
DX.p Dopravni
infrastruktura

Bi

N
—
N
S

jina - parkovisté

1n1s I. etapa vystavby

b

oS
DX.p Dopravni
infrastruktura

N
[y
=
[y

N
—
N
@

jina - parkovisté

V pripadé realizace jakéhokoliv zaméru s parkovistém nad 100 stani doporucujeme zvazeni
pfesné imisni (a ptipadn€ téz hlukove) studie prevazné s ohledem na potenciondlni zaméry
v bezprostfednim okoli.

V navazujicim fizeni upfesnit odvadéni vod z parkovist, a to i z parkovist’ umisténych v jinych
funkénich plochach nez jsou plochy dopravni infrastruktury, napf. systémem oddilné kanalizace s
dostatecné dimenzovanymi technickymi opatfenimi napf. v podobé LAPOLG. V projektovém navrhu
parkovist musi také byt zohlednény pozadavky norem a obecné zavaznych pravnich predpist.

UP Pasohlavky vymezuje koridory dopravni infrastruktury: K1-DS04—aK2-DS04—pro—umisténi

Oznaceni

Koridoru Funk¢ni vyuziti koridoru Opatteni a podminky pro vyuziti koridoru

Hlavni vyuziti: koridor je ur¢en pro umisténi dalnice D52 a
doprovodné silni¢ni komunikace, vcetné vedlejSich
(souvisejicich) staveb. Poloha dalnice v koridoru i
vedlejsich staveb bude upfesnéna v navazujicim fizeni.

Pripustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka

L-Ds0d infrastruktura. Umisténi zelen€, zemédelské pudy.
K2-DS04 | Koridor dopravni Neptipustné vyuziti: zmény v uzemi a stavby, které by

CNZ.DS04 |infrastruktury znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily
umisténi a naslednou realizaci zdméru (napf. stavby
pro bydleni, rekreaci, ob¢anskou vybavenost, vyrobu a
skladovani, tézba nerostt, apod.).

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, ze budou

umistény mimo téleso dalnice a Ze nebudou mit dopad
na bezpe¢nost a plynulost dopravniho provozu:
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e pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni (naptiklad odstavna stani pro autobusy a
nakladni automobily, hromadné a fadové garaze a
odstavné a parkovaci plochy, aredly udrzby
pozemnich komunikaci, cerpaci stanice pohonnych
hmot),

e objekty  obcerstveni, obchodniho  prodeje,
maloobchodni a stravovaci sluzby s tim, ze plocha
pozemku vySe uvedené¢ho obcanského zatizeni
nesmi presahnout 1000m” a Ze bude slucitelna s
hlavnim vyuzitim.

Déle jsou podminéné ptipustné za podminky, Zze budou

umistény mimo téleso dalnice a ze nebudou mit dopad

na bezpecnost a plynulost dopravniho provozu:

e komunikace pro cyklisty a pési

e Kde je to ucelné, hlavné¢ z divodu nahrad za
zédbory doprovodnych obsluznych {celovych
obecnich cest, Ize umistit na téchto plochach
soubézné vedenou ucelovou komunikaci pro
bezprostiedni zasobovani piilehlého uzemi.

Sitka  koridoru: 200m mimo  zastavéné Uzemi
a zastavitelné plochy (dle zakresu v grafické casti),
s mistnim roz$ifenim v prostorech kiizeni s jinymi
komunikacemi a s mistnim zazenim v prostoru kolize
se zastavénym Uzemim (rekrea¢ni zénou u vodni
nadrze Nové Mlyny I).

Specifické koncepeni podminky vyuziti koridoru:

V navazujicim fizeni budou pfijata konkrétni opatfeni k
vylouceni negativniho zasahu do chranénych tuzemi (EVL
Musovsky luh, PO Stfedni nddrz vodniho dila Nové
Mlyny, PR Véstonicka nadrz) a k minimalizaci zasahti do
prvki USES (RBC-44 RBC.44 Véstonicka nadrz, RBC-342
RBC.342 Vrkod).

Dale bude v navazujicim fizeni technicky dofesSen prichod
nadregionalniho biokoridoru K3+6+NRBK.161, jeho vodni
(k—36+¥ NRBK.161V) 1 nivni vétve (K—F64N
NRBK.161N) pfes teleso budouci dalnice D52.

V navazujicim fizeni bude dale v keriderech K1-DS04
A—K2-DBS04—koridoru  CNZ.DS04 uptesnéna poloha
cyklostezky EuroVelo 9 v koridoru ¥k4+-DsS684 CNZ.DS04,
v useku od silnice ¢. 41621 po VN Nové Mlyny IL.

Pfi realizaci zaméru v keriderech—K1+-DS04—=aK2-DS04
koridoru CNZ.DS04 je tfeba respektovat stanovisko EIA
¢j. 19817/ENV/16 ze dne 23.3.2016 a dalsi spravni
rozhodnuti ochrany zivotniho prostfedi v dané véci
(zejména vyjimky zochrannych podminek zvlaste
chranénych druht).

Vztah regulace uvedené pro koridor a pro ¢asti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, nad
kterymi je koridor vymezen: do doby zapoceti uzivani dokoncené stavby dopravni infrastruktury, pro
kterou je koridor vymezen, se ve vymezeném koridoru pouziji pouze podminky vyuZiti stanovené pro
koridor dopravni infrastruktury, zatimco podminky vyuziti piekrytych ploch se pouZiji az po zapoceti
uzivani dokoncené stavby.
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I.C.9. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy technické infrastruktury nejsou podrobngéji ¢lenény.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Funkéni vyuziti

Oznaceni Omezeni v fesené plode Opatteni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy
£64 | Plochy technické 1. etapa vystavby.
Z.64 |infrastruktury V navazujicim fizeni nutno respektovat nasledujici podminky:
e Plocha je uréena pro rozsiteni COV
e cCast plochy lezi v zaplavovém uzemi Q100 a v aktivni zoéné
Q20, nutno zohlednit,
e vystavba ve vzdalenosti do 50— 30 m od okraje lesa je
podminéna udélenim souhlasu dot¢enym organem.
£68 | Plochy technické L. etapa vystavby.
7.68 |infrastruktury
Z£73 | Plochy technické 1. Etapa vystavby.
Z.73 | infrastruktury

V navazujicim fizeni nutno respektovat nasledujici podminky:

e Plocha je urcena pro rozsifeni vodojemu.

e Budou respektovany podminky ochrany stavajici nemovité
kulturni pamatky 15909/7-1582 ftimsky vojensky tabor na
vrchu Burgstall,

e technické feSeni nutno v rozsahu dotceni zajmu spolecnosti
Vak Breclav, a.s., dohodnout s touto spole¢nosti

1.C.10. PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE, PROTIPOVODNOVA OPATRENI

Plochy vodni a vodohospodarské jsou podrobnéji ¢lenény na:

’ 7 r
h N
7 — a—V a

e WU.p Vodni a vodohospodaiské jiné — protipovodnova opatieni

e WU.k Vodni a vodohospodarské jiné — nadregionalni biokoridor

UP Pasohlavky upfesiiuje plochu pro realizaci protipovodiiovych tprav a plochy pro realizaci
nadregionélniho biokoridoru:

Oznaceni Funkéni vyuziti | Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy

plochy plochy

SEA56 Plochy  vodni V navazujicim fizeni budou respektovany prvky USES.

K.166 vodohospodarské Konkrétni technické feSeni zaméru a otazku ptipadnych vyjimek
protipovodnova z ochrannych podminek zvlasté chranénych druhd je nutné
opatfeni konzultovat s pfisluSnym orgdnem ochrany pfirody. Je tieba

respektovat stanovisko EIA ke konkrétnimu zaméru.

N Plochy  vodni V navazujicim fizeni budou respektovany prvky USES.

NV vodohospodarské

K.170 nadregionalni
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| K.171 | biokoridor

I.C.11. URBANISTICKA KOMPOZICE

Koncepce Uzemniho planu Pasohlavky spodiva v zachovani plo§né struktury kompaktniho sidla
v zeméedélské krajin€ a v jeho citlivém doplnéni. V ramci pivodni obytné ¢asti sidla bude zachovéana
stavajici urbanistickd struktura obce a jeji celkovy obraz.

Podminky prostorového uspotfadani jsou stanoveny tak, aby nova zastavba co nejméné narusila
panorama obce pii dalkovych pohledech. Stavby nesmi narusovat siluetu obce, historické urbanistické a
architektonické hodnoty daného mista nebo architektonickou jednotu celku, naptiklad souvislé zastavby

v ulici.

Uzemni plan stanovuje vyskovou hladinu zastavby, resp. maximalni vysku staveb v zastavénych
a zastavitelnych plochach.

Kulturni a architektonické hodnoty

o architektonieky—a—urbanisticky —yznamné—lekality; architektonicky vyznamné stavby a

urbanisticky vyznamné celky stavajici i navrhované:

O

V centrélni casti obce bude kladen mimoiadny diraz na zachovani dominanty kostela,
zachovani architektonické kvality pamatkové chranénych objektd i sousednich
vyznamnych objektt (byvalé fary, budovy obecniho ufadu). Architektura dalSich staveb
v blizkém okoli musi zohlednit architektonicky vyraz vyse uvedenych staveb, respektovat
tvar stiech (Sikmé stiechy). Duraz bude kladen i na architektonickou kvalitu parteru.
Nevhodné jsou ploché stiechy, balkony a lodzie na uli¢nich stranadch domd,

uzemi mezi stavajici obsluznou komunikaci v arealu ATC Merkur a lagunami, toto uzemi
zahrnuje plochy zmén P04, UZ92UZ 93 UZ84 T.04, K. 92, K.93. K. 84.

Z]g QS 1 ] ’~ ]v] ] ror ror
b 2 b

£19 Z.19 OL—pleehy-lazenské OL — Obcanské vybaveni lazenské

£30-7.30 SO—plechysmiSené-obytné SV — SmisSené obytné venkovské

£33-7.33 ON—plechy-ebeanskéhovybavent OU — Obcanské vybaveni vSeobecné
£36-7.36 OS—plochypro-prodefshiby—ubytovdnistravevdant-

vybaveni komeréni
Q O

£38b-7.38b  ONV—plechy-obcanskéhovybavent OU — Obcanské vybaveni vSeobecné

o

/39— OA—plochy-archcoparku

o Z40b-Z40b SO—plechysmiSené-obymé SV — SmiSené obytné venkovské

o 4741 SO—plochy-smiSené-obytné SV — SmiSené obytné venkovské

o £42£437.42,.7.43 SO—plechysmiSené-obytné SV — Smisené obytné venkovské

O £50a£50b£50e£50d £50d SO—plechy——smiSené—obytré—SV — SmiSené
obytné venkovské

o Z£#F5a Z75a OP—plechypro-penzieny-OK.2 — Obclanské vybaveni komercni

o Z£#5b- Z75b OS — plochy pro prodej, sluzby, ubytovani, stravovani OK — Obcanské

vybaveni komeréni

e plochy parkl a vyznamné vetejné zelen€ v obci, stdvajici i navrhované,
e pruhledy na dominantu kostela,
e architektonické dominanty — kostel sv. Anny.

Prirodni hodnoty
e Pfirodni rezervace Véstonicka nadrz (Ptaci oblast Stfedni nadrz vodniho dila Nové Mlyny)
e Evropsky vyznamna lokality MuSovsky luh,
e Pfirodni pamatka Betlém,
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e vyznamna zelen v krajing, stavajici i navrhovana (tj. plochy oznacené v hlavnim vykrese NPNE;
NGNU-NU, LU, ZK, LX),

e TGizemni systém ekologické stability (USES),

e Plochy vodni a vodohospodaiskeé,

e kvalitni zeméd¢lska ptuda (tfidy ochrany 1 a 2).

Obec bude dale zkvalitnovat harmonické prostorové vztahy, naptiklad umisténim vhodnych prvka drobné
architektury v cilovych bodech pohledii a v dal$ich urbanisticky exponovanych polohach.
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I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(v€etné podminek pro jeji umist’ovani, vymezeni ploch a koridoru pro verejnou
infrastrukturu, v€etné stanoveni podminek pro jejich vyuziti)

I.D.1. DOPRAVA

Silnice

Do UP Pasohlavky byly—za » byl
zapracovan koridor dopravni mhastmkturv CNZ. DSO4 pro umlstem komumkace D52 Pohorelice-
Mikulov-hranice CR/Rakousko. Koridor je veden v trase stavajici silnice I/52, ktera tvofi piblizné jeho
osu. V mist¢ predpokladanych kiizovatek je koridor rozsifen. Podrobnéji viz kap. 1.C.8.

Kategorizace silnic: Sitkova kategorie silnic bude upfesnéna v navazujicim fizeni. Silnice mohou
byt Sitkové upravovany ve stavajicich parametrech nebo v parametrech odpovidajicich Navrhové
kategorizaci krajskych silnic JMK.

Mistni komunikace, u¢elové komunikace

Prijezdni usek silnice 111/39614 se zarazuje do funkéni skupiny C - obsluzné komunikace.

Dopravni kostru v rekreacné lazeniském tizemi bude tvofit rozestavéna mistni komunikace funkéni
skupiny ,,B“ — sbérna komunikace, kterd je vedena ve sméru vychod-zépad a spojuje obec s izemim
dnesniho ATC Merkur. Tato komunikace bude slouzit i pro hromadnou autobusovou dopravu.

Ostatni navrhované mistni komunikace budou feSeny ve funkéni skupiné ,,C“ — obsluzné
komunikace, a ,,D1 — p&si zony, obytné zony.

Uzemnim planem jsou vymezeny koridory dopravni infrastruktury CNU.501 a CNU.502 pro ucely
umisténi mistni komunikace.

Realizace koridoru CNU.501 je podmin€no zpracovani tzemni studie.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Stavajici parkovisté jsou stabilizovana.

Navrhovand parkovisté — viz kap. 1.C.8, plochy vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury.

Vsechny nové obytné objekty a objekty obcCanské vybavenosti musi mit feSeno parkovani a
odstavovani vozidel na vlastnim pozemku. Pro feSené izemi se pfitom stanovuje stupenn automobilizace
1:2,5.

Tato parkovaci mista budou feSena piimo v jednotlivych funkénich plochach (lazn€, hotely,
penziony, obCanska vybavenost), jejich polohu upfesni ve vétsiné pfipadlt navazujici izemni studie.

V navazujicim fizeni nutno feSit i zpusob odvadéni srazkovych vod z parkovist, v souladu s
vodnim zakonem. Déle bude v navazujicim fizeni upfesnéna poloha izola¢ni zelené po obvodu parkovist.

Cyklisticka a pési doprava

V UP je respektovéana cyklostezka v obci Pasohlavky, vedena po nabiezi vodni nadrze Nové Mlyny
I, cyklostezka dale pokracuje po nabiezi smérem ke kempu ATC Merkur. Tato cyklostezka je soucasti
cyklotrasy EuroVelo 9.

V UP je navrzena Uprava trasy Jantarové stezky, a to v tseku od severniho okraje obce aZz po
kiizovatku silnice 1/52 se silnici 111/39614. Uprava spo&iva v pielozeni trasy (ktera vede po silnici
111/39614) na samostatnou navrzenou cyklostezku, ktera vede navrhovanou zeleni v soubéhu s 111/39614.

vV UP je navrzena uprava trasovani ,,Mikulovské vinafské stezky“, a to v iseku mezi obci
Pasohlavky po COV. Cyklostezka je vedena v soub&hu s navrzenou pateini komunikaci po kfizovatku
s 1/52, kde dale pokraGuje po navrzené mistni komunikaci az k COV, kde se dostane do své pavodni trasy.

V jizni Casti k.i. MuSov je upraveno trasovani cyklostezky kolem vodnich nadrzi, tak aby vedlo
v soub¢hu s navrzenou krajinnou zeleni.
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I.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANI VODOU

Ptedpokladany velky deficit v zdsobovani vodou bude fesen z vodnich zdrojt lezicich mimo k..
Pasohlavky.

Podminkou pro zahéjeni vystavby objektli v zastavitelnych plochach zatazenych do 1., 2. a 3.
etapy vystavby je zabezpec€eni dostate¢né kapacitnich vodnich zdroja.

Uzemni plan vymezuje plochu pro piipadné rozsifeni vodojemu Pasohlavky.

V navrzeném rekreacéné-lazenském uzemi mezi obci a koridorem tizemni—rezervy—KRDPI
CNZ.DS04 jsou v izemnim planu navrzeny hlavni vodovodni fady pro pitnou vodu, uzitkovy vodovod a
termalni vodu, které jsou vedeny podél sbérmné komunikace. Polohu vodovodi v jednotlivych
rozsahlejsich zastavitelnych plochach ur¢i navazujici uzemni studie.

V lokalité pod Rimskym vrchem bude realizovano horni tlakové pasmo vodovodu, ATS bude
umisténa v aredlu vodojemu.

ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

V zastavéném tzemi obce je navrzZeno rozSifeni kanalizacni sit€. Plochy zahradnictvi 2672266
7.67 a 7.66 budou odkanalizovany tlakovou kanalizaci, nebot” terénni konfigurace neumozni gravita¢ni
odvod splaskovych vod. V-pleseZ13-uptesnipolohukanalizace navazujiei-tzemnistudie:

V navrzeném rekreacné-lazenském uzemi mezi obci a koridorem tzemni—rezervy—KRDP1
CNZ.DS04 jsou v izemnim planu navrzeny hlavni stoky, které jsou vedeny podél sbérné komunikace.
V soub¢hu s t€émito splaskovymi stokami jsou navrzeny i stoky dest'ové kanalizace. Splaskové kanalizace
jsou zaustény do stavajiciho sbérade jednotné kanalizace, ktery vede na COV Pasohlavky. Destova
kanalizace je na nékolika mistech vyusténa do vodote¢i a do VN Nové Mlyny I. Polohu kanalizaci
v jednotlivych rozsahlejsich zastavitelnych plochach urci navazujici tzemni studie.

Odkanalizovani plochy Z+8-OV Z.18 bude feSeno individualn¢ investorem stavby. Bude pfitom
zohlednéno, ze cca % plochy lezi v zaplavovém uzemi.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Uzemni plan umistuje novou distribuéni trafostanici, a to do pleehy—Z50a-mistni casti Musov.
Dalsi trafostanice budou umistény v plochach bydleni oznacenych Z40a-7.40a.

Podél sbérmé komunikace vedené od obce pies Uizemi lazni a rekreacni zony k silnici 1/52 je v
budoucich laznich a rekreacni zon€ navrzeno umisténi trafostanic ptipojenych na novy zemni kabel VN. I
jejich pocet a polohu upfesni uzemni studie.

Stavajici vzdusné vedeni VN vedouci kolem kempu a smérem k vodojemu je navrzeno ke
kabelizaci. Z n€j budou napojeny dalsi trafostanice v dolni (jizni) casti feSen¢ho Uzemi. Trafostanice
Vodojem je navrZena k prelozeni severozadpadnim smérem na kiizovatku polnich cest pod vodojemem.

Nova rozvodna energetickéd vedeni NN jsou uvazovéana v kabelovém zemnim provedeni.

ZASOBOVANI PLYNEM

Uzemni plan fe$i navrh plynovodu pro zajisténi zdsobovani k.0. Ivaii. Za timto uéelem navrhuje
severni vétev plynovodu, kterda severovychodné od obce prektizi stavajici silnice 1/52 a 111/41621 a na

hranici katastralniho izemi Pasohlavky navazuje na plynovod realizovany v k.0. Nova Ves u Pohoielic,
dale pokracuje v k.u. MuSov a kon¢i na hranici s k.u. Ivan.
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VYUZITi OBNOVITELNYCH ZDROJU ENERGIE

Solarni energie: UP Pasohlavky vymezuje plochy pro umisténi FVE pouze ve dvou lokalitach na
pravém biehu VN Nové Mlyny I v jizni ¢asti k.u. Musov.

Tepelna cerpadla: vyuzivani energie zemé (geotermalni vrty s cerpadly zemé/voda popf.
zemé/vzduch) je nutné v navazujicim fizeni podminit hydrogeologickym posouzenim, vzhledem k riziku
ohrozeni spodnich vod, ptedev§im vod ptirodnich léCivych zdroja.

NAKLADANI S ODPADY

Uzemni plan umoziiuje umistit sbérny odpadovy dviir na plode TI v blizkosti hbitova.

I.LE. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(v€etné€ vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatfeni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné)

L.E.1. NEZASTAVENE UZEMI

Plochy zemé&délské jsou podrobnéji ¢lenény na:

L semenphdn
oL/ plochy—rahrada-sadu

7T 14 ,

inice_vinicnt 2

e AP Orn4 ptida
e AT.z Trvalé kultury — zahrady a sady
e AL Trvalé travni porosty
e AT.v Trvalé kultury — vinice

Dale jsou v nezastavéném tGzemi vymezeny tyto plochy:

7 1

ZK Zelen krajinna

NU Prirodni v§eobecné

MU Smisené krajinné vSeobecné

WU Vodni a vodohospodarské vSeobecné

WU.p Vodni a vodohospodaiské jiné — protipovodiiova opatieni
WU.k Vodni a vodohospodarskeé jiné — nadregionalni biokoridor

A dale plochy lesni, které jsou podrobnéji ¢lenény na:
o—NEplochytesnt
N Lokt e
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e LU Lesni vSeobecné
e L[X Lesnijiné — lesy zvlastniho urceni

UP vymezuje v krajiné nasledujici ndvrhové plochy:

e NP NU plochy pfirodni: nadregionalni biokoridor k364N NRBK.161N (nivni vétev),
regionalni biocentra, mistni (lokalni) biocentra,

o NVp-WU.p plochy vodni a vodohospodaiské — protipovodiiova opatieni: soucasti feSeni
krajiny jsou i protipovodiiova opatfeni na vodnim toku Svratka, ktera jsou zafazena do
ploch zmén v krajin€ (zpritocnéni historickych meandrii, koryta pro inicializaci, atd. ),

o NVk WU.k plochy vodni a vodohospodaiské — nadregionalni biokoridor: nadregionalni
biokoridor K+64+¥ NRBK.161V (vodni vétev),

e NL LU plochy lesni a N« ZK plochy zelen¢ krajinné: posileni ekologické stability uzemd,

o ZZ176-K.176, plochy zahrad a sadii — plochu navazujici na vinarnu Hubert.

e K.501, plochy ZP pro realizaci zeleného pruhu podél silnice I11/39614 smérem k silnici
1/52

e K.502. plochy ZP pro realizaci zeleného pruhu podél silnice II1/39614. smérem na
Drnholec.

V feSeném uUzemi byly zpfesnény a vymezeny prvky USES. Jednd se piedev§im o polohy
nadregionalnich biokoridori kK+6dtN—a—k—16+Y NRBK.I6IN a NRBK.161V a RBE44 RBC.44
Véstonickd nadrz a RBE342 RBC.342 Vrko¢. Soucasné uzemni plan navrhuje rozsifeni uzemniho
systému ekologické stability o interakéni prvky a v monofunkéni zemé&délské krajin€ navrhuje rozsahlé
plochy krajinné a parkové zelené. Dale byla vfeSeném uzemi vymezena plocha pro realizaci
protipovodiiovych opatfeni na vodnim toku Svratka.

Pro stavajici i navrhové plochy v nezastavéném tizemi jsou Uzemnim planem stanoveny
podminky pro jejich vyuziti, které jsou prostiedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

I.E.2. KRAJINNY RAZ

Uzemni plan Pasohlavky navrhuje vyrazny tizemni rozvoj obce a méni tak celkovou koncepci
uspoiadani krajiny. Uzemni plan vytvati podminky pro dal$i rozvoj rekreace a nové téz lazenstvi.

Pro minimalizaci zasahti do krajinného razu byly stanoveny pro piislusné plochy prostorové
regulativy. Zaméry by mély byt projektovany s riiznorodou vyskovou hladinou, tak aby se pfedeslo
blokovému piisobeni zastavby. Vrchol Rimsky vrch (Hradisko) jako pfirozené nejvyssi bod v uzemi by

m¢l byt zachovan V1d1telny v dalkovych pohledech Pfedpekkada—s&zd%%tﬁa*ba—afel%aﬂeu—v—mste

V samotné rekreacni a lazeiniské zoné ﬁzemni plan akcentuje prostorovou kompozici - osy
komunikaci a vetfejnych prostranstvi cilen¢ navozuji nové kompozicni vztahy. Mé¢l by byt kladen diiraz na
zpusob zaclenéni staveb do krajiny (dulezity je aspekt doprovodné zelené a parteru a prihledovych linii).
Naévrh pfirozené krajinné zeleng, zelen& jako soucasti USES, zelené veiejné parkové a ploch uréenych pro
zalesnéni je jednoznacn€ pozitivnim zasahem do krajinného razu.

V navazujicim ftizeni respektovat zasadni pruhledové a pohledové linie béhem nasledného
vyhodnoceni se zaméfit i na pohledové linie z protéjsiho biehu vodni nadrze

Pozaduje se zachovat ovocné sady jako vyznamné prvky mistni krajiny, zaclenit je do feSeni
uprav uzemi, nebo vysadit sady nadhradni.

Ve vsech rozvojovych plochach dbat na maximalni moZzné ozelenéni. Parkova zelen ma byt
realizovana piedevsim z plvodnich druht, aleje tvofit i ovocnymi stromy. Alej s ovocnymi stromy
vytvorit také pii pobfeznim pasmu ve forme promenady.

V maximalni mozné mife prizplsobit zastavbu ochran¢ mistniho krajinného razu.

Umistovani vySkové nebo prostorové potencialné vyznamnych krajinnych dominant podrobit
hodnoceni vlivli na krajinny raz.
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1.E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce feseni tizemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu
tvorby ucelenych vétvi USES, sestavajicich z logickych sledil vzajemné navazujicich, typové piibuznych
a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridori, a zahrnuje vzajemné provazané feSeni vSech
zastoupenych trovni USES — nadregionalni, regionalni a mistni (lokalni). Vymezeny jsou nasledujici
skladebné ¢asti USES:

Nadregionalni biokoridor (k—=36+ NRBK.161), ktery méa nivni vétev ((&+64N NRBK.161N,

v UP dale rozdélenou na dil¢i [ R e e S

KH6N/O-—KH6NAS-NRBKL161N/11-10, NRBK.161N/10-9, NRBK.161N/9- /8) a vodni

vétev (K—+6+V NRBK.161V, vUP dale rozdélenou na diléi usek K+61V/44-44

NRBK.161V/14-44).

Regionalni biocentra RBE342 RBC.342 (Vrkoc) a RBE44 RBC.44 (Véstonicka nadrz),

které je v UP-oznagenojake K6 HRBC 44-Vistonickanadez v trase NRBK.161.

Plochy lokalnich biocenter LBC Na Krusném, LBC U silnice, LBC Musovské hradisko,

LBC Vrbiny, LBC Pramen, LBC U Vétrolamu, LBC Novy luh, LBC Maly zleb a LBC

Velky zleb;

Plochy lokalnich biocenter Vlozenych do nadreglonalmho blokorldoru e e
: NRBK.161, kterymi

jsou LBC 11 Musov, LBC.10 Poloostrov LBC.9 Duna]0V1Cky potok.

plochy lokalnich biokoridort EBK2EBK4EBKS5IBK61-BK&EBK10-EBK1H-
B2 EBK13-EBK14-[ BK.2, [BK.4, LBK.5, LBK.6, LBK.8, LBK.10, LBK.11,
LBK.12, LBK.13, LBK.14, EBKbezindividudlntho-oznacent LBK.1 mezi EBC-MalyZleb
aEBCVelarzleb-. BC.Maly zleb a LBC.Velky 7Zleb a EBKbezindividudlnithe-eznacent
LBK.15 v navaznosti na k+6+9+EBE LBC.9 Dunajovicky potok;

linie interak¢nich prvka bez individudlniho oznaceni.

Cilovymi ekosystémy biocenter a biokoridort jsou:

v v

: 5 v_piipadé lokalnich biocenter LBC.Na kru$ném,
LBC.U silnice, LBC.MusSovské hradisko, lokalnich biokoridort LBK.5, LBK.6. LBK.8,
LBK.10, LBK.11, LBK.12, L.BK.13 a nepodmadenych partii lokalnich biocenter
LBC.Vrbiny, LBC.U Vétrolamu, LBC.Maly Zleb, LBC.Velky Zleb,
LBC.Pramen ekosystémy mezofilni lesni;

nadregionalnich biokoridorta NRBK161V a NRBK.161IN. regionalnich biocenter

RBC.342 Vrko¢ a RBC.44 Véstonicka nadrz a vloZzenych biocenter do nadregionalniho
biokoridoru LBC.11Musov, LBC.10 Poloostrov_a LBC.9 Dunajovicky potok a dale
lokalniho biocentra LBC.Novy luh, lokalnich biokoridora LBK.1, LBK.2. LBK.4, LBK.14,
LBK.15 a podmacenych partii lokdlnich biocenter LBC.Vrbiny, LBC.U Vétrolamu,
LBC.Maly zleb, LBC.Velky zleb, LBC.Pramen, ekosystémy nivni, mokiadni a vodni.
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Vodnimi ekosystémy jsou mysleny ekosystémy tekoucich i stojatych vod, nivnimi ekosystémy
ruzné typy ekosystému vazanych na podmacena stanovisté v dolnich nivach fek Svratky, Dyje a Jihlavy
(vCetné lesnich spolecenstev a extenzivné vyuzivanych trvalych travnich porostd) a moktfadnimi
ekosystémy ruzné typy ekosystémt vazanych na podmécend stanovi§t¢ mimo udolni nivy fek Svratky,
Dyje a Jihlavy (vCetné lesnich spoleCenstev a extenzivné vyuzivanych trvalych travnich porosti).
Mezofilnimi lesnimi ekosystémy jsou mysleny lesni porosty, souvislé nelesni porosty dievin, pfip. az
spoleCenstva lesostepniho charakteru na stanovistich, kterd nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni
vodou.

Uzemni plan Pasohlavky doplituje v feSeném tzemi sit’ interakénich prvkid v podobé cestnich
aleji, stromotadi a vétrolamd. Interakéni prvky jsou navrhovany v oteviené krajin¢ zapadné, severne
a severovychodné od obce Pasohlavky, na jiznim okraji obce na bifehu vodni nadrze Nové Mlyny I.
a v jizni ¢asti k.u. MuSov.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH BIOKORIDORU USES

Specifické podminky vyuziti nadregionalniho biokoridoru k164N NRBK.161N, které plati misto

podminek vyuziti stanovenych pro prislusné typy ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:

Hlavni vyuziti: nadregionalni biokoridor - nivni vétev. Zamokfené podminky budou v nékterych usecich
biokoridoru uméle vytvoreny (terénnimi tpravami).

PFipustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok® a jiné pozemky uréené pro pievazujici
vodohospodaiské vyuziti, pozemky lesi a trvalych travnich porosti.

Podminéné pripustné vyuziti: za podminky minimalizace plo$ného a prostorového stfetu s plochami
USES a negativniho vlivu na funk&nost USES lze pripustit
e rekreacni vyuziti vodnich ploch — koupani, slunéni, rybateni,

e stavby pro vodni hospodafstvi, které slouzi zajisténi podminek pro naklddani s vodami,
ochranu pfed jejich Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi (vetné
staveb protierozni Ci protipovodiové ochrany), pokud jde o stavby ve vefejném zajmu,

e stavby dopravni infrastruktury, které nelze umistit jinde,

e stavby technické infrastruktury, které nelze umistit jinde.

Nepripustné vyuZiti: do nadregionalniho biokoridoru k364N NRBK.161N (nivni osy) nelze umistovat
budovy. Dale nejsou pripustné veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, jako napf. dopravni termindly a vybavenost pro motoristy, stavby odpadového
hospodafstvi. Nejsou pripustné hlu¢né druhy sportti, napf. vodni skutry, motorové ¢luny a vodni
lyZovani za motorovymi ¢luny.

Pro viechny &asti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti zaélenéné do mistnich biokoridorti USES,
plati misto podminek vyuziti stanovenych pro pfislusné typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
nasledujici podminky:

Hlavni je vyuziti slouZici k posileni ¢ zachovéani funkénosti USES.
Podminéné pripustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy

s rozdilnym zptisobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné€ pfipustné, pokud nenarusi

ptirozené podminky stanovisté a nesnizi aktudlni miru ekologické stability uzemi. Bude se jednat

napfiklad o:

e stavby pro vodni hospodafstvi (v€etn€ staveb protierozni ¢i protipovodnové ochrany), pokud
jde o stavby ve vefejném zajmu, za predpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na
funkénost USES;

e stavby dopravni a technické infrastruktury, které nelze umistit jinde, za pfedpokladu

minimalizace jejich plosného a prostoroveho stietu s plochami USES  a negativniho vlivu
na funkénost USES;

®  Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné& nékterych zakont (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpisii.
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Nepiipustné je jakékoliv vyuZiti, podstatné omezujici aktudlni & potencialni funkénost USES,
predevsim umist'ovani jakychkoliv budov.

Piipustnost vyuziti v piipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tieba posuzovat vzdy ve
spolupraci s prislusSnym organem ochrany piirody.

Dojde-li pfi nasledném zpracovani pozemkovych uprav (planu spolenych zatizeni) k upfesnéni vymezeni
navrhovaného prvku USES, které bude respektovat metodické principy USES a koncepci fe$eni izemniho
planu (soulad USES s ostatnimi funkcemi uzemi), neni to diivodem k zadéni zmén tizemniho planu.

L.LE.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny: uzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici mistni a i€elové komunikace
v krajing.

L.E.5. PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

Doporucend protierozni opatieni: v erozn¢ ohrozenych tizemich budou jako protierozni opatieni
slouzit navrzené plochy krajinné a parkové zelené a interak¢ni prvky v podobé cestnich aleji, stromotadi
a vétrolamu.

V feseném Uzemi byla vymezena plocha vodni a vodohospodarska — protipovodiova opatfeni
(N166) pro realizaci protipovodiiovych opatfeni na vodnim toku Svratka.

r 4 A2 r 4

LF. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH PODMINKY
PLOCH S ROZDIENYM ZPUSOBEM VY UZIFEL, PODMINKY PRO
VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH

PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

I.F.1. K NAPLNENI CiLU ﬁZEMNiHO PL,ANU BYLO RESENE I’JZ,EI,VII' ROZ,DEL,ENO NA
PLOCHY S ROZDILNYMI NAROKY NA PROSTREDI. UZEMNI PLAN DALE
STANOVI PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI:

Hlavni vyuziti: jedna se o hlavni funkci, pro kterou je dana plocha urena. Hlavni vyuziti je
dalezité pro navazujici rozhodovani v ptipadech, kdy nebude zamér obsazen ve vyctu pfipustného ani
nepiipustného vyuziti a pfipustnost zaméru bude posuzovana na zékladé spravniho uvazeni.

Ptipustné vyuziti: jedna se o vycet vyuziti, ktera jsou v dané plose piipustna.

Neptipustné vyuziti: vycet funkci, které nejsou v dané plose pripustné.

Podminecné pfipustné vyuziti: vycet funkci, které jsou v dané ploSe pfipustné pouze pii splnéni
ur¢enych podminek. Napftiklad u uzemi, které je zasazeno hlukem, bude pfipustnost bydleni vazana na

vvvvv

Plochy moznych negativnich vlivii na akusticky chranéné prostory navrhové ¢i stavajici lze do
uzemi umistit za predpokladu splnéni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy v oblasti ochrany
vetfejného zdravi na tseku hluku piipadné vibraci.
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Nejpozdé€ji v ramcei uzemniho fizeni pro stavby umistované na plochy musi byt prokazano, ze
celkova hlukova zatéz ze zamérli umisténych na plose nesmi v souhrnu kumulativnich vlivll ptekracovat
imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich piedpisech pro stdvajici chranéné prostory a na
hranici ploch (s moznosti situovat chranéné prostory) vymezenych v tizemné planovaci dokumentaci,
ptipadné v¢. dolozeni realnosti provedeni protihlukovych opatieni.

Podminky prostorového uspotadani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje uzemni plan
podminky prostorového usporadani slouzici k ochrané krajinného razu, k ochran¢ obrazu sidla a ochrané
kulturnich a civiliza¢nich hodnot tuzemi, aby nedoSlo k naruSeni urbanistickych a architektonickych
hodnot stavajici zastavby a architektonické jednoty celku (napiiklad souvislé zastavby v ulici). Uzemni
plan proto v téchto piipadech stanovuje napft. koeficient vyuZziti pozemku, maximalni vysku zastavby.

I.F.2. ZAKLADNI POJMY

1. Hygienické limity: jsou nepiekrocitelné hygienické limity stanovené obecné platnymi pravnimi
ptedpisy (zékony, vyhldskami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor
staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského vybaveni).
Tyto limitni hodnoty vyjadiuji pfipustnou miru obtézovani hlukem, zapachem, prachem apod.

2. Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obcanské vybaveni, které

= slouzi prevdzné obyvatelim ptilehlého izemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zatizeni
péce o déti, predskolni zafizeni, sportovni a relaxacni zafizeni). Pfitom plocha pozemku
maloobchodnich zafizeni nesmi ptesahnout 1000 m2

= slouzi obyvatelim S$ir§tho Uzemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostfedi (stavby
ubytovacich zafizeni o kapacit¢ do 20 luzek, stavby pro socialni sluzby, skolska zafizeni,
zdravotnicka zatizeni, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely, nevyrobni sluzby).

3. Obcanské vybaveni vys§iho vyznamu: jednd se o obCanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napf. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o ploSe pozemku nad 1000 m?
velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni ¢innost o velikosti nad 1000 m?). Daéle se jedna o
obcanské vybaveni naro¢né na dopravni obsluhu.

4. NeruSici vyroba: drobné vyrobni Cinnosti, pfedevsim femeslného charakteru, vyrobni a nevyrobni
sluzby a drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi,
tj. jejichz vliv na zivotni prostfedi nepiesahuje na hranicich jejich pozemku hygienické limity.

5. Vinné sklepy: jsou objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani vina, jejichZ kapacita nemize
negativné ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitini
prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského vybaveni). Vinné sklepy mohou mit
rekreacni nastavbu.

6. Agroturistika: pfedstavuje viceucelové vyuziti rodinného domu se zemedélskym hospodaistvim,
nebo zemédélské farmy, pro tcely cestovniho ruchu. Zahrmuje moznost vystavby penziont, ubytoven,
skupin chat.

7. Vybavenost pro motoristy: zahrnuji stavby obchodti a sluzeb pro motoristy, napiiklad prodejny
motorovych vozidel, autobazary, autoopravny, pneuservisy, autolakovny, autoumyvarny, paj¢ovny
motorovych vozidel a strojti, parkovisté pro osobni a nakladni automobily a stroje.

8. Malé stavby odpadového hospodarstvi: stavby urCené ke shromazd’ovéni a tfidéni méstskych
odpadd - sb&mé odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m? véetné. V té&chto stavbach nelze
provadét jinou ¢innost s odpady, napf. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.

9. Velké stavby odpadového hospodaFstvi: odpadové dvory o zastavéné plose nad 2000 m?, skladky
meéstskych a primyslovych odpadi, kompostarny, recykla¢ni linky zpracovavajici stavebni odpad,
spalovny odpadt apod.

10. Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souCtem vymér zastavénych c¢asti ploch
(nadzemni stavby, zpevnéné plochy) k celkové vymeéfe ploch. Vyjadiuje nejvySe pripustny podil
zastavéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izola¢ni, okrasné a uzitkové
zelené. Divodem k regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného razu a Zivotniho
(pracovniho) prostiedi, tj. zajiSténi optimalni hustoty zastavéni v zemédélské krajingé a zajisténi
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dostate¢nych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. KZP se uplatni u plochy jako celku, a z divodu
proporcionality i u jednotlivych dil¢ich ploch ve vlastnictvi odlisnych vlastnikii. Poznamka: do
zastavénych ploch se zapocitavaji i vSechny zpevnéné plochy (komunikace, parkovisté, nadvoii),
kromé komunikaci vefejnych (mistnich komunikaci).

U stavajicich (jiz zastavénych) ploch, jejichz intenzita zastavéni nevyhovuje stanovenému koeficientu
KZP, 1ze tento stav chapat jako piipustny a stabilizovany, neni ale pfipustné jej dale zhorSovat.

11. Podlazim se v Uzemnim planu rozumi c¢ast stavby, upravend k ucelovému vyuziti, vymezena
podlahou, stropem nebo konstrukci krovu.

12. Nadzemnim podlaZim se v izemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat za podzemni.
Podzemni podlazi ma uroven podlahy nebo jeji vétsi casti nize nez 0,8 m pod nejvyssim bodem
prilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

13. Pocet nadzemnich podlaZi se pocita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

14. Podkrovi je pristupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny k ucelovému vyuziti.
Jeho svétla vyska na uli¢ni strané objektu pfitom nesmi presahnout 1,30 m, jinak se tento prostor
povazuje za podlazi

15. Cyklostezkou tizemni plan rozumi pozemni komunikaci nebo jeji jizdni pas (nikoliv jen jizdni pruh)
vyhrazenou dopravni znac¢kou pro jizdu na jizdnim kole. Je uréena pouze pro cyklistickou dopravu,
jezdcim na koleckovych bruslich pfipadné chodcim. Automobilova a motocyklova doprava je z ni
vyloucena.

16. Cyklotrasou tizemni plan rozumi ty vetejné pfistupné pozemni komunikace se smiSenym provozem
(motoristickym i cyklistickym), kde je trasa pro cyklisty oznacena orienta¢nim dopravnim znacenim.

I.F.3. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

Stavby, zdméry a zpiisob vyuziti ploch, neuvedené v nasledujicich podminkach, které nejsou slucitelné
s hlavnim vyuzitim uvadénym u jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, jsou neptipustné.

Nazev plochy
s rozdilnym zpiisobem | Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
vyuZiti

Kod
plochy

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech
Piipustné vyuziti: mistni a ucCelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen€, détskd hriste,
souvisejici technicka infrastruktura, obcanské vybaveni mistniho
vyznamu, parkovi§té pro osobni automobily o velikosti
neptesahujici potfebu dané plochy (doporucuje se volit vice
malych parkovist do 10 parkovacich mist), garaZze o kapacité
nepiesahujici potfebu dané plochy, vinné sklepy.

PI:QGH%LB%DJ:ENi Nepfipustné vyuziti: bydleni v bytovych domech, veskeré stavby a
V-RODINNY-CH ¢innosti, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostfedi ptekracuji
DOMECH nad pfipustnou mez hygienické limity, veskeré stavby a ¢innosti
Bydleni individudlni | nesouvisejici s hlavnim a piipustnym vyuZitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obCanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni terminaly a vybavenost pro motoristy, malé i
velké stavby odpadového hospodarstvi.

Ve stabilizovanych plochach je zakdzana zmeéna uzivani rodinného
domu na penzion, ¢i jinou stavbu pro ubytovani.

BI

Podminky prostorového usporadani: piipousti se zastavba o vySce
do 2 nadzemnich podlaZzi, pokud neni v kapitole I.C.1 uvedeno pro
konkrétni zastavitelnou plochu jinak. V souvislé uli¢ni zastavbé
musi vySka zohlednit vySkovou hladinu okolni zastavby, aby
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nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,7.
KZP se neuplatituje u ploch stabilizovanych.

=

PLOCHY- BYDLEN{
VBYTOVYCH
DOMECH

Bydleni hromadné

Hlavni vyuziti: bydleni v bytovych domech

Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vetejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené€, détska hriste,
souvisejici technickd infrastruktura, obCanské vybaveni mistniho
vyznamu, parkovisté pro osobni automobily o velikosti
nepiesahujici potfebu dané plochy (doporucuje se volit vice
malych parkovist do 20 parkovacich mist), garaze o kapacité
neptesahujici potfebu dané plochy.

Nepftipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, veskeré stavby a
¢innosti, jejichz negativni G¢inky na zivotni prostfedi prekracuji
nad pfipustnou mez hygienické limity, veskeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obéanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni terminaly a vybavenost pro motoristy, malé i
velké stavby odpadového hospodarstvi.

Ve stabilizovanych plochach je zakazana zména uzivani rodinného
domu na penzion, ¢i jinou stavbu pro kratkodobé ubytovani.

Podminky prostorového usporadani: pfipousti se zastavba o vySce
do 4 nadzemnich podlazi. V souvisl¢ uli¢ni zastavbé musi vyska
zohlednit vyskovou hladinu okolni zastavby, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

2 ¢

PEOCHY

¢ ,
VYBAVENE

Obcanské vybaveni

v§eobecné

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni
mistniho vyznamu (napf. staveb pro obchodni prodej, ubytovani,
stravovani, sluzby, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci
orodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva).
Piipustné vyuziti: mistni a 0¢elové komunikace,  vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen€, détskd hriste,
souvisejici technicka infrastruktura,  parkovist¢ pro osobni
automobily (v plochach Z38a238b Z.38.b mohou byt kapacity
parkovist’ vétsi nez bude potfeba samotnych téchto ploch).
Nepftipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a
¢innosti, jejichz negativni G¢inky na zivotni prostfedi ptrekracuji
nad pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni terminaly malé i
velké stavby odpadového hospodarstvi.
Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
vys$§iho vyznamu, pozemky neruSici vyroby, vybavenost pro
motoristy — za podminky, Ze:
e Dana plocha bezprostfedné nesousedi s plochami BR-a-SO-BI
aSV
e Ze zamér svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi

dopravni zatéz v obytném uzemi
e Ze budou vyfeSeny naroky na parkovani vozidel bez
zatéZovani vefejnych prostranstvi.

30




Podminky prostorového uspotadani: v plochach 6% OU se
pripousti zastavba o vysce do 11 m (od upraveného terénu po
fimsu stfechy). V souvislé uli¢ni zastavbé musi vyska zohlednit
vySkovou hladinu okolni zastavby, aby nebyla naruSena
architektonicka jednota ulice jako celku. V plochach Z38aa#£38b
7.38.b je ptipustna zastavba o 3 nadzemnich podlazich.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,8.

KZP se neuplatiiuje u ploch stabilizovanych.

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby.

Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace,  vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zeleng, sportovni a détska
htisté, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily

Podminecné piipustné vyuziti: w—plese—zmeény—~Z13—sepiipoust
Vybavenost pro motoristy — za podminky, Ze svym provozovanim
a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nesnizi kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi, tj. pokud vliv
na zivotni prostiedi neptesdhne na hranicich jejich pozemku

PLOCHYPRO hygienické limity.
PRODEJ-SEUZBY-
s UBYTFOVANI; Nepftipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
OK STRAVOVANE domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a
Obcanské vybaveni ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na zivotni prostfedi ptrekracuji
komer¢ni nad pfipustnou mez hygienické limity, veskeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni termindly, malé i velké stavby odpadového
hospodaistvi.
Podminky prostorového uspofadani: v plochach ©S OK se
pripousti zastavba o vysce do
3 nadzemnich podlazi v plochach P84-T.04,
2 nadzemnich podlaZzi v ostatnich plochach ©S OK.
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,7,
KZP se neuplatiiuje u ploch stabilizovanych.
Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby.
Piipustné vyuziti: mistni a UCelové komunikace,  vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen€, sportovni a détska
hiisté, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni
PLOCHY.PRO automobily
PRODE} SLUZBY Podminecné pfipustné vyuziti:  obCanské vybaveni vySsiho
os4 UBYTC LA N ’ vyznamu.
S | STRAVOVANE

Obcanské vybaveni
komer¢ni

Neptipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a
¢innosti, jejichz negativni G¢inky na zivotni prostfedi ptrekracuji
nad pfipustnou mez hygienické limity, veskeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni termindly, malé i
velké stavby odpadového hospodarstvi.
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Podminky prostorového uspotfadani: v plochach 684 OK.1 se
pripousti zastavba o vySce do2 nadzemnich podlazi.

OK.2

PLOCHY PRO
PENZIONY
Obcanské vybaveni

komercéni

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a =zafizeni pro ubytovani,
stravovani, sluzby, kempy.

Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace,  vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détskd hriste,
souvisejici technickda infrastruktura, parkovis§t¢ pro osobni
automobily.

Nepftipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a
¢innosti, jejichz negativni G¢inky na zivotni prostfedi prekracuji
nad pfipustnou mez hygienické limity, veskeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obéanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni terminaly a vybavenost pro motoristy, malé i
velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspoiadéni: v plochach ©P OK.2 se
ptipousti zastavba o vysce do 9 m (od upraveného terénu po fimsu
stfechy).

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

28

PLOCHY PRO
¥ p
SPORT
Obcanské vybaveni

sport

Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport.

Piipustné vyuziti: pozemky souvisejici obcanské vybavenosti
(napft. stravovacich popf. ubytovacich zafizeni), mistni a ucelové
komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné¢ a rekreacni
zelené, souvisejici technickd infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily, rozhledny.

Nepftipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a
¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na zivotni prostfedi ptrekracuji
nad pfipustnou mez hygienické limity, veskeré stavby a ¢innosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni terminaly a vybavenost pro motoristy, malé i
velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspofadani: v plochich ©F OS se
piipousti zastavba o vySce do 11 m (od upraveného terénu po
fimsu stiechy). V souvislé ulicni zastavbé musi vyska zohlednit
vyskovou hladinu okolni zastavby, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6

4
L

PLOCHY PRO
Z p
SPORT
Obcanské vybaveni

sport

Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport.

Pripustné vyuziti: pozemky souvisejici obcanské vybavenosti
(napft. stravovacich popt. ubytovacich zatfizeni), mistni a ucelové
komunikace, vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni
zelen€, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily, rozhledny.

Neptipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a
¢innosti, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostiedi prekracuji
nad pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby a Cinnosti
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nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni terminaly a vybavenost pro motoristy, malé i
velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspotfadani: maximalni vyskova hladina je
urc¢ena vyskou stavajici zastavby v pfilehlé plose OF-OS;

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6

2 K

PLOCHYPRO

HRBITOVY
Obcanské vybaveni

hibitovy

Hlavni vyuziti: pozemky pro hibitovy.

Piipustné vyuziti: pozemky souvisejici obcanské vybavenosti,
mistni a ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy
okrasné zeleng, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro
osobni automobily.

Nepftipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a
¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obCanské vybaveni
vys§iho vyznamu, dopravni terminaly a vybavenost pro motoristy,
malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspofadani: zastavba
jednopodlazni.

Koeficient zastaveéni plochy se nestanovuje.

pfipousti se

OL

, . ,
Obdanské vybaveni
lazenské

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni lazeniského charakteru
(napf. staveb lazenskych ubytovacich objektl, sanatorii, objektl
pro zdravotni sluzby, socidlni sluzby).

Piipustné vyuziti: pozemky obcanského vybaveni mistniho
vyznamu slucitelné s hlavnim vyuzitim, mistni a ucelové
komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni
zelené, détskd hiisté, souvisejici technickd infrastruktura,
parkovisté pro osobni automobily. Ubytovaci zafizeni hotelového
typu.

Neptipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a
¢innosti, jejichz negativni U¢inky na zivotni prostiedi prekracuji
nad pfipustnou mez hygienické limity, veskeré stavby a ¢innosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni terminaly a
vybavenost pro motoristy, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminky prostorového uspoiadani: v plochach OL se pfipousti
zastavba o vySce do 4 nadzemnich podlazi.
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=04.
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SmiSené vyrobni jiné —
vinné sklepy a rekreace

Hlavni vyuziti: vinné sklepy

Piipustné vyuziti: rekreacni nastavba vinnych sklepti pro rodinnou
rekreaci, mistni a ucelové komunikace, vefejnd prostranstvi
aplochy okrasné a rekreacni zelené, détskd hiisté, souvisejici
technicka infrastruktura, parkovist€¢ pro osobni automobily o
velikosti nepiesahujici potfebu dané plochy.

Nepftipustné vyuziti: objekty pro bydleni, veskeré stavby a Cinnosti,
jejichz negativni U¢inky na zivotni prostiedi prekracuji nad
pripustnou mez hygienické limity, veskeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obCanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni terminaly a vybavenost pro motoristy, malé i
velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné piipustné vyuziti: obcanské vybaveni mistniho
vyznamu — pouze typy zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim
(napt. maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zatizeni).

Podminky pro realizaci podminéné ptipustnych staveb:

Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni
komunikace je 8 m, pfi jednosmérném provozu Ize tuto $itku snizit
azna 6,5 m.

V navazujicim fizeni bude prokazano feseni ploch pro dopravu
v klidu (parkovani a odstavovani vozidel) pti motorizaci 1:2,5
Pozemek uréeny pro ob¢anskou vybavenost Ize pfipojit na zakladni
inzenyrské sit€¢ (vodovod, el.energie)

V navazujicim fizeni bude prokazano tfeseni nakladdani s tuhymi i
tekutymi odpady, v souladu se zdkonnymi predpisy

Prostorové regulativy:

Pfipousti se zastavba o vysce do dvou nadzemnich podlazi
Zastavba nesmi narusit architektonickou jednotu celku (souvislou
zastavbu ulice)

’

OBYTNE

SmiSené obytné
venkovské

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni (rodinné domy, bytové
domy), pozemky pro obCanské vybaveni mistniho vyznamu
Piipustné vyuziti: mistni a ucCelové komunikace, vetejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené€, détskd hriste,
souvisejici technicka infrastruktura,  parkovi§té pro osobni
automobily o velikosti nepiesahujici potiebu dané plochy
(doporucuje se volit vice malych parkovist do 20 parkovacich
mist), garaze o kapacité nepiesahujici potiebu dané plochy, plochy
technického zazemi obce (parkovani a garaZzovani automobild
v§eho druhu a strojt, ulozeni materialu), vinné sklepy.

Nepfipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u¢inky na Zzivotni
prostiedi piekracuji nad piipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a piipustnym vyuZzitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni
termindly, malé i velké stavby odpadového hospodatstvi.
Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
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vys§iho vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji za podminky,
ze svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi dopravni
zatéz v obytném Uzemi, a za podminky vyfeSeni narokd na
parkovani vozidel bez zatéZzovani vefejnych prostranstvi.
Vybavenost pro motoristy — za podminky, Ze svym provozovanim
a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, tj. pokud vliv
na zivotni prostiedi nepfesahne na hranicich jejich pozemku
hygienické limity.

Nepftipustné vyuziti:

Ve stabilizovanych plochdch je zakdzana zména uzivani rodinného
domu na penzion, ¢i jinou stavbu pro ubytovani.

Podminky prostorového uspotadani:

Ptipousti se zastavba o vysce do dvou nadzemnich podlazi
Zastavba nesmi narusit architektonickou jednotu celku (souvislou
zastavbu ulice)

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,5 u ploch
navrhovych (zastavitelnych) a KZP=0,75 u plochy Z 77.

Smisené obytné
venkovské

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni (rodinné domy, bytové
domy), pozemky pro ob¢anské vybaveni mistniho vyznamu
Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreaCni zelené, détska hfisté,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovi§té pro osobni
automobily o velikosti nepiesahujici potfebu dané plochy
(doporucuje se volit vice malych parkovist do 20 parkovacich
mist), garaze o kapacité nepfesahujici potiebu dané plochy, plochy
technického zazemi obce (parkovani a gardzovani automobilu
vSeho druhu a stroju, ulozeni materialu), vinné sklepy.

Nepfipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uéinky na Zivotni
prostiedi prekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni
terminaly, malé i velké stavby odpadového hospodaistvi.
Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obdéanské vybaveni
vy$§$iho vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji za podminky,
ze svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysSi dopravni
zatéz v obytném uzemi, a za podminky vyfeSeni naroku na
parkovani vozidel bez zatéZovani vefejnych prostranstvi.
Vybavenost pro motoristy — za podminky, 7ze svym provozovanim
a technickym zafizenim nenaru$i uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nesnizi kvalitu prostiedi souvisejiciho tzemi, ti. pokud vliv
na zivotni prostiedi nepiesahne na hranicich jejich pozemku
hygienické limity.

Neptipustné vyuziti:

Ve stabilizovanych plochéch je zakdzana zména uzivani rodinného
domu na penzion, ¢i jinou stavbu pro ubytovani.

Podminky prostorového usporadani:
Piipousti se zastavba o vySce do dvou nadzemnich podlazi
Zastavba nesmi narusit architektonickou jednotu celku (souvislou
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zastavbu ulice)

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0.8.

RI

PEOCHY
REKREACE

RODINNE
Rekreace individualni

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Pripustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni, které
souviseji a jsou slucitelné srekreaci, napiiklad vetejnych
prostranstvi, obcanského vybaveni mistniho vyznamu, a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji
kvalitu prostiedi ve vymezené plose a jsou slucitelné s rekrea¢nimi
aktivitami (napt. parkovist€ pro osobni automobily o velikosti
odpovidajici pottebam plochy, vinné sklepy).

Neptipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, bydleni v
bytovych domech, veSkeré stavby a cinnosti, jejichz negativni
ucinky na zivotni prostiedi prekrauji nad pfipustnou mez
hygienické limity, veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vys§iho vyznamu,
dopravni terminaly a vybavenost pro motoristy, malé i velké stavby
odpadového hospodatstvi.

Podminky prostorového uspotéadani: pfipousti se zastavba o vysce
do 1 nadzemniho podlazi. Zastavba nesmi narusit architektonickou
jednotu celku (souvislou zastavbu ulice)

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

Rekreace vSeobecna

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Piipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a =zafizeni, které
souviseji a jsou sluditelné s rekreaci, naptiklad vefejnych
prostranstvi, ob¢anského vybaveni mistniho vyznamu, a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji
kvalitu prostfedi ve vymezené plose a jsou slucitelné s rekreacnimi
aktivitami (napf. parkoviSté pro osobni automobily o velikosti
odpovidajici potfebam plochy, vinné sklepy). Stavajici rekreaéni
chaty je mozné prevést na objekty urcené k trvalému bydleni
Nepripustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, bydleni v
bytovych domech, veSkeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni

udinky na zivotni prostifedi prekratuji nad piipustnou mez
hygienické limity, vesSkeré stavby a innosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obcéanské vybaveni vy$$iho vyznamu,
dopravni terminaly a vybavenost pro motoristy, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspoiadani: pfipousti se zastavba o vvsce
do 1 nadzemniho podlazi. Zastavba nesmi narus$it architektonickou
jednotu celku (souvislou zastavbu ulice)

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

PLOCHY
REKREACE U VODY
Rekreace na
oddechovvch plochach

Hlavni vyuziti: pozemky pisCitych a zatravnénych plazi.
Ptipustné vyuziti: liniové stavby dopravni a
infrastruktury, vetejna zelen, sportovni stavby a atrakce.
Nepftipustné vyuziti: veSkeré ostatni stavby.

technické

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

’
7 I

SKEADOVANI
Vyroba vSeobecna

Hlavni vyuziti: stavby pro vyrobu a skladovani, zemé&délské
stavby.

Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovisté a garaze pro automobily vSeho druhu a
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stroje. Pripustné jsou rovnéz fotovoltaické elektrarny, nerusici
vyroba, vybavenost pro motoristy a malé stavby odpadového
hospodarstvi.

Nepftipustné vyuziti: veSkeré stavby obytné a rekreacni, zatizeni
péce o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, sportovni
zafizeni, ubytovaci sluzby, socialni sluzby, stavby a zafizeni pro
kulturu a cirkevni ucely.

Podminéné ptipustné vyuziti: velkoobchodni a maloobchodni
zafizeni - za podminky, ze prodejni sortiment budou tvorit
pfevazné produkty vytvofené v dané ploSe. Pozemky staveb pro
zpracovani odpadt (kompostarny, recyklacni linky) - za podminky,
ze jejich provoz nevyvola nadmérny narlst dopravy na mistnich
komunikacich funkénich tfid s funkci obsluznou a komunikaci se
smiSenym provozem (D1).

Podminky prostorového uspotadani: v plochach ¥S—VU, které
mohou ovlivnit krajinny raz uzemi, se pfipousti zastavba o vysce
do 13 m (od upraveného terénu po hieben stfechy). Objemove
rozsahlé stavby nutno vhodnym architektonickym zplsobem
roz¢lenit na mensi hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

Hlavni vyuziti: vyroba elektrické energie na fotovoltaickém
principu

ENERGIENA Piipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
EOTOVOLTAICKEM plochy okrasné zelené.
VE PRINCIPL Neptipustné vyuziti: vSechny ostatni druhy staveb.
u roba chergle ... | Podminky prostorového uspotadéani: vyska fotovoltaickych panelt
z obnovitelnych zdroju , R .
od terénu nesmi presahnout 2,5 m od terénu.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.
Hlavni vyuziti: zahradnictvi
Piipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
plochy okrasné zelené, skladovaci a prodejni objekty souvisejici
Lo s hlavnim vyuzitim, zeméd¢€lska ¢innost a agroturistika
YA ZAHRADNICTV Nepftipustné vyuziti: vSechny ostatni druhy staveb.
VX Vyroba jing -
zahradnictvi Podminky prostorového usporadani: pfipousti se zastavba o vySce
1 nadzemni podlazi resp. do 6 m (od upraveného terénu po hieben
stfechy).
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.
Hlavni vyuziti: mistni a i€elové komunikace, vefejna prostranstvi
Ptipustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelen¢, détska hfiste,
souvisejici technickd infrastruktura, stdni pro osobni automobily
podél mistnich komunikaci (podélna i kolma stani), parkovisté pro
PLOCHY osobni automobily o velikosti do 10 parkovacich mist, zastavky
VEREINYCH vefejné linkové dopravy, souvisejici a doprovodna vybavenost
up PROSTRANSTVIA (napvf’. prode’:jni stéfl.kry), roghlecriny. = ‘ o
PU PLOCHY ) Nepfipustné vyuZiti: Veskerg sta\{by a cmnostli nesouvisejicl
— KOMUNHACTH s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
Veftejna prostranstvi vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni
vSeobecna terminaly a vybavenost pro motoristy, malé i velké stavby

odpadového hospodatstvi.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky vétSich parkovist pro
osobni automobily (nad 10 stani) a v zastavéném Uzemi a
zastavitelnych plochach i pozemky pro gardze — oboji za
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podminky, Ze jejich umisténi nezhorsi dopravni podminky v uzemi,
bezpecnost provozu a ze umisténi garazi ¢i parkovist' nenarusi
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostiedi
souvisejictho uzemi, napiiklad Ze svou kapacitou nezvysi
vyznamné dopravni zatéz v uzemi.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

~

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelené

Piipustné vyuziti: détska hfisté a drobné sportovni plochy (napft.
s posilovacimi stroji), drobny mobiliaf, souvisejici technicka
infrastruktura, komunikace pro pési a cyklistické komunikace,
rozhledny.

Podminéné pfipustné vyuziti: mistni komunikace, za podminky

Uz (PARKOVE) ZELENE minimalizace plosného a prostorového stietu s plochou H£ ZP a
» , respektovani stanoveného KZP.
ZP Zelen parkova a o , s o . . .,
< , Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
parkov€ upravena , » , N . ,
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni
termindly a vybavenost pro motoristy, malé i velké stavby
odpadového hospodatstvi.
Koeficient zastavéni plochy: KZP=0,3.
Hlavni vyuziti: pozemky vedeni, staveb a snimi provozné
souvisejiciho zafizeni technického vybaveni (COV, vodojemy,
upravny vod, Cerpaci stanice, regulacni stanice plynovodd,
trafostanice, rozvodny, odpadové dvory, hasi¢ské zbrojnice apod.).
Piipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
PEOCHY L s ‘s
TECHNICKE souvisejici hospodatské budovy, garaze apod.
T INERASTRUKTURY Neptipustné vyuziti: vesSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
TU Technicka ., b « , ,
I rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni,
infrastruktura f - . :
» . dopravni terminaly a vybavenost pro motoristy, velké stavby
vSeobecna , v
odpadového hospodafstvi.
Podminky prostorového uspotradani: ptipousti se zastavba o vySce
1 nadzemni podlazi resp. do 6 m (od upraveného terénu po hieben
stfechy).
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.
Hlavni vyuziti: parkovisté pro osobni i nakladni automobily, bez
omezeni velikosti.
Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, zastavky vefejné linkové
dopravy, souvisejici technickd infrastruktura, souvisejici a
doprovodna vybavenost (prodejni stanky).
PLOCHY-DOPRAVN | Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
INERASTRUKTURY | s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napt. stavby pro bydleni,
Dp —PARKOMVISTE rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni,
DX.p |Dopravni dopravni terminaly a vybavenost pro motoristy, malé i velké stavby
infrastruktura jina - odpadového hospodatstvi.
parkovisté Podminky prostorového uspotadani: koeficienty zastavéni ploch se

stanovuji na:

7159 ...0,60
7160 ... 0,90
Z161 ... 0,60
Z12b ... 0,70
272 ...1,00
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Hlavni vyuziti: pozemky?® dalnic, silnic 1., II. a IIL. tféidy a mistnich
komunikaci I. a II. tfidy, komunikace pro cyklisty a pesi.

Piipustné vyuziti: mistni komunikace III. tfidy, vefejna prostranstvi
a plochy okrasné zelené, souvisejici technickd infrastruktura,
pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni
(naptiklad autobusova nadrazi, dopravni terminaly, odstavna stani
pro autobusy a ndkladni automobily, hromadné a fadové garaze a
odstavné a parkovaci plochy, zastavky vefejné linkové dopravy,
arealy udrzby pozemnich komunikaci, Cerpaci stanice pohonnych

PLOCHY DOPRAVNI | hmot), vybavenost pro motoristy.
INERASTRUKTURY | Podminecéné pripustné vyuziti: komunikace pro cyklisty a pési za
DS —SHNICNE podminky Ze nebudou mit dopad na bezpecnost a plynulost
e dopravniho provozu.
Doprava silni¢ni Technickd vybavenost a zafizeni, kterdA nemohou mit dopad na
bezpecnost a plynulost dopravniho provozu.
Kde je to ucelné, hlavné z ditvodu nahrad za zabory doprovodnych
obsluznych ucelovych obecnich cest, Ize umistit na téchto plochach
soubézné vedenou ucelovou komunikaci pro bezprostfedni
zasobovani prilehlého tizemi.
Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni,
malé i velké stavby odpadového hospodaistvi.
Hlavni vyuziti: u¢elové komunikace v krajiné
PLOCHY DOPRAVNI | Pipustné vyuziti: komunikace cyklistické a pro pé&si dopravu,
INERASTRUKFURY | plochy okrasné a rekreaéni zelené, technicka infrastruktura.
DY —UCELOVE Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
DX u e s hlavnim a pfipustnym Vyuthim. .
=== | Dopravni Podminéné piipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
infrastruktura jina — automobily za podminky, ze jejich umisténi nezhor$i dopravni
ucelové komunikace podminky v Uzemi, bezpecnost provozu a ze nesnizi kvalitu
prostedi souvisejiciho tizemi.
Hlavni vyuZiti: pozemky zemé&délského ptidniho fondu?.
Piipustné vyuziti: na téchto plochach lze v souladu s jejich
o charakterem umistovat stavby pro chov vcel, rybniky, stavby pro
ZO ORNAPUDA dosouseni a skladovani sena a slamy. Dale lze v téchto plochach
AP Orna pida umistovat stavby, zafizeni a jina opatieni pro vodni hospodafstvi,
tézbu nerostil, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstraniovani jejich dusledkt, a dale cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, informacni panely. Souvisejici dopravni a technicka
vybavenost (napt. ucelové komunikace, zavlahy a odvodnéni).
PLQGOHALZAHR—A—D—A Podminéné pripustné vyuziti: umisténi ploch pro ukladani inertnich
ZZ S odpadt, za podminky ze se bude jednat o ptidu V. nebo IV. tiidy
AT.z | Trvalé kultury — ochrany a Ze bude v navazujicim fizeni posouzen vliv zaméru na

zahrady a sady

krajinny raz a na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi (zejména
ochranu vod). Bude se jednat o do¢asny zabor ZPF — po ukonceni
skladkovani bude provedena zemédélska rekultivace.

3 Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdg&jsich piedpisiL.

7)

§ 1 zékona €. 334/1992 Sb., o ochrané zeméde€lského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist.
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, ,
POROSTY
Trvalé travni porosty

Trvalé kultury — vinice

Podminéné pfipustné jsou dale piistfesky pro turisty a cyklisty,
vyhlidky a rozhledny, za podminky kladného vysledku posouzeni
vlivu stavby na krajinny réz.

Podminéné pfipustné je i oploceni pozemkt zahrad, sadl a vinic
v nezastavéném Uzemi, za podminky, Ze oploceni nebude v kolizi
s funkci tizemniho systému ekologické stability, Ze nepterusi
ucelové komunikace a nezhorsi vodohospodarské poméry v tizemi
(zejména ze nezvysi riziko zaplav).

Dale jsou podminén¢ piipustné reklamni poutace, za podminky, Ze
jejich umisténim nebude naruSen krajinny raz tizemi.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni,
dopravni terminaly a vybavenost pro motoristy, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi, ekologickd a informacni centra,.
Nepripustné jsou rovnéz nékteré zemédélské stavby, a to: stavby
pro hospodaiska zvitata, stavby pro poskliziiovou Gpravu produkti
rostlinné vyroby, stavby pro skladovani hnojiv a pfipravki na
ochranu rostlin, pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy,
mocivky, stavby pro konzervaci a skladovani silaze a silaznich
§tav, stavby pro skladovani produkti rostlinné vyroby.

WU

KE
Vodni a

vodohospodarské
v§eobecné

Hlavni vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokt® a jiné
pozemky urcené pro prevazujici vodohospodaiské vyuziti.
Piipustné vyuziti: vodohospodarské stavby, které slouzi zajisténi
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pied jejich Skodlivymi
ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi a plnéni dalSich
ucelt stanovenych pravnimi piedpisy upravujicimi problematiku
na useku vod a ochrany pfirody a krajiny. Pripustné je rekreacni
vyuziti vodnich ploch — koupani, slunéni, rybafeni, sportovni
¢innost kromé hlu¢nych sporti (napf. motorovych ¢lunti), véetné
staveb souvisejici dopravni, obCanské a technické vybavenosti
(pristaviste, vyvazisté a kotvisté lod€k, Satny, stravovaci objekty,
hygienické vybaveni). Piipustna je rovnéz vybavenost pro vodni
sporty (napf. vodni lyzovani, piijcovny $lapadel, apod.) a plovouci
mola.

Podminéné ptipustné vyuziti: lodni doprava — motorové lodé pro
hromadnou dopravu osob a motorové cCluny pro integrovany
zachranny systém.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni
nesouvisici s pfipustnym vyuzitim, dopravni terminaly a
vybavenost pro motoristy, stavby odpadového hospodafstvi.
Hlu¢né druhy sportil, napt. vodni skutry, motorové ¢luny a vodni
lyZovani za motorovymi ¢luny.

WX.k

Vodni a

Hlavni vyuziti: nadregionalni biokoridor — vodni vétev

Piipustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toki® a
jiné pozemky uréené pro pievazujici vodohospodaiské vyuziti,
vodohospodarské stavby, které slouzi zajisténi podminek pro
nakladani s vodami, ochranu pted jejich Skodlivymi ucinky a
suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a plnéni dalSich uceld

6)
6)

Zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakoni (vodni zakon), ve znéni pozde€jsich piedpisi.
Zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakoni (vodni zakon), ve znéni pozde€jsich piedpisi.

40




vodohospodaiské jiné

biokoridor

— nadregionalni

stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na
useku vod a ochrany pfirody a krajiny, nadregionalni biokoridor —
nivni vétev.

Podminéné piipustné vyuziti: lodni doprava — motorové lodé pro
hromadnou dopravu osob a motorové Cluny pro integrovany
zachranny systém.

Podminéné piipustné je také rekreacni vyuziti vodnich ploch —
koupani, slunéni, rybafeni, sportovni c¢innost kromé hlu¢nych
sporti (napf. motorovych clunl), vcéetné¢ staveb souvisejici
dopravni, ob¢anské a technické vybavenosti (piistavisteé, vyvaziste
a kotvisté lodek, hygienické vybaveni). Pfipustnd je rovnéz
vybavenost pro vodni sporty (napf. pujcovny Slapadel, surfi,
apod.) a plovouci mola, vSe za podminky minimalizace jejich
plosného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho
vlivu na funké&nost USES.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni
nesouvisici s pfipustnym vyuzitim, dopravni terminaly a
vybavenost pro motoristy, stavby odpadového hospodarstvi.
Hlu¢né druhy sportil, napt. vodni skutry, motorové Cluny a vodni
lyZovani za motorovymi ¢luny.

WX.p Vodni a

vodohospodarské jiné

— protipovodnova

opatreni

Hlavni vyuziti: pfirod¢ blizka protipovodiova opatteni (realizace
mokfadl, tini a souvisejicich vegetacnich vysadeb), které slouzi
zajisténi podminek pro ochranu pred skodlivymi G¢inky povodni a
ptred suchem, regulaci vodniho rezimu izemi a plnéni dalSich tcelt
stanovenych pravnimi piedpisy upravujicimi problematiku na
useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Piipustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toki® a
jiné pozemky urcené pro prevazujici vodohospodaiské vyuziti.
Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky vefejné dopravni a
technické infrastruktury, technicka opatfeni pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani
jejich dusledkd (napt. zprito¢néni historickych meandrti) — vse za
podminky, Ze se bude jednat o stavby a opatfeni ve vefejném
zajmu a za predpokladu minimalizace jejich plosného
a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu
na funké&nost USES a chranéna izemi piirody a krajiny.
Neptipustné vyuziti: vesSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obCanské vybaveni
nesouvisici s pfipustnym vyuzitim, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, stavby odpadového hospodafstvi.

N4

EE

PLOCHY PRIRODNI
Piirodni vSeobecné

Hlavni vyuziti: pozemky evropsky vyznamnych lokalit vcetné
pozemkd smluvné chranénych, pozemky biocenter'".

Piipustné vyuziti: pozemky biokoridori, pozemky lestu a trvalych
travnich porosti. Na téchto plochach lze v souladu s jejich
charakterem umist'ovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro
vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pokud jde o
stavby ve vefejném zajmu. Pfipustné jsou i stavajici ucelové
komunikace. Pouzity vysadbovy materidl musi mit (autochtonni)

6)
11)

pozdéjsich predpist.

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zmén¢ nékterych zakont (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.
§ 1 vyhlasky €. 395/1992 Sb., kterou se provadéji nckterd ustanoveni zadkona ¢. 114/1992 Sb., ve znéni
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pivod a odpovidat stanoviStnim podminkam (skupiné typu
geobiocénu - STG).

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, t€Zbu surovin (véetné
priazkumnych vrt), obcanské vybaveni, dopravni terminaly
a vybavenost pro motoristy, malé i velké stavby odpadového
hospodaistvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky vefejné dopravni a
technické infrastruktury a pozemky pro sniZzovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dasledkit — oboji za podminky, ze se bude jednat o stavby a
opatieni ve vefejném zajmu a za predpokladu minimalizace jejich
plosného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho
vlivu na funkénost USES a chranéna tzemi.

Podminéné ptipustné je i docasné oploceni pozemk, za ucelem
ochrany zaloZené vegetace a to za podminky, Ze oploceni nebude
v kolizi s funkci izemniho systému ekologické stability.

= £

PLOCHY LESN{
[esni v§eobecné

Hlavni vyuzZiti: pozemky uréené k pln&ni funkci lesa”

Piipustné vyuziti: pozemky vodnich tokii. Na téchto plochach lze
dale v souladu s jejich charakterem umistovat stavby, zafizeni, a
jina opatieni pouze pro lesni hospodarstvi a myslivost, pro ochranu
ptirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledka.

Nepftipustné vyuziti: zakazuje se zmensovat rozsah lesnich porostt,
nepiipustné jsou veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim
a pripustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci,
vyrobu, skladovani a velkoobchod, stavby pro tézbu, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a vybavenost pro motoristy, stavby
odpadového hospodafstvi.

LX

S
URCENI

Lesni jiné — lesy
zvlastniho urceni

Hlavni vyuziti: pozemky uréené k plnéni funkci lesa” u kterych
vefejny zajem na zlepSeni a ochrané Zivotniho prostfedi nebo jiny
opravnény zajem na plnéni mimoprodukcnich funkci lesa je
nadfazen funkcim produkénim (napf. lesy s funkci protierozni,
ochrannou, lesy lazenské, pfiméstské a rekreacni, lesy v uznanych
oborach a bazantnicich apod.).

Piipustné vyuziti: pozemky vodnich tokt. Na téchto plochach lze
dale v souladu s jejich charakterem umist'ovat stavby, zafizeni, a
jina opatieni pouze pro lesni hospodatstvi a myslivost, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkti. Dale je v téchto
plochach pfipustné umistovat, détska hfisté, sportovni plochy
robinzonadniho typu, lanova centra apod.

Nepfipustné vyuziti: nepfipustné jsou veSkeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby
pro bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, stavby pro tézbu,
obCanské vybaveni, dopravni terminaly a vybavenost pro
motoristy, stavby odpadového hospodaristvi.

NS

127

PLOCHY SMISENE

Hlavni vyuziti: pozemky zemédélské, lesni a vodohospodaiské

9)
9)

§ 3 zakona ¢. 289/1995 Sb.
§ 3 zakona ¢. 289/1995 Sb.
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s
UZEMI

SmisSené krajinné
vSeobecné

(zpravidla o malé vymeéie)

Piipustné vyuziti: pozemky orné puidy, trvalych travnich porosti,
sadl a zahrad, vinic a ostatnich ploch, lesti, vodnich tokd.
Podminéné piipustné vyuziti: na téchto plochach lze v souladu s
jejich charakterem a za podminky odsouhlaseni zaméru ptislusnym
organem ochrany ZPF popf. organem ochrany PUPFL umistovat
stavby pro chov v¢el a ryb, stavby pro dosousSeni a skladovani sena
a slamy, pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moctvky,
stavby pro konzervaci a skladovani silaze a silaznich $tav, stavby
pro skladovani produktd rostlinné vyroby. Dale Ize v téchto
plochach za stejnych podminek umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatieni pro vodni hospodaistvi, pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodaistvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledk.

Podminéné ptipustné jsou dale pfistfesky pro turisty a cyklisty,
vyhlidky a rozhledny, za podminky kladného vysledku posouzeni
vlivu stavby na krajinny raz.

Podminéné ptipustné je i oploceni pozemkl za podminky, Ze
oploceni nebude v kolizi s funkci tzemniho systému ekologické
stability, Ze nepferusi ucelové komunikace (lesni cesty), cyklistické
a turistické trasy a nezhor$i vodohospodarské poméry v tizemi
(zejména ze nezvysi riziko zéplav).

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napft. stavby pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obCanské vybaveni,
dopravni terminaly a vybavenost pro motoristy, stavby odpadového
hospodaistvi.

Nepripustné jsou rovnéz nékteré zemédélské stavby, a to: stavby
pro hospodaiska zvitata, stavby pro poskliziiovou Gpravu produkti
rostlinné vyroby, stavby pro skladovani hnojiv a pfipravkil na
ochranu rostlin.

ZK

PLOCHY ZELENE
KRAJINNE
Zelen krajinna

Hlavni vyuziti: pozemky remizkl, zemédé€lsky nevyuZzivané
pozemky (zpravidla svazité) s pfirozené¢ ¢i uméle vysazenymi
dfevinami.

Piipustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porostii a ostatnich
ploch, lesti, vodnich tokti. Na téchto plochéch Ize v souladu s jejich
charakterem umistovat stavby pro chov vcel a ryb, stavby pro
dosouseni a skladovani sena a slamy, rozhledny. Dale lze v téchto
plochach umistovat stavby, zafizeni, a jind opatieni pro vodni
hospodafstvi, pro ochranu ptirody a krajiny, pro vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych
a prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd.
Podminéné ptipustné vyuziti: oploceni pozemkt za podminky, Ze
oploceni nebude v kolizi s funkei uzemniho systému ekologické
stability, zZe neptrerusi ucelové komunikace (lesni cesty), cyklistické
a turistické trasy a nezhor$i vodohospodarské poméry v tizemi
(zejména ze nezvysi riziko zaplav).

Vuzemi archeologickych nalezi se  pfipousti obnova
archeologickych nalezi a historickych staveb a vystavba jejich
replik.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obCanské vybaveni,
dopravni terminaly a vybavenost pro motoristy, stavby odpadového
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| hospodaistvi.

L.F.4. DALSI PODMINKY VYUZITI PLOCH

U staveb v zaplavovych uzemich volit takové technické feSeni a zabezpecCeni, aby nedoslo ke
zhor$eni prichodu piipadné povodiiové viny a k rozplaveni piipadné ukladanych sypkych materialt.

Zajistit koordinaci ptfipadnych zmén v krajiné tak, aby funk¢énost protipovodnovych opatfeni
zustala zachovana.

Pfi realizaci navrzené zastavby omezit zrychleni odtoku destovych vod ze zastavénych a
zpevnénych ploch s pouzitim zasakovani (je-li mozna) nebo retence.

L.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANYA
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACIPRO KTERE
r [o] r

Jako vefejné prospésné stavby, pro které je mozné vyvlastnit prava k pozemkim a stavbam byly
vymezeny stavby pro vetejnou infrastrukturu ur¢ené k rozvoji nebo ochrané€ uzemi obce, jako vefejné
prospésna opatieni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni tizemi (oznaceni odpovida popisu
ve vykrese ¢. . £65 1.C, kde je pismenné oznaceni doplnéno o potadové ¢islo stavby ¢i opatieni):

PFVP | vefejna prostranstvi - vefejna dopravni a technickd infrastruktura (plochy
komunikaci pro motorovou dopravu a plochy pro inzenyrské sit¢ a stavby
technického vybaveni s nimi provozné souvisejici zafizeni)

BVD | vefejna dopravni infrastruktura (plochy komunikaci pro motorovou dopravu,
komunikace pro pé€si a stavby technického vybaveni s nimi provozné souvisejici
zafizeni)

FVT | vefejna technicka infrastruktura (plochy, vedeni a stavby technického vybaveni s
nimi provozné souvisejici zafizeni, naptiklad vodovody, kanalizace, stavby a
zafizeni pro nakladdani s odpady, energeticka vedeni, kabely vetfejné komunikacni
sité).

¥VU | plochy pro =zalozeni tzemniho systému ekologické stability, zvySovani
reten¢nich schopnosti krajiny a ochranu archeologického dédictvi

B-VN | VPS slouzZici ke snizovani nebezpeci v tizemi

plochy pro snizovani ohrozeni fizemi povodnémi (protipovodniova opatieni)

VO VPS obcanského vybaveni

VZ VPS zelené infrastrukury

Uzemni plan nevymezuje plochy pro asanaci.

Ptehled vymezenych vefejné prospésnych staveb:

Oznaceni VPS Druh vetejné prospésné stavby ¢i opatieni Umisténi (k.0.)
B2 VP.2

Vetejné prostranstvi

b3 toindd ; beickd ink | k.. Pasohlavky
DT4 VP4
DTé6 VP.6 Veteiné prostranstvi k.. Pasohlavky
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Veriejné prostranstvi

k.u. Pasohlavky,

sesioiaddecesnl poreebaiel Lot oo k.. Musov
DT8 VP.§ Vetejné prostranstvi i .
b9 vefepa-dopravii—atechnickaintrastraktura k.. Musov
PTS vefetnd-dopravai—atechniekéintrastruktura , y
Ieb e
DT45 VP.15 i doeneprosti k.. Musov
DT16 VP 16 L Vere’me prostrans’tyl k.t MusSov
PbLDb2 D3 L s . k.u. Pasohlavky
hlavni pési komunikace
¥D.L VD.2 vetejna dopravni infrastruktura
VD.3 Jna dop
b4vVD .4
b5 VD.5
b6 VD.o
b7 VD.7 e .
B3 Vb B T W v
B9 VD.9 Jha €op
DH VD.11
P12 VD.12
P13 VD.13
b4 VD.14 parkoviste , .
P45 VD.15 vetejna dopravni infrastruktura k.. Musov
Pt6 VD.16 Y p—arko’\/l.s te k.a. Musov
vetejnd dopravni infrastruktura
B19 VD.19 . parkovistt k.. Musov
vetejna dopravni infrastruktura
cyklostezka , .
-YD.20 vetejnd dopravni infrastruktura k.u. Pasohlavky
Dot cyklostezka k.u. Pasohlavky
vefejna dopravni infrastruktura k.u. MuSov
mistni komunikace
YD.50L vetejna dopravni infrastruktura
vodovodni fady zdsobovaci , .
F4 VT4 vetejnd technickd infrastruktura k.u. Pasohlavky
plynové vedeni STL , ,
T2 VIS vetejna technicka infrastruktura k.u. Pasohlavky
T6 VT 6 o trafpsta}qlce ku Pas?hlavky,
- vetejnd technickd infrastruktura k.u. Musov
vodovodni fady zdsobovaci , .
T VL7 vetejna technicka infrastruktura k.u. Pasohlavky
elektrické vedeni VN kabelové , ,
T8 VL8 vetejnd technickd infrastruktura k.u. Pasohlavky
kanalizace destova , .
VLY vetejna technicka infrastruktura k.u. Pasohlavky
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kanalizace destova , ,
FHYLLL vetejnd technicka infrastruktura k.u. Pasohlavky
kanalizace tlakova , .
H2VILE vetejna technicka infrastruktura k.u. Pasohlavky
kanalizace splaskova gravita¢ni , ,
FHBYLL3 vetejnd technicka infrastruktura k.u. Pasohlavky
ﬁ vodovodni pfivadéc k.u. Pasohlavky,
T16VT 16 vetejna technicka infrastruktura k.a. Musov
plynové vedeni STL k.u. Pasohlavky
HAVLLT verejna technicka infrastruktura k.u. Musov
plynové vedeni STL , .
HeYL18 vetejna technicka infrastruktura k.u. Pasohlavky
T1g elektrické vedeni VN kabelové , .
VLI vetrejna technicka infrastruktura k.. Musov
F20 VT.20
T2+ VT.21
22 VT.22 plynové vedeni STL . Mugov
F23 VT.23 vetejna technicka infrastruktura h
T4 VT.24
F25 VT.25
126 VT.26 elektrické vedeni VN kabelové . Mugov
= verejna technicka infrastruktura o
VIV plochy pro zalozeni usztzrlilirllilgo systému ekologické k.G. Pasohlévky,
VU.1-VU.11 _ mistni USES k.a. Musov
AL
Sl
Sile—sn
R
Vo g, 2 I, plochy pro zalozeni izemniho systému ekologické
VU 12’VU 13 stability k.u. Pasohlavky,
VU' 14 VU. 15 nadregionalni biokoridory, regionalni biocentra, mistni | k.i. MuSov
VU 16 VU 17 biocentra vlozena do nadregionalnich biokoridort
VU.18.VU.19
VU.20
VU.21, VU.22
VU.23, VU.24
Ul VN 1 Plochy pro snizovani olzroz'em tzemi povodnémi 4. MuSov
- (protipovodiiové opatieni)
—xg é Veftejné prospésna stavba obcanského vybaveni k.u. Pasohlavky,
—xéé Veftejné prospésnd stavba zelené infrastruktury k.u. Pasohlavky,

Koridory pro vei‘ejné prospésné stavby a opatieni:

Koridory pro vetejné prospésné stavby a opatfeni, v nichz je mozné u konkrétnich staveb vyvlastnit
prava k pozemklim a stavbam (oznaceni odpovida popisu ve vykrese ¢. £65 1.C). Koridory vymezuji
stavbu natolik obecn¢, aby mohla byt dale pfedmétem feSeni v navazujicim fizeni.
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K-bso4
K2-bso4
VD.DS04

Koridor dopravni infrastruktury

Jedna se o koridor pro umisténi vetfejné dopravni infrastruktury
a staveb doprovodné dopravni a technické infrastruktury.

Poloha komunikace D52 Pohotelice-Mikulov-hranice kraje
CR/Rakousko i vedlejsich staveb bude v keriderechK1-DS04-a
K2-BS64 koridoru VD.DS04 upfesnéna v navazujicim fizeni.
Koridor je wuren pro umisténi stavby hlavni, nékteré
z vedlejSich staveb mohou byt umistény i s pfesahem mimo
vymezeny koridor.

k.u. Pasohlavky,
k.4. Musov

VD.501

Koridor dopravni infrastruktury

Jedna se o koridor pro umisténi veiejné dopravni infrastruktury
a staveb doprovodné dopravni a technické infrastruktury.

Poloha mistni komunikace — obchvatu obce i vedlejSich staveb
bude v _koridoru VD.501 upiesnéna v navazujicim fizeni.
Koridor je uréen pro umisténi stavby hlavni, nékteré z vedlejSich
staveb mohou byt umistény i1 s pfesahem mimo vymezeny
koridor.

k.a. MusSov

pL plochy—pro—veicina | kit Obee 4992/15_ 4992/26_ 4992/18.
prostransti—parley Dopelliocles | Booohlioles 4992/22 49825, 4992126
P2 plosh—pre——eofoind | o Obee 4344988 ———4992/1
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499241~
SO lo0cil00o L 10060
e e
89S
plochy—pro——vefeina | ket Obee
P3  oard Pasohlévl Pasohlévl e
ploche—pmpaseeforas | ol Dbee 1988/3
P4 el Pesobliocles | Basohlioles
Pz ploche—mpaseeporas | ol Dbee S753/2 575313 5754 5749
prostranstvi—parky Pasohbivky | Pasohlivky
P8 ok serl o Paseblides | Basehlieles e
prostranstvi—parky Pasohldvky 505650585274
2 ok serl o Posehlieles R e
3H63/645. 3163646
prostranstviparky Pasehlavicy 3163/638;3163/639,3163/640;
prostranstviparky Pasohlavicy 31631359:3163/358
prostranstvi; parky Pasohlavky 3163276
prostranstviparky Pasohlavicy Pozemek je-v-majetiu-obee
prostranstviparky Pasehlavicy 3H63/386,3163/389
plochy—pro——vefena | ke Obee 2005
P21  pas Pasohlévl Pasohlévl §207. 620662056212 6213
Sl i
ILI.  STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE ZAKONA O

OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

Kompenzacni opatieni nejsou uplataéna- stanovena.

IJ. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH vV UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Jedna se o tyto plochy:
703 BR slochv bydlent Linnchd |
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£33-US.33 (Z2.33) OV—plechy-obéanského-vwybaveni OU — Obcanské vybaveni vSeobecné
£36 US.36 (£.36) OS—plechypro-prodej;shazbyubytovant-stravevani-OK — Obcanské

vybaveni komeréni

ol sleelssapelonsanly

ZA2 7243 US.42, US43 (72.42.743) SO—plechy-smiSené-obytné-SV — SmiSené obytné
venkovské

£506d US.50d (Z2.50d) SO—plechysmiSené-obytné-SV — SmiSené obytné

venkovské

Z75a US.75a(Z.75a) OP—plochypro-penziony-OK.2 — Obcanské

vybaveni komer¢ni

ZF#5b-US.75b (Z.75b) OS—plechypro-prodej;shuzbyubytovanistravevani-OK.2 — Obcanské

vybaveni komer¢ni

K164N US.161 (NRBK.161N) — nadregionalni biokoridor — nivni vétev
US.503 (Z.503a-d) SV — Plochy smiSené obytné venkovské a AT.z — Zahrady, CNU.501 —

Koridor dopravni infrastruktury (¢ast).

Tyto tizemni studie, kromé studii v plochach Z39-a K+64N-US.161, se zaméfi na:

upfesnéni architektonickych regulativi pro stavby: uzemi bude feSeno s dlrazem na
architektonickou jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus zastavby, tvar stiech,
materialy pouzité na fasade, oploceni.

dofeseni urbanistické koncepce zastavby plochy (parcelace, stavebni cary, upfesnéni polohy
staveb), s pfihlédnutim k existujicim limitim vyuziti Gzemi,

ovefeni dopravni obsluhy, véetné ploch pro dopravu v klidu,

doteseni systému odstavnych ploch, s ndvrhem feSeni nakladani se srazkovymi vodami,
upfesni umisténi odstavnych ploch, s uptednostnénim odvadéni vod z parkovist’ napf.
systémem oddiln¢ kanalizace s dostatecné dimenzovanymi technickymi opatfenimi napf.

v podobé LAPOL.

v piipad¢ realizace zamérd s parkovistém nad 100 stani doporucujeme piresné zhodnoceni
imisni (a pfipadn€¢ téz hlukové) zatéZze s ohledem na stivajici zastavbu a na dalsi
potencionalni zaméry v bezprostiednim okoli

respektovat zasadni prihledové a pohledové linie,

pii feSeni prostorové kompozice se zaméfit i na dalkové pohledy z protéjsiho bichu vodni
nadrze a ze silnice 1/52 vedouci po hrdzi mezi VN Nové Mlyny [ a II.

volit riznou vyskovou hladinu (pfedejit blokovému plsobeni)

feSit bohatou vysadbu doprovodné zelené, v pfipadé vystavby samostatnych apartmant
vysadbu volit, tak aby odstinovala jednotlivé plochy,

v prostorech zasazenych hlukovou zatézi ptedchdzet negativnim vlivim hluku vhodnym
situovanim objektt (odstinit pfipadny negativni vliv),

studie dotesi umisténi a koordinaci polohy inZenyrskych siti,

v plose Z-504d US.50d bude fesen vodovod pro vefejnou potiebu ve dvou tlakovych pasmech
v plose 2504 US.50d bude tizemni studie respektovat trasu navrhovaného zemniho kabelu

k trafostanici Vodojem.




UZEMNI STUDIE V PLOSE US.161 NADREGIONALN{HO BIOKORIDORU K—+61N NRBK.161N se
zaméti na:
e posouzeni feSeni a prostorové koncepce biokoridoru K+64N NRBK.161N,
e feSeni upravy hrazi vodni nadrze,
e posouzeni a koordinace prichodu nadregionalniho biokoridoru pies téleso budouci dalnice
D52, resp. koridor K2-BS084-CNZ.DS04.

Lhiita pro porizeni izemnich studii, véetné jejich schvaleni pofizovatelem a wlezeni-dat-de
evidenee—tizemné—planevaei¢nosti-narodniho geoportalu Gzemniho planovani, se stanovuje u vsech
ploch do-4 5 let od nabyti G¢innosti Zmény &.4 5 Uzemniho planu Pasohlavky.

V piipadé uzemni studie NRBKIKI64N v plose US.161 se lhita pro jeji pofizeni, véetné jejiho
schvéleni pofizovatelem a vlozeni dat do evidence uzemné planovaci Cinnosti, stanovuje do 4 5 let od
nabyti €¢innosti zmény €. 2 5 izemniho planu.

Podminky pro moznost vyuziti dalsich etap vystavby jsou stanoveny v kapitole STANOVENI
PORADI ZMEN VYUZITI UZEMI (ETAPIZACE) vyrokové Casti.

IL. STANOVENIi PORADi PROVADENI ZMEN VYUZITI V UZEMI

(ETAPIZACE)

Potadi zmén vyuziti Uzemi je rozdéleno do 3 etap. Z hlediska casového bude vystavba
v jednotlivych etapach zahajena:

e I etapa: bezprostfedné po vydani UP. Podminkou pro zahijeni vyuziti zastavitelnych
ploch v Letapé je zajisténi dostatecné kapacity vodnich zdrojl, tj. zapojeni nového
kvalitativné vyhovujiciho a kapacitné dostacujiciho vodniho zdroje a s tim souvisejicich
investic

o Il etapa: +-6-2047%nebe po vycerpani ploch zafazenych do + 1. etapy z vice nez 70%
(podle toho, co nastane diive). Podminkou pro zahajeni vyuziti zastavitelnych ploch 2- 11
etapy je ale zabezpecCeni dostatecné kapacitniho zdroje vody (cca 17 1/s) a vybudovani
nového vodovodniho pfivadéce od silnice 1/52 do VDJ Pasohlavky. Pro plochy 7.503d a
Z2.503e plati ze mohou byt vyuzity jiz po vySe popsaném vycerpani ploch Z.503a az
7..503c¢ (bez ohledu na jiné plochy v 1. etapé).

e ]I etapa: 1.1.2020, nebo po vycCerpani ploch zatfazenych do 2-111. etapy z vice nez 70%
(co nastane dfive). Podminkou pro zahajeni vyuZziti zastavitelnych ploch zafazenych do 3.
etapy ale je zabezpeCeni dostateéné kapacitnich zdroji vody.

Pfitom ,,vyCerpanim ploch* se rozumi:
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e uploch zastavitelnych, vydani stavebnich povoleni na vystavbu v plochach o uhrnné vymeére
ptesahujici 70% celkové vyméry zastavitelnych ploch. Jednotlivé funkéni plochy se pfitom posuzuji
odde¢leng (plochy bydleni, plochy ob¢anského vybaveni, plochy smiSené obytné, ...).

e uploch nezastavitelnych, realizace vysadby v plochach o thrnné vymeéie piesahujici 70% celkové
vymeéry ploch toho kterého typu funkéniho vyuziti (NN, LU, ZK ..0).

Zarazeni do jednotlivych etap je uvedeneo u jednotlivych ploch v kap. I.C.

IL.M. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO-URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB ARCHITEKTONCKY VYZNAMNYCH
STAVEB A URBANISTICKY VYZNAMNYCH CELKU

V. UP Pasohlavky jsou vymezeny architektonicky —a—urbanisticky —vjznamné—stavby

architektonicky vyznamné stavby a urbanisticky vyznamné celky. Jedna se o stavby v téchto plochach
(zékres je proveden v koordina¢nim vykrese):
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stavby v urbanisticky exponované poloze v centru obce, tj. okoli kostela sv. Anny, obecni ufad,

kulturni dm. Za architektonicky vyznamné jsou v této lokalit¢ povazovany vSechny nadzemni
stavby, komunikace a ostatni zpevnéné plochy.
e Uzemi mezi stavajici obsluznou komunikaci v aredlu ATC Merkur a lagunami, toto uzemi zahrnuje
plochy zmén P04-U£92 U293 U284 T.04, K. 92, K.93. K.84. Za architektonicky vyznamné jsou
v této lokalité povazovany vSechny nadzemni stavby.
e architektonicky nebo urbanisticky vyznamné jsou rovnéz vSechny plochy, ve kterych je ulozeno
provéteni zmén jejich vyuziti izemni studii jako podminka pro rozhodovani, krom¢ ploch BR-BI.

Jedna se o tyto plochy:
o Z197.19
o Z£36-7.30
o /33733
o Z361.36

OL—plechy-lazenskeé OL — Obcanské vybaveni lazeniské
SO—plechysmisené-obytaé SV — Smisené obytné venkovské

OV—plechy-obéanského-wybavent OU — Obcanské vybaveni vSeobecné

OS—plochypro-prodefshizby—ubytovdnistravevant

vybaveni komeréni

o Z£38b-7.38b QHleehy—ebe&&s-kehe—v-yba*em OU Obcanske vybaveni v§eobecné

/39— OA—plochy-archcoparku

o Z40b-Z40b SO—plechysmifené-obymé SV — SmiSené obytné venkovské

o Z4+Z7.41 SO—plechy-smiSené-obytné SV — SmiSené obytné venkovské

o £A2#£437.42,743 SO—plechysmiSené-obytné SV — Smisené obytné venkovské

o Z£50a;£50b;£50e;£50d Z£50d SO—plechy—smiSené—obytné—SV — SmiSené
obytné venkovské

o £#5a Z75a OP—plechypro-penziony-OK.2 — Obcanské vybaveni komerc¢ni

o Z#5b- Z75b OS — plochy pro prodej, sluzby, ubytovani, stravovani OK — Obcanské

vybaveni komeréni

Za architektonicky vyznamné jsou v téchto lokalitach povazovany stavby pro bydleni, stavby
obcanského vybaveni a ve vefejnych prostranstvich i vSechny nadzemni stavby vyjma komunikaci.

IN. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

a stanoveni moZného budouciho vyuZziti, véetné podminek pro jejich vyuziti

V UP Pasohlavky jsou vymezeny tyto plochy a koridory izemnich rezerv:

Podminky pro provéteni

Ozn. Popis Podminky pro vyuziti mozného budouciho vyuziti
plochy
ot Plocha—azemni | PH umistovani vefejné dopravni | Ugelnost ~ resp.  potieba
rezervy—pro—mozné | a technické infrastruktury klast vyuziti  ploch  uzemnich
budeouet—wyuzitijake | dliraz na zabranéni fragmentaci rezerv  bude  provéfena
aloshopeebedlont plochy, které by negativné z hlediska narokdi na tzemni
RO2 Plocha——zemni | ovlivnilo jeji mozné budouci rozvoj obce pii  kazdém
RO4 rezervy—pro—mezné | stavebni vyuZiti. Zakaz vyhodnocovani ~ uzemniho
RO5 budeuei—wyuziti—jake | umistovani staveb s negativnimi | planu dle §—55—edst—H)
plochapro-bydlent vlivy na zZivotni prostiedi, napft. stavebniho zakona.
R06 Plocha uzemni | staveb pro zemédé€lskou vyrobu.
R.06 rezervy pro mozné
budouci vyuziti jako
plocha smiSend
obytna.
o Plocha Gzemni | V plo$e nebudou umistovany | Ugelnost  resp.  potieba
R.07 rezervy pro mozné | zadné nadzemni stavby vyjma | vyuziti  plochy  Gzemni
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budouci vyuziti jako | staveb pro chov vcel, pro | rezervy bude provétena

plocha krajinné | dosouSeni a skladovéni sena a | z hlediska narokdi ploch OL

zelené. slamy. Dale Ize wumistovat | (ploch  lazenskych), tj.
stavby, zafizeni, a jind opatfeni | dosazené kapacity lazni, pfi
pro vodni hospodatstvi, pozemky | kazdém vyhodnocovani
staveb a  zafizeni lesniho | izemniho planu dle § 55
hospodarstvi, pro ochranu | odst. (1) stavebniho zakona.

ptirody a krajiny, pro dopravni a | Pfipadné vyuziti této plochy,
technickou infrastrukturu, pro | tedy pfevedeni do ploch

snizovani nebezpeci | navrhovych, bude vécné,
ekologickych a  pfirodnich | polohov¢ a piipadné i ¢asovée
katastrof a pro odstranovani | koordinovano rovnéz
jejich dusledkt. s upfesnénymi pozadavky na

Pfipustné je umisténi vefejnych | vyuziti koridoru KRB—
cyklistickych ~ komunikaci a | CNZ.DS04

komunikaci pro pési a ucelovych
komunikaci.

Ptipadné budouci vyuziti plochy
uzemni rezervy R—67 R.07 bude
koordinovano s umisténim staveb
v plose K+-DBSO4 CNZ.DS04 a
s podminkami ochranného pasma

délnice.
L0 Plocha uzemni | Do doby provéteni zdméru bude | Provéreni plochy se zaméfi
rezervy pro mozné | tato plocha tUzemni rezervy | na:
o budouci vyuziti jako | chranéna pied zasahy, které by | - Posouzeni uzemne
R.08 plocha rekreace mohly pfipadné budouci mozné technickych podminek
R.09 vyuziti znemoznit, nebo i jen (odlehlosti izemi, dopravni
vyrazné ztizit — napt. umist'ovani dostupnosti, dosazitelnosti
vetejné dopravni a technické verejné technické
infrastruktury. infastruktury, moznosti
feSeni nakladani s odpady)
V-plose£081ze—zalozit~poleze | - Posouzeni moznosti
dle- UP Jokélni-biokeridor: koordinace rekreace
Klast diraz na  zabranéni s Uzemnim systémem
fragmentaci plochy. ekologické stability

- Posouzeni moznych vlivil
Soucasn¢ ale nelze do doby na krajinny raz

pripadné budouci zmény | - Posouzeni moznych vlivil
uzemniho planu umistovat v této na rozvoj lazenstvi a
plose uzemni rezervy ani stavby cestovniho ruchu na izemi
pro rekreaci. obce

- Posouzeni z hlediska

archeologickych zajmu

Bez provéteni vhodnosti budouciho vyuziti a provedeni zmény uzemniho planu nelze plochy
uzemnich rezerv pro uvazované budouci vyuziti vyuzivat.
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