UP Pasohlavky, Zména &. 5 — B1. Odiivodnéni — textova &ast, Studio Region, Brno, Vefejné projednani, 1/2026

Obsah
B1. ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU ......coiiiimiieiisieeeieesesiesse ettt eessessse s sssssssssssssssens 3
1. Stru€ny popis postupu pofizeni zmény UzemniNo PIANU .......cooiuiiiiiiii s 3
2. Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani, pravnich predpist, stanovisky dotéenych organu a
nadfazenou Uzemné plAnoVaci AOKUMENTACT .......c.ueiiuiiiiiieiie ettt et e be e rae e b e sne e e 3
2.1 Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani a pozadavky stavebniho zékona.............ccccce.. 3
2.2 Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpist a se stanovisky dot€enych organd, popfipadé
VY] L=Te =T =TT o T (04 o To ) (VPSSR 4
2.3 Vyhodnoceni souladu s politikou UZemMNINO FOZVOJE .........eiiiiiiiiiiiiiei et 4
2.4 Vyhodnoceni souladu s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou Krajem ..., 6
2.5 Uzemné analytické POAKIAAY .........oouiiiiiieie ettt ettt eebe e s beeeneeea 11
2.6 Koordinace z hlediska SirSICh VZEahU.........c.cooiiiiii e e 12
2.7 Oborové dokumenty Jihomoravsk€ho Kraje...........cooueuiiiciiiiiiiiicicc e 12
3. Vyhodnoceni souladu se Zadanim ZMENY UP.........c.oi ittt 12
3.1 Pozadavky vyplyvajici ze schvalené Zpravy o uplatfoVANT.........cooueiiiiiiiiieie e e 12
G. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu nebo nového Uzemniho planu v rozsahu zadani
zmény Uzemniho planu nebo zadani tzemniho planu, je-li vyhodnoceni podle pismene f) kladné.................. 12
3.2 (D=1 oo 4= o =1V PRSPPI 23
4. Vyhodnoceni vlivli na udrZitelNy roZVO] UZEMI ........eeiiiiiiieeiiie ettt et e e b e e et e e e 26
4.1 Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi.........ccceeveeiieeeieeiieeeienns 26
4.2 Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi.........cccooeeeeieiiieeiiee e 26
4.3. Stanovisko pfislusného Gfadu k vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi, se sdélenim jak bylo zohlednéno
s uvedenim zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly...................... 27
5. Komplexni zddvodnéni PFijatEN0 FESENT .....oueiii i s b e e 27
5.1 Aktualizace zastaveného UZEMI ODCE........c.ciiiiiiiiii et 27
5.2 Z&KIadNi KONCEPCE FOZVOJE ODCE ...c..uviiiiiiiiie ettt ettt ettt ettt s e e e s eab e e e st e e e snte e e s snneeeeanbeeeeean 27
5.3 Urbanisticka koncepce.........cccovvveeeniieiiinieennn. OO 28
5.3.1 Stabilizované plochy vymezené zménou UP ................... s 28
5.3.2 Zastavitelné a transformacni plochy vymezené zménou UP.................cocooiiiiiiiciicc 29
5.3.3 Zastavitelné plochy, které se Zmeénou €. 5 UP FUSI.......cccoiiiiiiiiiiiieecee e 31
5.4 Koncepce VErejNé iNfraStrUKIUNY .......ooi ittt sttt et e b s beesneeea 32
5.4.1 DOPravni iNFrasStrUKLIUIE.........oueii ettt e e s bb e e e sabe e e e saneeeesnnneee s 32
5.4.2 TeChNIiCKA INrastrUKIUIEA........cocviiiiieiiee et 32
5.5 KONCEPCE USPOTATANT KIaJiNY ... . eeiiiiiiieeiiiie ettt ettt sttt ettt s rab e e e et e e e este e e s snneeeeanbneeenans 33
5.6 Plochy s rozdilnym zpUSODEM VYUZILT .....c.veiiiiiiiieiiiee ettt e e s e e ebeeeeeans 34
5.7 Verejné prospéSné stavby @ OPatFENI ......ccoueiiiiiiie e 35
5.8 Plochy a koridory podminéné zpracovanim Uzemni STUGIE.........coiueieiuiriiiiieiie e 36
5.9 Plochy a koridory podminéné dohodou 0 PArCEIACI .........ccueviiuiieiiiiiiie et 36
5.10 Stanoveni Zmeén v UZemi (BTaPIZACE). .. uwrruriririririririeiri e 36
L B I =) 00T g L= .2=T PRSPPI 37
5.12 Odavodnéni vylou€eni zamérl podle § 122, odst. 3 Stavebniho zakona ..........cccceeviieiiniiiiiiiee e 37
6. LIMIty VYUZITT UZEIMT .ottt e et e s ab et e e s bt e e e s bt e e e saae e e e sabbe e e enteeeeannees 37
6.1 Ochrana PrrodY @ KIaJiNY .......ooueei ottt sttt e e ettt e s s bt e e s bt e e e s sabeee e saneeeesnnneee s 37
6.2 PAMAIKOVA PECE ... ettt ettt ettt a e h et e ae e e e b et e s et e b bt e bt e e ket e eae e e ebe e e nne e e beeenaee e e 37
8.3 VOONT ZAKON ...ttt ettt ettt a et b et e s h et oo h et e he e e b et e s e e e bb e e be e e b et e aae e e ebeeeane e e beeennneenee 38
6.4 Zvlastni zajmy Ministerstva 0brany CR.........cceieeoeoeeeceetee ettt ee sttt en s st s s s enenaeen 38
6.5 Pozadavky CiVilNT OCHIANY .......coiiiiie ettt e sae et e nae e e 38
(SR O o a1 = g T Wo)Vrdo [V 11 SRR SPP PPN 39
6.7 Geologicka stavba, t62ba NerosStNYCh SUFOVIN ..........oiiiiiiii e e 39
7. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach izemniho rozvoje ..........cccoccueeeeneee. 39
8. Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch..... 39
8.1 Vyhodnoceni G€elného vyuziti zastaven€ho UZEMi ...........ooiiiiiiiii e 39
8.2 Potfeba zastavitelNYCh PIOCH ...... ..ot 40
8.2.1 Plochy bydleni a sSmiSEné ODYINE ........cc.eioiiiiiiieiie e e 40
8.2.2 Plochy 0bEaNSKENO VYDAVENT.........iiiiiiiiieee et be e e eee 42
8.2.3 PlOChy Z€IEN& @ ZANIaA ... ... 42
9. Vyc€et prvkl regulaCnilNo PIANU .........ooi i e ettt e s s e e e s b e e e enbe e e e nanes 43
10. Vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond a pozemky uréené
[ o] [T A TR (0] | CeT= TN oY RSP 43
10.1 Zabor zemedelsk€ho PUANTNO FONAU ....ccoiiiiiiiiiiie e 43
10.1.1 POUZItA METOAIKA.........ciiieiiiicie e 43
10.1.2 Udaje 0 USPOFAAANT ZPF V UZEMI....oiitiiiiiiiiie ettt et s 43
10.1.3 Pfehled BPEJ v zast. Uzemi a jeho bezprostfednim okoli..........c.covviiiiiiiiiiiiieneeee e 43
10.1.4 Zavlahy, odvodnéni, stavby k ochrané pozemku pfed erozni €iNNOSti...........ceeverriiiiiennicenieenen, 44
10.1.5 VyhodnoCeni ZADOIT ZPF....... ..o et 44
10.1.6 E1apIiZACE ZADOIU ZPF ...ttt et e bt e e ettt e e s et e e e bbe e e e et e e e nanes 46



UP Pasohlavky, Zména &. 5 — B1. Odiivodnéni — textova &ast, Studio Region, Brno, Vefejné projednani, 1/2026

10.1.7 ZdUvOdNENi ZVOIENENO FEEENI .....c.eeiiiii ettt
10.2 ZADOT 1€SNTICH POZEIMKUL ... ettt e e et e e s bt e e e snbe e e e e neeeesnnreee s
11. Vyhodnoceni pfipominek, v€etné jejich odivodnéni
12. Uvedeni Uzemniho planu do souladu s aktualni legislativou na Useku stavebniho prava ...........cccocevieenieene 71
12.1 Uvedeni do souladu s Vyhlaskou €. 157/2024 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisl .........ccoevereernieenennne 71
12.2 Uvedeni do souladu s pfilohou €. 8 Stavebniho Z&KoNa...........cceoeiiiiiiiiii e 74
13. Posouzeni souladu Uzemniho planu s jednotnym standardem............ccocueeiieeiiie e 75
14. Textova €ast (vyrok) Gzemniho planu s vyZnaCenim ZMEN ........cc.eeiiiiieiiiiiiie et 76



UP Pasohlavky, Zména &. 5 — B1. Odiivodnéni — textova &ast, Studio Region, Brno, Vefejné projednani, 1/2026

B1. ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

(Dle osnovy pfilohy €. 8 zakona €. 283/2021 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpist)

Obec Pasohlavky ma v soué¢asné dobé platny Uzemni plan. Posledni zménou je zména &. 4,
ktera nabyla ucinnosti 21. 2. 2023.

Pro vétsi srozumitelnost pfedlozené dokumentace plati nasledujici:

« Je-li v textu uvedeno Uzemni plan, UP, popfipadé ptivodni dokumentace,
dosavadni dokumentace, je tim vzdy myslen Gzemni plan Pasohlavky ve znéni
Zmeény €. 4 (2023).

* Jde-li se o feseni, které je predmétem Zmeény €. 5, je uvedeno ,tato dokumentace®,
Ltato zména UP“, popfipadé Zména ¢&. 5 UP.

Obsahem této zmény je zejména:

» Provéfeni souladu Uzemniho planu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci
(ZUR, PUR).

* Aktualizace zastavéného Gzemi obce,

* Vymezeni stabilizovanych ploch souvisejicich s aktualizaci stavu Uzemi,

* Vymezeni zastavitelnych ploch Smisenych obytnych Z.502, Z.503a, Z.503d, v¢etné
souvisejicich zahrad Z.503b, Z.503c, Z.503e,

* Vymezeni zastavitelnych ploch ob&anského vybaveni 2.501, Z.504 a Z.506.

* Vymezeni zastavitelnych ploch zelené Z.505 a Z2.507,

* Vymezeni ploch zmén v krajiné K.501 a K.502,

* Vymezeni koridord dopravni infastruktury CNU.501 a CNU.502,

» Ruseni zastavitelnych ploch Z 08 (bydleni), Z50a, Z50b, Z50c (smiSené obytné),
Z.38a, Z.39 a vétsi ¢ast Z.38b (ob&anské vybaveni) a souvisejicich ploch verejnych
prostranstvi.

* Rus8eni uzemnich rezerv R 01, R 02, R 04 a R 05.

» Uvedeni tzemniho planu do souladu s aktualni legislativou na Useku stavebniho
prava (novy stavebni zakon), zejména prevedeni do Jednotného standardu tzemné
planovaci dokumentace (Vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpisu).

1. Struény popis postupu pofizeni zmény uzemniho planu
Bude doplInéno pofizovatelem.

2. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani,
pravnich predpisu, stanovisky dotéenych organu a
nadifazenou uzemné planovaci dokumentaci

2.1 Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a
pozadavky stavebniho zakona

Bude doplnéno po spoleéném jednani.
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2.2 Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisti a
se stanovisky dotéenych organu, popripadé s vysledkem reSeni
rozporu

Bude doplnéno po spoleéném jednani.

2.3 Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje

Uzemni plan Pasohlavky ve znéni zmény &. 5 je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje
Ceské republiky 2008, schvalenou usnesenim vlady ze dne 20. &ervence 2009 &. 929, ve
znéni Aktualizace &. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim
vlady ze dne 15. dubna 2015 &. 276, Aktualizace &. 2 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské
republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 €. 629, Aktualizace €. 3 Politiky
Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 &. 630,
Aktualizace &. 4 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze
dne 12. Cervence 2021 ¢&. 618, Aktualizace €. 5 Politiky tzemniho rozvoje (v)es,ké republiky
schvalené usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 &. 833, Aktualizace &. 6 PUR CR zavazné
od 1. 9. 2023 a Aktualizace €. 7 Politiky uzemniho rozvoje schvélené usnesenim vlady ze
dne 7. unora 2024. Dne 29. 01. 2025 byla schvalena Zména €. 9 Politiky tzemniho rozvoje
CR, ktera je zavazna od 01. 03. 2025, nasledné byla 27. 08. 2025 schvalena Zména €. 8
Politiky tzemniho rozvoje CR, ktera je zavazna od 01. 10. 2025 (dale jen PUR CR).

PUR konkretizuje tkoly uzemniho planovani v republikovych, pfeshranicnich a
mezindrodnich souvislostech. Uzemni plan Pasohlavky ve znéni zmény €. 5 zohledruje
vybrané republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi
nasledujicim zpusobem:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine€né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znaénou hodnotu, napfiklad i
jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana
s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V
nékterych pfipadech je nutnd cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je
tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak,
aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédeélské, predevSim orné pudy a ekologickych funkci
krajiny.

Viyhodnoceni: Celkova koncepce feseni ndvrhu Zmény é. 5 UP Pasohlavky respektuje
stavajici hodnoty uzemi a svym FeSenim piné napomaha jejich dalsSimu rozvoji.

Priorita je dodrZena.

(16) PFi stanovovani zpusobu vyuziti uzemi v tzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim feSenim pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve
svych dusledcich zhorSuji stav ihodnoty Uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je
zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi is jeho uZivateli a v souladu s uréenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridord vymezenych v PUR CR.

Vyhodnoceni: Celkova koncepce fedeni ndvrhu Zmény &. 5 UP Pasohldvky respektuje



UP Pasohlavky, Zména &. 5 — B1. Odiivodnéni — textova &ast, Studio Region, Brno, Vefejné projednani, 1/2026

stavajici hodnoty uzemi a svym FeSenim piné napomaha jejich dalsSimu rozvoji.
Priorita je dodrZena.

(20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacéni opatfeni.
S ohledem na to pfi Uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a oduvodnéné,
respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiedi,
zejména formou dUsledné ochrany zvlasté chranénych Guzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokfadd, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod
a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret uzemni
podminky pro implementaci a respektovani Gzemnich systémd ekologické stability
a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné
krajiné apro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych Uzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovskeé krajiny. V ramci Uzemné planovaci €innosti
vytvaiet podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroja.

Vyhodnoceni: V feseném uzemi se nachazeji rozsahla chranéna uzemi (NATURA
2000 — EVL Musovsky luh (CZ0624103) a PO Stredni nadrz vodniho dila Nové Mlyny
(CZ0621030)), a dale PR Véstonicka nadrz a PP Betlém, ¢imz je do znacné miry
redukovana moZznost volného rozvoje tzemi. NavrZzené rozvojové zaméry zohlednuji tyto
prirodni limity.

Platnd zména ¢&. 2 tzemniho pldnu upresnila regiondini a nadregiondini USES a
prispéla tak ke zvyseni ekologické stability uzemi.

Priorita je dodrZena platnym tizemnim plédnem i zménou &. 5 UP.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalithovanim
dopravni

infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi
a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych
oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostateénou verejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpec¢nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem

a emisemi, s ohledem na to vytvaret v izemi podminky pro environmentalné Setrné formy
dopravy (napF. Zelezni¢ni, cyklistickou).

Vyhodnoceni: V feseném uzemi byly pfedchozi Zménou ¢. 2 UP Pasohlavky fedeny
poZadavky na dopravni infrastrukturu. Zména UP vymezila koridory dopravni infrastruktury
K1-DS04/CNZ.DS04 a K2-DS04/CNZ.DS04, pro umisténi ddlnice D52.

Priorita je dodrZena platnym tzemnim planem.

Z vy$e uvedeného posouzeni vyplyva, ze Uzemni plan Pasohlavky ve znéni zmény &. 5 je

z hlediska republikovych priorit tizemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi
v souladu s PUR CR, a touto zménou tedy neni tieba navrhovat Zadne zaleZitosti, které by
mély za cil z tohoto diivodu uvadét tuto dokumentaci do souladu s PUR CR.

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridori a ploch dopravy, koridord a
ploch technické infrastruktury vymezenych v PUR, k feSené zméné uzemniho planu:

- Obec Pasohlavky lezi v tzemi ORP Pohorelice, které neni soucasti Zadné rozvojove osy.
Nejsou zadné pozadavky na zménu UP.
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- Obec Pasohlavky lezi v uzemi ORP Pohofrelice, jehoz severni a stfedni ¢ast je soucasti
Metropolitni rozvojové Oblasti Brno, samotna obec vSak v této rozvojové oblasti po
zptesnéni v ZUR JMK nelezi. Nejsou Zadné pozadavky na zménu UP.

- Obec Pasohlavky lezi ve Specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni suchem. Lze konstatovat, ze UP Pasohlavky ve znéni Zmény ¢. 5 je v souladu
s PUR CR, nebot vpfiméfené mife reflektuje pozadavky zni vyplyvajici, napf.
respektovanim vodnich nadrzi ur€enych pro zdrzovani vody v krajiné a dale navrhem dalSich
vhodnych hydrotechnickych a protieroznich opatfeni, ktera umoznuji podminky vyuziti pro
jednotlivé plochy.

- Obec Pasohlavky je soucasti uzemi ORP Pohorelice, které lezi v trase koridoru silnice R52
(nové D52). Jiz zména &. 2 UP Pasohlavky pro dany rozvojovy zamér vymezila koridor
dopravni infrastruktury — D52 Pohotelice — Mikulov — hranice CR/Rakousko.

- Obec Pasohlavky je soucasti Gzemi ORP Pohorelice, které neleZi v trase Transevropského
multimodalniho koridoru (TEMMK). Nejsou zadné pozadavky na zménu UP.

- Obec Pasohlavky je soucasti uzemi ORP Pohofelice, které nelezi v trase zadného koridoru
Zeleznicniho, dopravy vodni, letecke, koridoru elektroenergetiky, koridoru plynarenského a
koridoru pro dalkovody. Nejsou zadné pozadavky na zménu UP.

Piedmétem Zmény &. 9 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ktera se tyka uzemi ORP
Vyskov, je zejména vymezeni dvou novych specifickych oblasti. Prvni oblasti je specificka
oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slunec¢niho zareni (SOB10). Druhou oblasti je specificka oblast, kterd vymezuje oblasti
nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do
roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie (SOB11). Tyto specifické
oblasti vymezuji Uzemi s potencidlem pro rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdroja
energie (z energie slune¢niho zareni a z vétrné energie).

Vymezovani téchto akcelerac¢nich oblasti v izemné planovaci dokumentacich [El. (75¢) a ¢l.
(75d)] je podminéno dvéma skuteCnostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti
pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp.
VUK) a schvalenim pfisludné legislativy (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroja
energie).

Vymezeni akceleracni oblasti v Uzemné planovaci dokumentaci bude mozné az po spinéni
obou téchto podminek.

Pro fegené Uzemi nevyplyvaji z PUR Z4adné dali pozadavky. Re$ena obec nelezi v zadné
rozvojové oblasti, rozvojové ose, jiné specifické oblasti vymezené v PUR, nezasahuji do
jejiho uzemi zadné koridory dopravni nebo technické infrastruktury.

2.4 Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem jsou Zasady Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ZUR), které byly vydany na 29. zasedani zastupitelstva
Jihomoravského kraje dne 5. 10. 2016 usnesenim ¢&. 2891/16/Z 29. Nabyti G€innosti ZUR
JMK bylo dne 3.11.2016. Aktualizace ¢. 1 Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
byla vydana na 33. zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 17.9.2020.
Aktualizace €. 2 Zasad uUzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byla vydana na 33.
zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 17. 9. 2020 (dale ZUR JmK).
Dne 15. 6. 2024 nabyla ucinnosti Aktualizace €. 3a ZUR JmK a dne 26. 10. 2024 nabyla
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uginnosti Aktualizace ¢. 3b. Aktualizace ¢. 4 ZUR JMK byla vydana na 3. zasedani
Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 24.02.2025 usnesenim ¢&. 205/25/Z3 a
nabyla U¢innosti dne 18.04.2025.

V roce 2023 nabyla u¢innosti zména ¢. 4 UP Pasohlavky, v ramci které jiz byl provéren
soulad se ZUR JmK.

Dne 15. 6. 2024 nabyla Gginnosti Aktualizace &. 3a ZUR JmK a dne 26. 10. 2024 nabyla
ucinnosti Aktualizace €. 3b. Z téchto aktualizaci pro tuto zménu UP nevyplyvaji zadné nové
pozadavky.

Na 3. zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 24.2.2025 byla
usnesenim €. 205/25/Z3 vydana Aktualizace €. 4 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje. Nabyti uc¢innosti bylo dne 18.4.2025. V této aktualizaci ZUR byla zpfesnéna specificka
oblast SOBY, jejiz vymezeni vyplyva z Politiky Gzemniho rozvoje CR (viz kap. 2.3 &asti B1.
Odavodnéni).

Zména &. 5 UP Pasohlavky respektuje zasady vymezené UP Pasohlavky ve znéni Zmény ¢.
4 a nevymezuje zadné dalsi zasady, které by byly v rozporu se ZUR JmK. Z divodu Uplnosti
presto bylo provedeno nize uvedené vyhodnoceni:

A) Priority uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje (kap. A ZUR)

(1) Nastroji dzemniho planovani vytvaret dzemni podminky pro napinéni vize Jihomoravského kraje jako
ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vici mezinarodnim vyzvam a impulzim, poskytujiciho svym
obyvateliim prostor pro kvalitni Zivot.

UP ve znéni této zmény umoziiuje zemni pfipravenost na zvy$ené pozadavky na zmény
v Uzemi, zejména pro realizaci zamért nadmistni dopravni a technické infrastruktury (viz
déale).

(3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvaZzujici silnou republikovou
a mezindrodni pozici krajského mésta Brna vytvarenim uzemnich podminek pro rozvoj dalsich
vyznamnych center osidleni kraje. Za timto uc¢elem je treba:

a) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit
atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

b) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni
s cilem podporit formovani kooperacnich uzemnich vztahd a prostorovou délbu prace;

c) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb k centrim na tzemi sousednich kraji
Jiho¢eského, Olomouckého, Pardubického, Vysociny a Zlinského a k centram

v priléhajicim uzemi sousednich zemi Rakouska a Slovenska, s cilem podporit sidla

v marginalnich tzemich po obvodu kraje.

Touto dokumentaci jsou navrzeny zastavitelné plochy smisené obytné, které zvysi atraktivitu
a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

(4) Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k feseni tzemnich dopadi riznych forem urbanizace
(zejména v tzemi metropolitni rozvojové oblasti Brno), v koordinaci s obyvateli a dalSimi uZivateli uzemi hledat
vyvazend feseni zohledriujici ochranu prirody, hospodarsky rozvoj i Zivotni uroveri obyvatel.

UP ve znéni této zmény provéfil moznost nabidky rozvojovych ploch pro bydleni
zohlednujicich ochranu pfirody, hospodaFsky rozvoj i zivotni Uroven obyvatel.

(5) Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k podpofe principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména
mést aobci (predstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a ndsledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a Easovych hledisek).
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UP ve znéni této zmény komplexn& posuzuje fe$ené Gzemi a vymezuje smisené plochy
(plochy smiSené obytné, plochy smiSené vyrobni) a vytvafi podminky pro rozvoj verejné
infrastruktury.

(7) Vytvaret tzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na
evropskou dopravni sit véetné zajisténi poZadované urovné a parametri prochazejicich
multimodalnich koridoru. Vytvaret podminky pro zajisténi kvalitni dopravni infrastruktury pro
propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi kraji, staty a dalsimi evropskymi regiony.

(8) Vytvaret uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury
zajistujici dostupnost vSech Easti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti uzemi integrovanym
dopravnim systémem a individualni dopravou. Dbat zviasté na:

a) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silnicni sité véetné
potrebnych infrastrukturnich dprav zvlasté v socioekonomicky oslabenych tzemich kraje

v ndvaznosti na planovanou vystavbu a pfestavbu dalnic a silnic I. tfidy;

b) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni Zelezni¢ni infrastruktury, zejména
optimalizaci regionalnich trati v navaznosti na modernizaci celostatnich trati pro
kazdodenni i rekreacni vyuZiti jako rovnocenné alternativy k silnicni dopravé;

¢) vytvareni tzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou
dopravu jako alternativni formy kaZdodenni dopravy na kratsi vzdalenosti, pro podporu
rozvoje infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni
oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace;

d) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména
pri zajistovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje

a posilovani vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modu v uzlech systému.

Dokumentaci jsou respektovany vSechny pozemni komunikace (silnice, mistni komunikace),
je navrZena dopravni obsluha zastavitelnych ploch. Dokumentaci jsou dale zpfesnény
koridory dopravni infrastruktury vymezené ZUR.

(9) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou infrastrukturou
vsech ¢asti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zviasté na dostatecnou kapacitu vefejné technické infrastruktury
i v souvislosti s Sirsimi vazbami v tzemi. Upfednostriovat centralni ¢&isténi odpadnich vod na mechanicko-
biologickych COV pred &igténim vod v malych COV &i jinych, méné dédinnych zafizenich.

UP ve znéni této zmény provéril koncepci technické infrastruktury. U zastavitelnych ploch je
navrzeno zasobeni vodou, odkanalizovani a zasobovani energiemi.

(10) Nastroji uzemniho planovani podporovat pristupnost a prostupnost krajiny, zejména dusledné predchazet
zneprachodnéni a fragmentaci krajiny.

Plochy vymezené touto dokumentaci navazuji na zastavéné Uzemi, popfipadé jsou v ném
pfimo situovany. Nevytvareji bariéry v jeji prachodnosti, ani nezplasobuiji jeji fragmentaci.

(11) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti obéanskym vybavenim vSech
casti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zviasté na dostate¢nou kapacitu ob¢anského vybaveni
i v souvislosti s Sirsimi vazbami v uzemi.

UP stabilizuje plochy vefejného ob&anského vybaveni a vytvaFi podminky pro rozvoj
ostatnich druhd ob&anského vybaveni.

(13) Nastroji uzemniho planovani podporovat minimalizaci vlivii novych zamérd, aby nedochazelo k vyznamnému
zhorsovani stavu v tdzemi, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitG pro ochranu lidského zdravi.

Plochy vymezené touto dokumentaci navazuji na zastavéné Uzemi, popfipadé jsou v ném
pfimo situovany. Vzhledem Kk jejich funk&nimu vyuziti nebudou zdrojem imisi.

(14) Podporovat péci o prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické znaky uzemi,
prispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k uzemi kraje.
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UP ve znéni této zmény respektuje pFirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty, které odrazeji
mistni charakteristické znaky Uzemi a stanovi podminky pro jejich ochranu.

(15) Vytvaret tzemni podminky pro podporu planovani venkovskych uzemi a oblasti zejména s ohledem na
moZznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pudy a ekologickou funkci krajiny.

UP v maximalni mife respektuje prostor kulturni zemédélské krajiny. V rdmci stanoveni
podminek vyuziti Gzemi v krajiné jsou tyto funkce rozvijeny tak, aby byla zaji§téna dobra
dostupnost ploch, podminky obhospodarovani a eliminovany rizika potencialnich ohrozeni,
napr. erozi.

(16) Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodarskych funkci a socialni soudrZnosti v uzemi kraje. Zvlasté
v metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osach vymezenych podle politiky uzemniho rozvoje
a v rozvojovych oblastech arozvojovych osdch nadmistniho vyznamu usilovat o koordinaci ekonomickych,
socialnich a environmen-talnich poZzadavki na usporadani uzemi. Dbat zviasté na:

a) vytvareni dzemnich podminek pro zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, s cilem
podporit zajisténi sidel potfebnou verejnou infrastrukturou, podpofit prfizniva urbanisticka a architektonicka rfesent,
zajistit dostate¢na zastoupeni verejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny;

b) vytvafeni Uzemnich podminek pro pfednostni vyuZiti ploch a objektu vhodnych k podnikani
v zastavéném uzemi, s cilem podpofit rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objektl a areal pred vystavbou
ve voiné krajiné;

c) vytvareni uzemnich podminek pro zachovani a zhodnoceni stavajici zastavby pred demolicemi Ci
rozsahlymi asanacemi;
a) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu, turistiky alazeristvi na

uzemi kraje, s cilem zabezpecit potreby jejich rozvoje v souladu s podminkami v dot¢eném lzemi a s vyuZitim
kulturniho potencialu uzemi pfi zachovani a rozvoji jeho kulturnich hodnot.

UP podporuje stabilizaci a rozvoj zejména drobnych hospodaiskych &innosti a &innosti
pfispivajicich k socialni soudrznosti, napf. vymezenim smiSenych ploch. Pfispiva
k hospodarnému vyuzivani zastavéného uzemi zejména vymezenim ploch prestavby.

(18) Vytvaret uzemni podminky pro preventivni ochranu tzemi pfed pfirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych skod z ptisobeni prirodnich sil v tzemi.

Soucasti této dokumentace jsou zajistény podminky pro preventivni ochranu Uzemi pred
pfirodnimi katastrofami (zaplavy, eroze) a potencidlnimi riziky navrhem protieroznich
opatfeni, odvodnovacich pfikopl a suchych poldri v ramci ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti.

B) Rozvojové osy a oblasti, specifické oblasti (kap. B ZUR)

Pasohlavky jsou soucasti krajské rozvojove osy N-OS2. UP Pasohlavky ve znéni Zmény &.
5 zohledriuje nasledujici pozadavky a ukoly ZUR na usporadani a vyuziti uzemi v této
rozvojove ose:

b) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj obci s vyraznou vazbou na dopravni osu (Brno —)
Pohofelice — Mikulov (— Vider).

Redena obec leZi ve Specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktuélni problém
ohroZeni suchem. Lze konstatovat, Ze Uzemni plan Bohdalice-Pavlovice ve znéni zmény &. 3
je v souladu s PUR CR, nebot v pfiméfené mife reflektuje pozadavky z ni vyplyvajici, napt.
respektovanim a navrhem vodnich nadrzi ur€enych pro zdrZovani vody v krajiné a dale
dalSich vhodnych hydrotechnickych a protieroznich opatfeni, kter& umoziuji podminky
vyuziti pro jednotlivé plochy.

D. Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru
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Plochy a koridory
Obec Dopravni Technicka Protipovodriova USES
infrastruktura infrastruktura ochrana
. RBC 44, RBC 342,
Pasohlavky DS04 POP02 K 161N, K 161V

Plochy a koridory byly provéfeny, popfipadé uvedeny do souladu se ZUR jiz Zménou &. 3 UP
Pasohlavky (2020), touto zménou UP neni tfeba pfedmétnou problematiku fesit. V souladu

s Jednotnym standardem uzemniho planu byl koridor dopravni infrastruktury pfejmenovan na
CNZ.DS04, prvky USES na RBC.44, RBC.342, NRBK.161N a NRBK.161V.

E. Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot Uzemi kraje

Pro vytvareni tzemnich podminek ochrany a rozvoje kulturnich hodnot se stanovuji tyto poZadavky na
usporadani a vyuZiti uzemi a tyto ukoly pro uzemni planovani:

a) Vytvaret uzemni podminky pro zachovani vyjime&nych hodnot pamatkového fondu kraje, regionti
lidové architektury, uzemi s archeologickymi nalezy, vyznamnych poutnich mist a uzemi
vyznamnych urbanistickych hodnot.

b) Vytvaret tzemni podminky k vyuZiti kulturnich hodnot pro udrzitelné formy cestovniho ruchu.

Podminky byly provéfeny z hlediska souladu se ZUR jiz Zménou &. 3 UP Pasohlavky (2020),
touto zménou UP neni tfeba pfedmétnou problematiku fesit.

F. Stanoveni_cilovych charakteristik krajiny, véetné Uzemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni

Na uzemi obce vymezuji ZUR JMK krajinné celky 17 Dyjsko — Svratecky a 35 Znojemsko —
Pohofelicky.

Krajinny celek 17 Dyjsko — Svratecky:

Cilova kvalita krajiny:

a) Rovinata zemédélska krajina, ve struktufe prevliadaji stfedné velké bloky orné pidy, mensi
lesni porosty luznich lest a mensi rybni¢ni soustavy.

b) Krajina udolnich niv Dyje a dolnich tokl Svratky, Jihlavy a JeviSovka s dochovanymi
fragmenty pfirozenych Fi¢nich systému.

¢) Krajina s kontrastem horizontaly vodnich ploch novomlynskych nadrzi s hfebeny Pélavy.
d) Krajina s vyznamnou architektonickou dominantou rajhradského klastera.

Uzemi katastru splfiuje popsanou cilovou kvalitu krajiny, ktera je touto dokumentaci
respektovana.

Krajinny celek 35 Znojemsko — Pohorelicky:

Cilova kvalita krajiny:
a) Prehlednd zemédélska krajina se stfedné velkymi bloky zemédélskych pld, vinicemi a
ovocnymi sady a mensim zastoupenim lesnich porostu.

b) Clenitgjsi partie s pestrou strukturou vyuziti (zejm. hibet mezi Hostéradicemi a Miroslavi,
udoli Dyje a JeviSovka, JeEménisté).
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Uzemi katastru splfiuje popsanou cilovou kvalitu krajiny, ktera je touto dokumentaci
respektovana.

Uzemni plan Pasohlavky ve znéni Zmény ¢&. 5 je v souladu s touto kapitolou ZUR JmK a
nevyplyvaji z ni Zzadné zmény.

G. Vymezeni verejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych opatieni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti_statu a vymezenych asanacnich uzemi,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby vymezené ZUR JmK jsou nasledujici:
» Koridor dopravni infrastruktury DS04
» Plocha pro protipovodnova opatfeni POP02

Uvedené plochy a koridory byly jiz zptesnény UP Pasohlavky ve znéni Zmény &. 3, pro tuto
zménu UP tedy nevyplyvaji 2&dné pozadavky. V souladu s Jednotnym standardem
Uzemniho planu byl koridor dopravni infrastruktury pfejmenovan na VD.DS04,
protipovodriova opatfeni na VN.1

H. Stanoveni pozadavkl na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci a na resSeni v
uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkdm obnovy a
rozvoje sidelni struktury

Plochy a koridory
Obec Dopravni Technicka Protipovodriova .
. . USES
infrastruktura infrastruktura ochrana
] RBC 44, RBC 342,
Pasohlavky DS04 POPO02 K 161N, K 161V

Plochy a koridory byly provéfeny, popfipadé uvedeny do souladu se ZUR jiz Zménou &€. 3 UP
Pasohlavky (2020), touto zménou UP neni tfeba pfedmétnou problematiku fesit. V souladu

s Jednotnym standardem tzemniho planu byl koridor dopravni infrastruktury pfejmenovan na
CNZ.DS04, prvky USES na RBC.44, RBC.342, NRBK.161N a NRBK.161V.

Obec Oznacleni cyklistické trasy a sité

EuroVelo 9

Pasohlavky lvan, Pasohlavky, Pfibice, Vranovice

Cyklostezka Brno-Viden

Pasohlavky | | a5, Pasohlavky, Pribice, Vranovice

Krajska sit

Pasohlavk .- . . v o .
y Cvrcovice, Ivan, Pasohlavky, Pohorelice, Pribice, Vranovice

Plochy a koridory byly provéfeny, popfipadé uvedeny do souladu se ZUR jiz Zménou &. 3 UP
Pasohlavky (2020), touto zménou UP neni tfeba pfedmétnou problematiku fesit.

2.5 Uzemné analytické podklady

Do predloZené dokumentace byly promitnuty aktualni limity vyuziti Gzemi dle podkladu
poskytnutych pfisluSnym afadem Gzemniho planovani (MéU Pohorelice, ke dni 6.5. 2025).
Hodnoty a zaméry v izemi a problémy evidované v izemné analytickych
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podkladech, které by byly aktualizovany od posledni Zmény UP, a které by byly tfeba
provéfit nebyly zjistény.

2.6 Koordinace z hlediska sirsich vztahu

V ramci navaznosti USES byla provéfena navaznost prvkii lokalnich USES s obcemi
Drnholec a Pohorelice:

+ Pohorelice (UP ve znéni Zmeény ¢&. 3, 2024), lokalni biokoridor LBK.11 je
zkoordinovan (navazuje) na LBK.8 na Uzemi mésta Pohofrelice.

« Drnholec (UP 2024), v fe§eném Gzemi k hranicim pfedmétné obce priléha LBC. Velky
Zleb, ktery nevyZaduje pfesah na tzemi obce Drnholec. Pfi hranicich obci
Pasohlavky a Drnholec se nenachazeji Zzadné dalsi prvky lokalniho USES (napf.
LBK), jejichz prabéh (navaznost) by bylo tfeba koordinovat.

2.7 Oborové dokumenty Jihomoravského kraje

Byly provéfeny platné oborové dokumenty Krajského Ufadu Jihomoravského kraje,
zejména:

+ Strategie rozvoje Jihomoravského kraje

+ Uzemné energeticka koncepce Jihomoravského kraje 2021-2027

* Program zlepSovani kvality ovzdusi

+ Koncepce rozvoje cyklistiky Jihomoravskéeho kraje do roku 2030

* Plan odpadového hospodarstvi Jihomoravského kraje

+ Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje

+ Plan pro zvladani sucha

+ PFizpasobeni uzemi JMK dopaddm klimatickych zmén — prostorova analyza
vhodnych lokalit pro pfipravu a realizaci malych vodnich ploch;

V uvedenych dokumentech nebyly zjistény zadné pozadavky, které z hlediska
podrobnosti a dalSich naleZitosti bylo tfeba konktrétné zohlednit touto zménou
v zavazné c¢asti UP.

3. Vyhodnoceni souladu se Zadanim zmény UP

3.1 Pozadavky vyplyvajici ze schvalené Zpravy o uplatnovani

G. Pokyny pro zpracovdni ndavrhu zmény uzemniho planu nebo nového
uzemniho pldnu v rozsahu zaddni zmény uzemniho planu nebo zaddni
uzemniho planu, je-li vyhodnoceni podle pismene f) kladné

Pokyny pro zpracovani ndvrhu Zmény ¢. 5 Uzemniho planu Pasohlavky

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce

Nadrazend uzemné planovaci dokumentace a podklady zpracované JMK:
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1. PFi zpracovani Zmény &. 5 UP Pasohlavky respektovat Politiku Uzemniho rozvoje
CR 2008 v aktualnim znéni (v dobé zpracovani zpravy ve znéni aktualizaci €. 1, ¢.
2,¢. 3,¢.5,¢ 4, ¢ 6ac. 7 viz kapitola C. Zpravy, posledni aktualizace schvdlena
usnesenim vlady CR € 89 ze dne 7. Unora 2024). Provéfit a respektovat
republikové priority Uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje,
které se tykaji urbanistické koncepce obce a ukoly pro uzemni planovani
vyplyvajici ze zarazeni obce Pasohlavky do Specifické oblasti SO9 — oblasti
ohroZzené suchem.

Respektovano, viz kap. 2.3 ¢asti B1. Oduvodnéni.

2. Zména ¢. 5 bude respektovat Zasady Uuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
v aktudlnim znéni (nyni aktualizace ¢. 1 a 2 viz. kapitola C. Zpravy). Zménou ¢.5
UP Pasohlavky budou respektovany stanovené priority a koridory a plochy na
Uzemi obce Pasohlavky. Redeni zmény bude zohledfovat stanovené cilové
kvality krajiny.

Respektovano, viz kap. 2.4 ¢asti B1. Oduvodnéni.

3. PF¥i zpracovani Zmény ¢. 5 budou do UP Pasohlavky promitnuty aktualizované
limity, hodnoty a zaméry v Uzemi a dale budou provéreny problémy evidované v
uzemné analytickych podkladech;

Respektovano, viz kap. 2.5 ¢asti B1. Oduvodnéni.

4. Respektovat platné uUzemné planovaci dokumentace sousednich obci a
koordinovat
s nimi funkéni a prostorové vyuZiti feSeného uUzemi (zejména vefejnou
infrastrukturu nadmistniho vyznamu, skladebné &asti USES apod.);

Provérfeno, viz kap. 2.6 ¢asti B1. Oduvodnéni.

5. Ve Zméné ¢&. 5 UP Pasohlavky zohlednit platné oborové dokumenty Krajského
Uradu Jihomoravského kraje, zejména:

+ Strategie rozvoje Jihomoravského kraje

+ Uzemné energeticka koncepce Jihomoravského kraje 2021-2027

* Program zlepSovani kvality ovzdusi

* Koncepce rozvoje cyklistiky Jihomoravského kraje do roku 2030

* Plan odpadového hospodarstvi Jihomoravského kraje

* Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje

* Plan pro zvladani sucha

* Ptizpusobeni tzemi JMK dopadim klimatickych zmén — prostorovd analyza
vhodnych lokalit pro pfipravu a realizaci malych vodnich ploch;

Provérfeno, viz kap. 2.7 ¢asti B1. Oduvodnéni.

PozZzadavky na urbanistickou koncepci:
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6.

7.

9.

Vefejné projednani, 1/2026

Ve Zméné ¢. 5 bude aktualizovdno zastavéné Uzemi v souladu s platnou
legislativou. Aktualizaci zastavéného uUzemi nesmi dojit k legalizaci Cernych
staveb. Budou aktualizovany vyméry zastavitelnych ploch.

Respektovano, viz kap. 5.1 ¢asti B1. Oduvodnéni s odkazy na zavaznou
cast.

Zachovat stavajici sidelni strukturu, respektovat nezastavéné horizonty.
Stavajici sidelni struktura reprezentovana aktualizovanym zastavénym
Uzemim je respektovana.

Provérit stavajici zastavitelné plochy a nové navrhované zastavitelné plochy
predevsim s ohledem na respektovani principl udrzitelného rozvoje, ale také
s ddrazem na zachovdni, ¢i zlepSeni kvality stavajictho a budouciho Zivota
obyvatel.

Respektovano, viz kap. 5.3 ¢asti B1. Oduvodnéni s odkazy na zavaznou
cast.

Zménou €& 5 UP Pasohlavky bude provéfena a zaktualizovana kapitola ,stanoveni
podminek pro vyuZiti ploch”, bude uvedena do souladu s legislativou, nebude
obsahovat procesni podminky a dalsi podminky v podrobnosti, které nepftislusi
Uzemnimu planu.

Respektovano, viz kap. 5.6 ¢asti B1. Oduvodnéni s odkazy na zavaznou

cast.

10. Provérit nasledujici ndvrhy na porizeni zmén Uzemniho planu:

Vyhodnoceni
€. | Parcela(ly) |k.u Pozadovana zména K .
projektanta
5049 Zména funkéniho vyuziti Byla vymezena
5198,/16 uzemi z ploch BR — bydleni transformacni plocha
1 5047/3 ’ Pasohlavk v RD na plochy OS — prodej, | T.501 s podminkami
' Lo ¥ sluzby, ubytovani, 0S/0K
véetné st. p. .,
. stravovani.
€. 544 a 543
Zmeéna funkéniho vyuziti Byla vymezena
2. | 50322 Muoy Uzemiz pvloc,hy I\IIS - s’miéené zastavitelna pllocha .
nezastavéného Uzemina 2.501 s podminkami
plochu OP - penziony OP/OK.2
Na parcelach
3163/745 a 3163/550
byla vymezena
3163/745, Z,ménalvyuiitl' uzemi z plochy | zastavitelna pllocha .
. uzemni rezervy RO6 na 2.502 s podminkami
3. | 3163/550 Musov v , " .
3163/549 plochy SO — smisené obytné. | SO/SV. Uzemni
rezerva RO6/R.06 byla
o tuto plochu
zmensena. Na zakladé
jednani na obci
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Pasohlavky dne
21.5.2025 byla parcela
3163/549 vypusténa
Byla vymezena
zastavitelna plocha
2.503 s podminkami
SO/SV. Na zakladé
jednani na obci
Pasohlavky dne
21.5.2025 byla
zarazena pouze
jihozapadni ¢ast parcel
podél stavajici
komunikace
Pasohlavky -Musov.
Plocha zabira ¢ast
plochy UZ 94/K.94,
ktera byla timto
zmensena. Plocha byla
na zakladé dalSich
konzultaci roz¢lenéna
na plochy Z.503a az
Z.503e, véetneé zahrad
na obvodu, etapizace
a podminky Uzemni
studie.

Na uvedenych
parcelach a uzemni
rezervé R 05 byla
vymezena zastavitelna
plocha Z.504

Zména Casti Uzemni rezervy
RO2 a plochy UZ 94 na

5. | 5058, 5056 | Musov ., i
plochy SO — smiSené obytné.

5749, 5750 Pfevod Uzemni rezervy R 05 i .
vr . s podminkami OV/OU.
+ dalsi na zastavitelnou plochu OV — | .. L
, , , v i , Na zakladé jednani na
6. | (Uzemni Pasohldvky | obcanské vybaveni + posun i ]
Y obci Pasohlavky dne
rezerva R (zazeni) trasy LBK 8.
21.5. 2025 byla
05) + 5744 s
plocha zpfesnéna
pouze v severozapadni
tretiné R 05. Zbytek R
05/R.05 je zachovan,
vCetné trasy LBK.8
5699, 5698, Zrk:ména Ll:nté:iho vyuli(itl' tak, Byli vy./:nlezlen? i
aby mo ozem zastavitelnd plocha
8. | 5702, 5705, | Pasohlavky | o) oY BYtpozemiy poena.
891 prevedeny bezlplatné na 2.505 s podminkami

obec a nasledné obci vyuzity. | OS - sportovisté. S tim,
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Ze do této plochy byly
zahrnuty parcely C.
5698, 5699 a 5702
(¢ast) ve vlastnictvi CR
a z koncepcnich
dlvod( rovnéz celé p.
¢. 5695, /:6, :/7 a Casti
parcel ¢. 5685 a :/6

v rozsahu plochy UZ
16. Ostatni uvedené
parcely 5705, 891 ve
vlastnictvi CR, ani
obce nejsou. Uvedend
plocha zabird ¢ast
plochy zmény v krajiné
UZ 16/K.16 kterd bude
timto zmensena.
Plocha verejnych
prostranstvi
Z106/Z.106, kterd
rovnéz zasahuje do
nékterych uvedenych
parcel je
respektovana. Toto
feSeni bylo
odsouhlaseno na
jednani na obci
Pasohlavky dne 21. 5.
2025.

Na c¢asti plochy
Z15/2.15 byla
vymezena zastavitelna
plocha Z.506

Zmeéna funkéniho vyuziti

5701, 5700 y i z ploch SO — smiSené ] )
i uzemllz ploc smisene s podminkami OV/OU.
9. | (plochaz15 | Pasohlavky | obytné na plochy OV — . v
. i , Toto feseni bylo
-S0) obcanského vybaveni
odsouhlaseno na
jednani na obci
Pasohlavky dne 21. 5.
2025.
4992/38 + Zmeénit funkéni vyuziti Uzemi | Byla vymezena
dalsi z ploch OS — prodej, sluzby, zastavitelnd plocha
10. | (plocha Z13 | Pasohlavky | ubytovani, stravovani na 2.507 s podminkami
-0S- plochy UZ — verejné ZP — zeleni v rozsahu
prode;j, (parkové) zelené + moznost | casti plochy Z13/2.13.
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Vefejné projednani, 1/2026

sluzby,
ubytovani,
stravovani)

realizovat drobny mobiliar +
hristé apod.

Zrusit podminku zpracovani
tuzemni studie s tim, Ze

podél jizni ¢asti plochy bude
vymezen koridor pro verejné
prospésnou stavbu obsluzné
komunikace, ktery bude
navazovat na plochu Z 103.

Jihovychodni ¢ast
plochy Z.13 byla
zachovana. Toto
feSeni bylo
odsouhlaseno na
jednani na obci
Pasohlavky dne 21. 5.
2025. Podél jizni ¢asti
plochy byl vymezen
koridor dopravni
infrastruktury
CNU.502, ktery byl
rovnéz vymezen jako
vefejné prospésna
stavba VD.502.

Aktualizovat hranici
zastavéného Uzemi, ¢ast
plochy Z05 je zastavéna a

navrh VPS T8 — verejné
technické infrastruktury.

Byla provedena
aktualizace
zastavéného Uzemi,
s tim, Ze ¢ast plochy
Z 05 v zastavéném

4933/203, zrusit podminku zahajeni uzemi byla prevedena
4991, , ystavb loSe Z0O5 —BR az | do stabilizovanych
11. Pasohlavky vystav y.v p. ., ’ ! IZ, v” ,yv,
4992/42, po kabelizaci stavajiciho ploch. Zbyvajici ¢ast
4992/6 vzdusného vedeni VN. Zrusit | zastavitelné plochy

Z 05/7.05 byla
ponechana jako
plocha navrhova.
Verejné prospésna
stavba T8 byla zruSena

12.

Ve stabilizovanych plochach bydleni bude zakdzana
zména uzivani rodinného domu na penzion, ¢i jinou
stavbu pro kratkodobé ubytovani. V tomto pripadé bude
pouzit institut prvkd regulacniho planu.

Uvedené funkce byly
zahrnuty do
nepfipustného vyuziti
v plochach BI, BH a SV.

11. Provérit vymezené zastavitelné plochy a koridory z hlediska stavu jejich vyuziti —
zohlednéni ploch jiz vyuzitych, nevyuzitelnych z dlvodd uzemné technickych,
nevyuzitelnych z ddvodl necinnosti / nezajmu majitell, nevyuZitelnych z
dlvodU stfetu se sledovanymi limity, zdmeéry a chranénymi pfirodnimi prvky.
Respektovano, viz kap. 5.3 ¢asti B1. Oduvodnéni s odkazy na zavaznou
cast.

12. Soucasti Zmény €. 5 bude prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych
ploch dle platné legislativy.
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13.

14.

Respektovano, viz kap. 8.2 ¢asti B1. Oduvodnéni s odkazy na zavaznou
cast.

Pfi zpracovavani Zmeény ¢. 5 budou respektovany (pripadné zapracovany)
vSechny vydané uzemni rozhodnuti a Uzemni souhlasy (pfipadné ekvivalentni
spravni akty), kterymi byly umistény a povoleny stavby na uUzemi obce
Pasohlavky.

Respektovano, viz kap. 5.3 ¢asti B1. Oduvodnéni s odkazy na zavaznou
cast.

Zména €. 5 mlzZe ve vymezenych castech obsahovat i prvky regulacniho planu
viz pozadavek 12. v tabulce vyse v odst. 10.

Respektovano, viz kap. 9 ¢asti B1. Oduvodnéni s odkazy na zavaznou
cast.

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury:

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Zménou ¢ 5 UP Pasohldvky bude provéfena stavajici koncepce vefejné
infrastruktury, jeji aktualnost a pfipadny stret se sledovanymi limity, zaméry a
chranénymi pfirodnimi prvky. Z kapitoly budou vypustény casti, které obsahuji
podrobnost nepfislusejici Uzemnimu planu.

Zastavitelné plochy situovat prednostné ve vazbé na stavajici komunikacni
systém

a v pripadé potfeby navrhnout kapacitné vyhovujici dopravni napojeni
zastavitelnych ploch.

Respektovat ochranna pasma elektrickych zafizeni dle zakona ¢. 458/2000 Sb.,
o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich
a 0 zméné nékterych zakonl (energeticky zakon).

Respektovat ochrannd pasma silnic dle § 30 Zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich.

Respektovat ochrannad pasma podzemnich komunikacnich vedeni ve smyslu
zakona

¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych
souvisejicich zakon, pfipadné navrhnout jejich prelozky.

V zastavitelnych plochach dbat na vymezovani odpovidajiciho rozsahu verejnych
prostranstvi v souladu s § 7 a § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych

vvvvv

jehoz soucasti je pozemni komunikace).

Respektovano, viz kap. 5.4 ¢asti B1. Oduvodnéni s odkazy na zavaznou
cast.

PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi a koncepci usporadani krajiny:

Prvky USES jsou Uzemnim planem respektovany, az na LBC Musov, kde je celd
lokalita rekreacné vyuzivana a nema funkci biocentra. Velka ¢ast predevsim
lokalnich USES neni realizovéna. V rdmci ndvaznosti USES je tieba fesit ve zméné
¢. 5 navaznost prvk( lokdlnich USES s obcemi Drnholec a Pohotelice.
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22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

Respektovano, viz kap. 5.5 a 2.6 ¢asti B1. Odlvodnéni s odkazy na
zavaznou cast.

Kapitola Koncepce usporadani krajiny bude provérena a aktualizovana.
Respektovano, viz kap. 5.3 ¢asti B1. Oduvodnéni s odkazy na zavaznou
cast.

Pfi ndvrhu rozvoje Uzemi respektovat zasady stanovené zakonem ¢. 114/1992
Sh.,

o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisli, a jeho provadéci
vyhlaskou ¢. 395/1992 Sb.

Respektovano, viz kap. 5.3 ¢asti B1. Oduvodnéni s odkazy na zavaznou
cast.

V souladu s ustanovenim § 12 zakona musi Uzemni plan respektovat zejména
prirodni, kulturni a historickou charakteristiku urcitého mista i oblasti a jeho
stanovenou ochranu pred cCinnosti sniZujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu.
Zasahy do krajinného razu, mohou byt tedy provadény pouze s ohledem na
zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, zvlasté chranénych Gzemi, kulturnich
dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné.

Respektovano, viz kap. 5.2 ¢asti B1. Oduvodnéni s odkazy na zavaznou
cast.

Respektovat vzrostlou zelen na nelesni pldé, zejména doprovodné porosty
vodnich tokl a komunikaci.

Respektovano, neni pfedmétem zmény.

PFi zpracovani ndvrhu Zmény €. 5 je nutno postupovat v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2
zdkona ochrané ZPF. Zpracovatelé jsou povinni fidit se zasadami ochrany ZPF
vyplyvajicimi z ust. § 4 zdkona o ochrané ZPF. Dale jsou povinni navrhnout a zd{vodnit
takové reseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajm0 nejvyhodnéjsi. Pfitom musi vyhodnotit predpokladané dusledky
navrhovaného feSeni na ZPF, a to zpravidla ve srovnani s jinym moznym feSenim. Musi
byt prokadzana potfeba a nezbytnost konkrétniho navrhovaného nezemédélského
vyuziti. Z tohoto pohledu je tedy tfeba i zménu funkéniho vyuziti opétovné zdborové
vyhodnotit a fadné zdlGvodnit ve smyslu zdkona o ochrané ZPF, je-li ZPF dotéen. Podle §
4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF ucinného od 01.04.2015 lIze zemédélskou padu I. a Il
tfidy ochrany odejmout pouze v ptipadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné prevazuje
nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

Respektovano, viz kap. 10 ¢asti B1. Oduvodnéni s odkazy na zavaznou
cast.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami (jako
ochranu pred suchem).

Respektovano, neni pfedmétem zmeény.

Dbat na ochranu vodnich pomér(, erozni odolnost a reten¢ni schopnost krajiny,
zastavitelné plochy navrhnout tak, aby nebyly negativné ovlivnény odtokové
pomeéry a kvalita povrchovych vod.

Respektovano, neni predmétem zmény.
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29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

Pfi zpracovani navrhu Zmény ¢. 5 je nutno postupovat v souladu se zakladnim
pozadavkem na snizovani Urovné znecisténi i znecistovani vnéjsiho ovzdusi. Obecné
plati, Ze neni vhodna tésna navaznost obytné zastavby a ploch pro vyrobu, pramysl
nebo cinnosti omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z dlvodu predchazeni
problémidm obtéZovani obyvatel hlukem, emisemi z dopravy, pfipadné zdpachem.
Proto je nutné zvolit umisténi objektd pro stalé bydleni v dostatecné vzdalenosti od
stavajicich i novych zdroji znecistovani ovzdusi — pramyslovych areald, smisenych
vyrobnich areall apod.

Respektovano, viz kap. 6.6 ¢asti B1. Oduvodnéni s odkazy na zavaznou ¢ast.
Navrh Zmény €. 5 musi byt v souladu s opatfenim obecné povahy Ministerstva Zivotniho

prostfedi — Program zlepSovani kvality ovzdusi zéna Jihovychod — CZ06Z.

Respektovano, viz kap. 6.6 ¢asti B1. Oduvodnéni s odkazy na zdvaznou &ast.
Respektovat kulturni a historické hodnoty v souladu se zdkonem ¢. 20/1987 Sb.,

o statni pamdtkové péci zejména nemovité kulturni pamatky.

Respektovano, viz kap. 6.2 ¢asti B1. Oduvodnéni s odkazy na zavaznou ¢ast.
Do uzemniho planu promitnout prostfednictvim zmény ¢. 5 Rozhodnuti Ministerstva

kultury ze dne 18. 6. 2019, kterym se zvétSuje prostor kulturni pamatky ,Rimsky
vojensky tabor Musov — Hradisko rej. ¢. USKP 15909/7-1582.

Respektovano, viz kap. 6.2 ¢asti B1. Oduvodnéni s odkazy na zdvaznou &ast.

V pfipadé, Zze zména uzemniho planu predpoklada zabor PUPFL, je nutné v
textové ¢&asti UPD, v kapitole zdbord vypracovat piipadné navrhy odnéti a
omezeni PUPFL podle ustanoveni § 14 odst. 1 zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich;
tyto navrhovat pouze za podminky, Ze navrhovany zabor nelze reSit umisténim
navrhované plochy mimo pozemky urcené k plnéni funkci lesa. Dale je nutno v
Casti odUvodnéni Uzemniho planu vyhodnotit veskeré zastavitelné plochy
umistované ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa, Také v tomto pfipadé se
zkoumaji vlivy na PUPFL. V pripadé téchto navrienych ploch je nezbytné
vyhodnotit, zda bude s ohledem na existenci lesniho porostu vystavba vibec
mozna, tj. zda bude zachovana funkce lesa a nebude ohroZena bezpecnost
samotnych staveb, v pfipadech, kdy by vyska strom( v dobé mytniho véku
presahovala nejdelsi rozmér konkrétniho pozemku.

Respektovano, viz kap. 10 ¢asti B1. Oduvodnéni s odkazy na zavaznou
cast.

Pfipadné odnéti nebo omezeni pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa
navrhnout

v souladu s ust. § 14, odst. 1) zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
doplnéni nékterych zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu (lesniho zakona) pouze
za podminky, Ze navrhovany zdbor nelze fesit alternativou — umisténim
navrhované plochy mimo pozemky urcené k plnéni funkci lesa.

Respektovano, viz kap. 10 ¢asti B1. Oduvodnéni s odkazy na zavaznou
cast.

Na zakladé zadkona ¢. 149/2023 Sb., kterym se mimo jiné méni lesni zakona
€. 289/1995 Sb., upravit hranici ochrany lesa na 30 m.

Respektovano, viz koordinaéni vykres.
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Pozadavky na vymezeni ploch a koridorli Uzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit
1. Zménou ¢ 5 UP Pasohlavky bude provéfena uUcelnost, resp. potfeba vyuZiti ploch
Uzemnich rezerv.

2. Vramci zpracovani navrhu Zmény ¢. 5 mohou byt vhodné vytipovany nové plochy a
koridory izemnich rezerv.

Respektovano, viz kap. 5.11 ¢asti B1. Oduvodnéni s odkazy na zavaznou
cast.
PoZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospéSnych opatfeni a asanaci, pro které bude moiné uplatnit
vyvlastnéni

1. Zménou ¢. 5 mohu byt v pfipadé potreby vhodné vytipovany zaméry,
které budou vymezeny jako verejné prospésné stavby a opatreni.

2. Zménou €. 5 budou zrusena vSechna predkupni prdva s ohledem na
novy stavebni zakon ¢. 283/2021 Sb., ktery jiz institut predkupniho
prava nezna.

Respektovano, viz kap. 5.7 ¢asti B1. Oduvodnéni s odkazy na zavaznou
cast.

Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude
rozhodovani
o0 zménach vuzemi podminéno vydanim regulacniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavirenim dohody o parcelaci

1. Zménou & 5 UP Pasohlavky bude kapitola Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie provéfena a
aktualizovana v souladu s platnou legislativou.

2. U plochy Z13 bude podminka zpracovani Uzemni studie zrusena.

3. Vramci zpracovani ndvrhu Zmény €. 5 mohou byt vhodné vytipovany plochy a koridory,
u kterych bude stanovena podminka zpracovani Uzemni studie v souladu s platnou
legislativou.

4. Zastavitelné plochy, kde bylo nafizeno Uzemnim planem uzavfit dohodu o parcelaci,
budou provéreny a pripadné bude nalezen vhodnéjsi nastroj jako napr. planovaci
smlouva.

Respektovano, viz kap. 5.8 a 5.9 ¢asti B1. Odlvodnéni s odkazy na
zavaznou cast.
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Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

U ploch, kde byla nafizena etapizace a prozatim nebylo zahajeno jejich vyuzivani
Zmeéna ¢. 5 Pasohlavky provéfi stanovenou etapizaci a pfipadné provede jeji
aktualizaci v souladu s platnou legislativou.

Respektovano, viz kap. 5.10 ¢asti B1. Oduvodnéni s odkazy na zavaznou
cast.

Pozadavek na zpracovani variant reseni

Pozadavek neni stanoven.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu Zmény &. 5 Uzemniho planu

v vz,

Pasohlavky a na usporadani obsahu odivodnéni vcetné méritek
vykresu a poctu vyhotoveni

Respektovano, viz strukturu dokumentace.

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemniho planu na

udrzitelny rozvoj tzemi.
Respektovano, viz kap. 4 ¢asti B1. Oduvodnéni s odkazy na zavaznou ¢ast.

Dalsi pozadavky vyplyvajici z projednani

1. Pozadavky na zapracovani limitl a zajm0 Ministerstva obrany do textové a grafické

¢asti navrhu zmény ¢. 5.

Respektovano, viz kap. 6.4 ¢asti B1. Odlvodnéni s odkazy na zavaznou Cast.

Respektovat CHLU ev.¢. 40019000 Dolni Dunajovice I. - PZP, které bylo stanoveno
pro ochranu vyhradniho loZiska zemniho plynu, podzemni zasobnik plynu, ev.C.
3214572. V GUzemi se nachazi chranéné Gzemi pro zvlastni zasahy do zemské kury s
nazvem Dolni Dunajovice 1-PZP ev. ¢. 4001900 pro zemni plyn, podzemni zasobnik
plynu a respektovat ochranné pasmo pfirodnich lécivych zdroja Il Pasohlavky.
Respektovano, viz kap. 6.7 ¢asti B1. Oduvodnéni s odkazy na zavaznou

PFi zpracovani navrhu zmeény ¢. 5 Uzemniho planu Pasohlavky je nutno postupovat
v souladu s § 5 odst. 1 a 2 zakona o ochrané ZPF.

Respektovano, viz kap. 10 ¢asti B1. Oduvodnéni s odkazy na zavaznou
cast.

Umisténi vyroby (technologické a zemédélské) a obytné zastavby bude provedeno tak, aby
emise z pfipadnych vyrob nezasahovaly do obytné zastavby a neobtéZovaly zejména
zapachem.

Touto Zménou UP nejsou navrhovany zadné plochy vyroby, ani obytné plochy
v jejich bezprostredni blizkosti.

P¥i zpracovani navrhu zmény budou u viech ploch a koridorl nadmistniho vyznamu
vyhodnoceny ndvaznosti na spravni Uzemi sousednich obci (resp. dalsi katastry) a
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jejich zajisténi ve stavajici & pofizované UPD téchto obci (eventudlné Ize
konstatovat pfipadny nesoulad, jeho divody a moZné feSeni — tedy stanovit
pozadavky na zajisténi navaznosti v UPD sousednich obci).

Touto Zménou UP nejsou navrhovany zadné plochy a koridor(i nadmistniho
vyznamu.

Do koordinaéniho vykresu navrhu Zmény €& 5 Uzemniho plénu Pasohldvky je
pozadovano zakreslit vSechna uvedena plynarenska zafizeni ve spravé NET4GAS,
s.r.o. véetné jejich ochrannych a bezpeénostnich pasem a v textové ¢asti navrhu
Zmény ¢ 5 Uzemniho planu Pasohlavky doporucujeme uvést informace o
uvedenych plynarenskych zafizeni ve spravé NET4GAS, s.r.o. ( viz WEB portalu
http://portal.qeostore.cz/uap/, pristupy lze obdrZet na adrese: data@net4qas.cz).

Respektovano, viz vykres Il.A.

Nové navrhované vodovodni fady budou vedeny pokud mozno po verejnych
pozemcich v zeleném pasu, pripadné v chodniku a budou podle mozZnosti
zaokruhovany. Pro UP Pasohlavky bylo provedeno hydraulické posouzeni vodovodu
- viz Priloha ¢. 1, 2 (textova a graficka Cast). Z vysledkd hydraulickych vypocta
vyhledového stavu vodovodni sité byly pro zastavitelné plochy, uvedené v TAB ¢.
I/Pfiloha €. 1., nasledné uréeny povolené kapacity maximalni denni spotfeby (Qd
limit) tak, aby nebyla pfekroena max. kapacita vodniho zdroje v Nové Vsi - viz TAB
¢.|/Pfiloha €. 1. Zéddme, aby vystupy hydraulického posouzeni byly zohlednény v
daldim navrhu zmény UP.

Jedna se o podrobnost vétsi nez UP umoziiuje a bude fe$eno v ramci Gizemni
studie US.5083, ktera bude feSit hlavni zastavitelné Guzemi.

Vyse vyhodnoceny navrh byl ndsledné zménén dalSimi pozadavky:

3.2

A.

Dalsi poZadavky

Na zékladé jednani Rady obce dne 5. 2. 2025 (€.j. :OUPA-224/225) bylo zadani
doplInéno o tyto pozadavky:

Zmeéna ve vymezeni lokalniho biokoridoru LBK 12/LBK.12, coz se promitlo zejména
v hlavnim vykrese (viz kap. 5.5 ¢asti B1. Odavodnéni). Upfesnéni pro vymezeni
tohoto prvku USES bylo dorugeno projektantovi e-mailem dne 7.8.2025. Viz kap. 5.5
¢asti B1. Odavodnéni.

Zména plochy bydleni na parc. €. 547 st. ve prospéch plochy umoznujici drobné
podnikani. Byla vymezena transformacni plocha smiSené obytnd T.502
s podminkami vyuziti SV.

Na zakladé jednani na ObU Pasohlavky za G&asti zastupitelti obce, pofizovatele a
projektanta dne 21. 5. 2025 a Souhrn zavéra z pracovniho jednani k navrhu
Zmény é. 5 Uzemniho planu Pasohlavky ze dne 23. 5. 2025 byly provedeny
nasleduijici upravy:

Na pozemku p. €. 5148 v k. 0. MuSov bude v ramci aktualizace zastavéného Uuzemi
opraveno funkéni vyuziti uzemi dle skute€ného stavu, a to tak, aby byl pozemek
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funkéné zafazen do nezastavéného Uzemi, kde dle ust. § 122 stavebniho zakona
jsou informacni centra bez pobytoveé funkce pfipustna.

Vyhodnoceni: Parcela byla vyjmuta ze ZU a byla (kromé NRBK) zafazena do ploch
MU - Plochy smisené nezastavéného uzemi.

Plocha Z.504 s funkci OU bude zmenSena pouze po hranici plochy Z.77 viz obr.
v€etné toho, Ze tato plocha bude vymezena pro VPS — zafizeni pro vzdélavani a
vychovu.

Vyhodnoceni: Respektovano, vymezena VPS VO.501

Plocha Z.505 bude vymezena, jako plocha ob&anského vybaveni — sportu a bude
vymezena pro realizaci vefejné prospésné stavby — pfesun sportovniho hfisté.
Vyhodnoceni: Respektovano, vymezena plocha OS a vymezena VPS VO.502

Plocha Z.502 bude vymezena jen na pozemcich p. €. 3163/550 a 3163/745 v k. U.
MusSov viz zakres v bodé 5).

Vyhodnoceni: Respektovano

Plocha Z.503 bude vymezena na ¢astech pozemkl 5058 a 5056 v k. U. MusSov viz
zakres:

Vyhodnoceni: Na zakladé dalsiho projednani, zejména dne 11. 6. 2025 v Brné
(projektant+zastupitelé) plocha zvétsena k vétrolamu (do vel. 10 ha, po obvodu
zmens$ena o pruh zelené-zahrad). Rozdélena na Z.503a — I. etapa, Z2.503d — II. etapa
+ celé to US).

Z plochy Z.506 (OU) bude vypustén pozemek p. €. 5701 v k. U. Pasohlavky, na
kterém je povolen bytovy dim a na tomto pozemku bude tedy ponechana sou¢asna
plocha SO Z.15.

Vyhodnoceni: Respektovano, parcela zustala zafazena do ploch SO/SV, zastavitelné
plochy Z 15/Z.15.

V jihovychodnim cipu plochy Z.507 bude vymezena plocha ob&anské vybavenosti.
Plocha Z.507 bude vymezena pro vefejné prospésSnou stavbu - vefejna zelen —
lesopark.
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e Y )

Vyhodnoceni: Respektovano, parcela zustala zafazena do ploch ob¢anského
vybaveni OS/OK, zmensené zastavitelné plochy Z 13/Z.13. Plocha Z.507 byla
zafazena do VPS — zelené infrastruktury VZ.501

8) Ze zastavitelnych ploch bude vypusténa plocha Z 08 (BR) viz obr. v bodu 2).

Vyhodnoceni: Respektovano, zastavitelna plocha byla zrusena. Nahrazena
stabilizovanou plochou AP.

9) Pozemky p. €. 5806 a 5634 v k. U. Pasohlavky budou vymezeny jako vefejna zelefi —
vefejné prospésna stavba.

Vyhodnoceni: Respektovano, navrZzena plocha zmény v krajiné K.501 s podminkami
vyuZziti ZP. Plocha K.501 byla zafazena do VPS — zelené infrastruktury VZ.502

10) Stavajici plochy Rl u komunikace na pozemku p. €. 5016/25 v k. 0. Pasohlavky viz
obr. nize budou nové zafazeny do ploch sindexem napf. Rly, kde bude mozné
prevadét stavajici rekreacni chaty na objekty uréené k trvalému bydleni (RD).

X

Vyhodnoceni: Respektovano, vymezena stabilizovana plocha RI.1

C. Na zékladé daldiho projednani, zejména dne 11. 6. 2025 v Brné bylo dohodnuto:
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« Zrudeni zastavitelnych ploch v oblasti Rimsky tabor, zejména celych Z 50a,
Z50b, Z50c, Z39, Z38a a casti Z38b, mimo parcelu 3163/548 (e-mail
z 11.6.2025 od uréeného zastupitele)

* Vymezeni plochy zelené K.502 (ndmét zastupitele Mgr. Kupsy).

D. Na zakladé dalSich pozadavkl doruéenych projektantovi e-mailem od obce
Pasohlavky dne 10. a 11. 9. 2025, 5. 1. 2026 a 15. 1. 2026 byly provedeny
nasledujici Upravy:

» Kilin pod plochou Z.05 byl pfidan do stabilizované plochy Bl, stejné jako okolni
plocha. Timto Ize celou pfedmétnou plochu povazovat za vyuzitou a jeji
identifikator zanika.

« V pavodnim UP vede navrh mistni komunikace pres soukromé pozemky, coz
se touto zménou UP rusi a je nahrazena koridorem CNU.502 pres obecni
pozemky (pfiblizné v trase sou€asné zauzivané cesty).

* Na Pasohlavkach vychod plocha Z40a byly pfidany tfi parcely (5759/1,
5759/14 a 5759/15) do stabilizovanych ploch Bl. Na dvou parcelach je jiz
postaveno a na jedné je tésné pred vydanim stavebniho povoleni.

* Plocha Z.505 byla misto plochy OS ob&anské vybaveni — sport na navrzena
jako plocha ZP — zelen.

» Byly upraveny plochy Z1.2b/DXp a Z.12a /OK na parcelach 5010/1 a 5014/1
v k.0. Pasohlavky dle skute¢nosti na ortofo CUZK.

» Bylo provedeno zarovnani plochy Z.401 (Spi¢ka) a zvétSeni plochy K.78.

» Stavba byvalého TIC (€.e.1033, ¢ast obce Pasohlavky) byla zafazena do
stabilizovanych ploch ob&anského vybaveni OU, véetné bezprostiedniho
okoli.

» Parcely €. st. 391 az 759, k.u. Pasohlavky, v€etné souvisejicich zastavénych
stavebnich pozemklU byly zafazeny do stabilizovanych ploch SV.1
s koeficientem zastavéni 0,8.

4. Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj uzemi

4.1 Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj uzemi

Bude dopInéno po spole¢ném jednani.

4.2 Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj uzemi

Bude doplnéno po spoleéném jednani.
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4.3. Stanovisko prislusného uradu k vyhodnoceni vlivi na zivotni
prostredi, se sdélenim jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych
davodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Bude dopInéno po vydani stanoviska.

5. Komplexni zdavodnéni prijatého resSeni
5.1 Aktualizace zastavéného uzemi obce

Zastavéné Gzemi bylo aktualizovano dle aktuélnich podkladii z katastru nemovitosti. Udaje
byly uvedeny v kapitole 1 vyroku a zakresleny do vykresu 1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi
a dalSich vykresu. Zastavéné Uzemi obce bylo aktualizovano k datu 17. 02. 2025, mapa
katastru nemovitosti je ze stejného data.

Hranici zastavéného Uzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel, ve vyjimecnych pfipadech ji
tvofi spojnice lomovych bodu stavajicich hranic nebo bodu na téchto hranicich.

Do zastavéného uzemi jsou zahrnuty pozemky v intravilanu (1. 9. 1966) a dale pozemky vné
intravilanu, a to:
a) zastavéné stavebni pozemKky, kterym se rozumi pozemek evidovany
v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalSi pozemkové parcely
zpravidla pod spolecnym oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a
hospodarskymi budovami.
b) pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni
pozemky zastavéného Uzemi.

Ze zastavéného Gzemi byla vyjmuta parcela €. 5148 k.4. MuSov a to na zakladé konzultaci
ze dne 21.5.2025 na ObU Pasohlavky (zapis ze dne 23. 5. 2025).

Aktualizované zastavéné Uzemi obce je zndzornéno zejména ve vykrese |.A Vykres
zakladniho €lenéni tzemi a méni se kap. |.A Textové €asti — vyroku.

V souvislosti s aktualizaci zastavéného Uzemi a stavu Uzemi byly rovnéz vymezeny
stabilizované plochy uvedené v kap. 5.3.1.

5.2 Zakladni koncepce rozvoje obce

Neni pfedmétem zmény.

V souladu s ustanovenim § 12 zakona Uzemni plan respekiuje zejména pfirodni,
kulturni a historickou charakteristiku urcitého mista a oblasti a jeho stanovenou
ochranu pred cinnosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do
krajinného razu, mohou byt tedy provadény pouze s ohledem na zachovani
vyznamnych krajinnych prvka, zviasté chranénych uzemi, kulturnich dominant
krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné.
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5.3 Urbanisticka koncepce

5.3.1 Stabilizované plochy vymezené zménou UP

V souvislosti s aktualizaci zastavéného Uzemi a stavu Uzemi byly vymezeny néasleduijici
stabilizované plochy:

Plochy BI — Bydleni individualni a DS — Doprava silni¢ni - obytny okrsek na
vychodnim obvodu zéstavby Pasohlavek (€.p. 253 az €.p. 283). Jednéa se o
vyuzitou ¢ast zastavitelné plochy Z 40a/Z.40a. Uvedena navrhova plocha bude o
tuto stabilizovanou plochu zmen$ena.

Plochy Bl — Bydleni individualni. Jedna se o vyuZitou zastavitelnou plochu Z 05
(viz také kap. a) bod 10. Zadani této zmény UP, navrh zmény €. 11 v kap. 3 ¢asti
B1. Oduvodnéni). Plocha byla celé vyuZzita a jeji identifikator zanika (viz 3.2.D

v kap. 3 ¢asti B1. Oduvodnéni).

Plochy Bl — Bydleni individualni — proluka v jizni ¢asti zastavby Pasohlavek.
Jedna se o vyuzitou navrhovou plochu P 08, ktera byla cela vyuZita.

Plocha OU — Obc&anské vybaveni v8eobecné. Jedna se o zastavény stavebni
pozemek navstévnického centra Brana do Rimské fise, vyuzitou &ast
zastavitelnych ploch Z38a a Z50b.

Plochy SV — Smisené obytné venkovské — obytny okrsek na vychodnim obvodu
zastavby Pasohlavek (€.p. 327 az &.p. 335) . Jedna se o vyuzité Casti zastavitelné
plochy Z 77/2.77 a plochy UZ 81/K.81. Uvedené navrhové plochy budou o tuto
stabilizovanou plochu zmenSeny.

Plochy SV — Smisené obytné venkovské — obytny okrsek na vychodnim obvodu
zastavby Pasohlavek (€.p. 287 az €.p. 299) . Jedna se o vyuZitou ¢ast
zastavitelné plochy Z 40b/Z.40b. Uvedend navrhova plocha bude o tuto
stabilizovanou plochu zmensena.

Plochy SV — SmiSené obytné venkovské — proluky v zapadni ¢asti zastavby
Pasohlavek. Jedna se o vyuZité navrhové plochy Z 02 a P 05, které byly celé
vyuzity.

Plochy ZP — Zelen parkova a parkové upravena. Jedna se vyuzitou ¢ast plochy
UZ 81/K.81, ktera bude o tuto ¢ast zmensSena.

Plocha MU — Smigené krajinné véeobecné na parcele &. 5148 k.4. Musov',
obdobné jako sousedni parcely 5149 a dalSi.

Plocha OU — Obc¢anské vybaveni v8eobecné. Jedna se o stavbu byvalého TIC
(€.e.1033, ¢ast obce Pasohlavky), ktera je v KN zapséana jako plocha ob&anského
vybaveni a z divodu uvedeni do souladu se skute¢nym vyuzitim byla z ploch
vefejnych prostranstvi zafazena do stabilizovanych ploch ob&anského vybaveni
OU, v€etné bezprostfedniho okoli. Je zde uvazovano se zfizenim ordinace,
zdravotnické zafizeni plochy OU umoznuje. Dale bylo do této plochy zahrnuto i
bezprostfedni uvedené stavby, v pfipadé potieby jejiho rozsifeni. V sou€asnosti
jsou zde plochy s charakterem vefejného prostranstvi, coz je rovnéz v souladu

s podminkami vyuZiti pro plochu OU.

Dale jsou vymezeny stabilizované plochy zemédélské AP, AL, AT.z, AT.v a dopravni DX.u
v mistech ruSenych zastavitelnych ploch (viz kap. 5.3.3 ¢asti B1. Oduvodnéni).

Tab. 5.3.1: Zastavitelné plochy dosud vyuzité:

Oznaceni
plochy

Navrzené vyuziti Souhrn  Poznamka
vyméry

' Na zakladé konzultaci ze dne 21.5.2025 na ObU Pasohlavky (zdpis ze dne 23. 5. 2025).

28



UP Pasohlavky, Zména &. 5 — B1. Odiivodnéni — textova &ast, Studio Region, Brno, Vefejné projednani, 1/2026

(ha)
201 Bydleni 0,22 Zbytek pfejmenovdan na Z.01
702 SmiSend obytna 0,3 VyuZzita cela
205 Bydleni 0,51 VyuZita celd
P 05 Smisena obytna 0,08 VyuZzita celd
P 08 Bydleni 0,19 Vyuzita cela

Z15 Smisena obytna 0,5 Zbytek pfejmenovan na Z.15
Z19 Obcanské vybaveni 0,18 Zbytek pfejmenovan na Z.19

Bydleni Zbytek pfejmenovan na
Z40a 2,62 Z.40a

Smisena obytna Zbytek pfejmenovan na
Z40b 2,48 Z2.40b
277 Smisena obytna 0,71 Zbytek pfejmenovan na 2.77

Celkem 7,79

Zkonzumované: Celkem 7.79 ha

Tato skute€nost se projevila zejména ve vykrese €. |.B Hlavni vykres. Vzhledem

k Jednotnému standardu uzemné planovaci dokumentace (viz pfilohu €. 10 a 12 §, odst. 3
uvedeneé Vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist) nemohly byt graficky
odliSeny od stabilizovanych ploch vymezenych pivodnim UP, u kterych se rovnéz jejich
zobrazeni uvadi do souladu s pfedmétnym standardem (viz kap. 12. ¢asti B1. Oduvodnéni).
Grafické odliSeni nové vymezenych stabilizovanych ploch je proto zobrazeno

v Koordina¢nim schématu I1.B.

Na znéni Textové ¢asti — vyroku maji tyto zmény vliv, kdy polozky Z 02, Z 05, P 05 a P 08
zanikaji, coz se projevuje v kap. I.C.

5.3.2 Zastavitelné a transformacni plochy vymezené zménou UP

Na zakladé schvaleného Zadani této zmény UP (viz kap. 3 &asti B1. Odavodnéni) a dalsich
konzultaci byly vymezeny nasledujici zastavitelné a transformacni plochy (viz zejména
schéma I1.B):

e Z.501 — plocha ob&anského vybaveni,

o Z.502 — plocha smiSend obytna,

e Z.503a a Z.503d - plochy smisené obytné,

e Z.503b, Z.503c, Z.503e — plochy zahrad souvisejici s plochami Z.503a a Z.503d,

e Z.504 a Z.506 — plochy ob&anského vybaveni,

» Z.505 a Z.507 — plochy zeleng,

o T.501 — plocha ob&anského vybaveni,

» T.502 — plocha smiSena obytna.

Plocha Z.501 — Obc&anské vybaveni. Je umisténa v severni ¢asti k.u. MuSov, v oblasti
vinnych sklepu podél silnice 1/52. Bude se jednat o rozS$ifeni stavajiciho zafizeni pro vyrobu
a konzumaci vina, s tim, Zze vymezena plocha se bude nachazet z pfevazné ¢asti nad
stavajici podzemni ¢asti vinného sklepa.

Plocha Z.502 — SmiSené obytna. Je umisténa v zdpadni ¢asti k.4. Musov, pfi mistni
komunikaci mezi mistnimi ¢astmi Pasohlavky a MuSov. Je uréena po rozvoj bydleni.
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Plochy Z2.503a a Z.503d — Smi$ené obytné. Jsou umistény na hranicich k.u. Pasohlavky a
k.4. Mu8ov, pfi mistni komunikaci mezi mistnimi ¢astmi Pasohlavky a MuSov. Jedna se
obecni pozemky, které obec planuje vyuzit pro rozvoj obce. V obci je dlouhodobé nedostatek
disponibilnich mist, kde by v dohledné dobé bylo mozné realizovat obytnou zastavbu. Kromé
toho se vzhledem k realizaci lazenskych zafizeni (OLU) v bezprostfedni blizkosti na plose
Z.19 a v budoucnosti i v ploSe Z.50 da v dohledné budoucnosti ocekavat poptavka po
obytnych nemovitostech ze strany budoucich zaméstnancu téchto zafizeni. Vzhledem

k tomu, Ze se jedna o pomérné rozlehlé Uzemi, bude podrobné&jsi vyuziti zpfesnéno uzemni
studii US.503

Plochy Z.503b, Z503c, 2503e — zahrady. Plochy jsou ur€eny pro realizaci zahrad po obvodu
zastavitelnych ploch smiSenych obytnych. Budou mit jednak produkéni funkci (ovoce a
zeleniny) a také budou tvofit plynuly pfechod mezi obytnou zastavbou a zemédélskou
krajinou. Vzhledem k tomu, Ze jsou plochy sou¢asti pomérné rozlehlého Uzemi, bude
podrobnéjsi vyuziti zpfesnéno Uzemni studii US.503

Plocha Z.504 — Obcanské vybaveni. Je umisténa ve vychodni ¢asti k.u. Pasohlavky na
vychodnim obvodu stejnojmenné mistni ¢asti. Plocha je ur€ena pro umisténi nové zakladni
Skoly, z ddvodu, Ze sou€asné Skolské zafizeni jiz kapacitné neni dostacujici a vzhledem

k mnozstvi vymezeni zastavitelnych ploch bydleni a smiSenych obytnych v obci, Ize
oCekavat narust obyvatel. Plocha, na které se sou€asna $kola nachazi, je obklopena
stavajici, vesmés obytnou zastavbou, do které se neni mozné rozsifovat.

Plocha Z.505 — Zelen. Je umisténa na severnim obvodu m.¢. Pasohlavky . Plocha je uréena
pro umisténi oddechové zény. Stavajici hristé je situovano v centru obce a je obklopeno
vesmés obytnou zastavbou. Vzhledem k tomu, Ze se zde poradaji rizné sportovni akce a
cviceni hasicu, které zejména hlukem rusi pohodu v pfilehlych plochach bydleni, je
vymezena pfedmétna plocha, na které by se mohly konat uvedené akce, aniz by dochézelo
k nezadoucim stfetam.

Plocha Z.506 — Obcanské vybaveni. Je umisténa na severnim obvodu m.¢€. Pasohlavky .
Plocha je ur€ena pro umisténi ob&anského vybaveni, zejména obchodniho zafizeni
(supermarketu), ktery by se nachazel pfi viezdu do obce a u kfizovatky s planovanym
obchvatem, a ktery by vyuZivaly zejména navstévnici obce.

Vs w7z

Plocha Z.507 — zelen. Je ur€ena pro realizaci lesoparku, v mistech vétsi ¢asti zastavitelné
plochy ob&anského vybaveni Z 13.

Plocha T.501 — Obc¢anské vybaveni. Plocha se nachazi na jiznim okraji zastavby. Je uréena
pro plochu ob&anského vybaveni s moznosti umisténi prodeje, sluzeb, ubytovani,
stravovani.

Plocha T.502 — SmiSené obytna. Plocha je situovéna v zastavéném Uzemi obce, v jeji
centralni ¢asti. Zména plochy bydleni Bl ve prospéch plochy umozriujici drobné podnikani.

Tab. 5.3.2: Plochy navrzené zménou &. 5 UP:

Oznace | Navrzené vyuziti | Kod Souhrn vyméry
ni plochy (ha)

plochy

Z.502 SmiSené obytné SV 1,26

Z.503a | SmiSené obytné SV 7,01

Z.503d | Smi$ené obytné SV 2,66

T.502 Smisené obytné SV 0,04

Celkem | SmiSené obytné 10,97

Z.503b | Zahrady AT.z 0,35

Z.503c | Zahrady AT.z 0,30
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Z.503e | Zahrady AT.z 0,78
Celkem | Zahrady 1,43
Z2.501 Obéanskeé vybaveni | OK.2 0,05
2.504 Obc¢anskeé vybaveni | OU 2,70
Z2.506 Obcanskeé vybaveni | OU 0,10
T.501 Obc¢anskeé vybaveni | OK 0,10
Celkem | Obcanskeé 2,95
vybaveni
Z.505 Zelen ZP 2,45
2.507 Zelen ZP 2,46
Celkem | Zelen 4,91

Tato skute€nost se projevila zejména ve vykrese €. |.B Hlavni vykres. Vzhledem

k Jednotnému standardu uzemné planovaci dokumentace (viz pfilohu €. 10 a 12 §, odst. 3
uvedené Vyhlasky €. 157/2024 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist) nemohly byt graficky
odliseny od stabilizovanych ploch vymezenych pavodnim UP, u kterych se rovnéz jejich
zobrazeni uvadi do souladu s pfedmétnym standardem (viz kap. 12. ¢asti B1. Oduvodnéni).
Grafické odliseni nové vymezenych stabilizovanych ploch je proto zobrazeno

v Koordina¢nim schématu II.B.

Ostatni vySe neuvedené zastavitelné nebo transformacni plochy zacinajici kody Z. a T.
(napf. Z.01, T.01 atd.) zakreslené ve vykresove ¢asti dokumentace nejsou pfedmétem této
zmeény, ale jedna se o plochy vymezené plvodni dokumentaci, které jsou uvedeny do
souladu s tzv. jednotnym standardem dokumentace (viz kap. 12 ¢asti B1. Oduvodnéni).

5.3.3 Zastavitelné plochy, které se Zménou é. 5 UP rusi

Touto Zménou UP se rusi nasledujici zastavitelné plochy vymezené ptivodnim UP:

» Z 08 — Plocha bydleni. Jedna se o plochu, ktera neni dlouhodobé vyuzivana a
z hlediska rozvoje obce se tedy nejevi jako perspektivni.

e Z38a, Z 38b, Z39 — Plochy ob&anského vybaveni a Z50a, Z 50b, Z 50c — Smisené
obytné. Rozhodnutim Ministerstva kultury ze dne 18. 6. 2019 se zvetSUJe prostor
kulturni pamatky ,Rimsky vojensky tabor Musov - Hradisko* rej. ¢. USKP
15909/7-1582. Z toho divodu jsou touto zmé&nou UP zrugeny zastawtelne plochy,
které se nachazeji na uzemi této kulturni pamatky, jmenovité plochy ob&anského
vybaveni a smiSené obytné Z 38a, Z 38b (vétsi ¢ast), Z 39, Z 50a, Z 50b, Z 50c a
pfilehla vefejna prostranstvi navrzend pro jejich obsluhu Z 101, Z 111, Z 202.

» Z 107 — Vefejné prostranstvi. Jedna se vefejné prostranstvi, které bylo navrzeno pro
,obchvat® obce (na severovychodnim obvodu m.C. Pasohlavky). Vzhledem k tomu, Ze
v mistech pfedmétné plochy jsou touto zménou UP navrzeny zastavitelné plochy
smiSené obytné 503a, a 503d a také obec disponuje navrhem podrobnéjSiho Feseni
uvazovane komunikace (s menSim polomérem), byla plocha Z 107 nahrazena
koridorem dopravni infrastruktury CNU.501.

Tab. 5.3.3: Plochy rusené zménou &. 5 UP:

Navrzené vyuziti Kod plochy Souhrn Poznamka
Oznaceni vyméry
plochy (ha)
708 Bydleni BR 16 Rusi se cela
7 38a Obcanské vybaveni oV 2,03 Rusi se cela
Obcanské vybaveni oV Rusi se ¢ast, zbytek
Z 38b 2,22 prejmenovan na Z.38b
739 Obcanské vybaveni OA 5.79 Rusi se cela
7 50a SmisSena obytna SO 5,52 Rusi se cela
I . RUST 13
7 50b Smisena obytna SO 3,38 usi se cela
7500 SmisSena obytna SO 135 Rusi se cela
7101 Vet. Prostr. UpP 1.99 Rusi se cela
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Ver. Prostr. UpP Rusi se ¢ast, zbytek

Z111 0,26 pfejmenovan na Z.111
Vef. Prostr. UP Rusi se cela,

Z107 1,09 nahrazena CNU.501
Vet. P . P Rusi 14

7 202 ef. Prostr U 0.24 usi se cela

Rekapitulace:
Plochy bydleni: 1,60 ha

Plochy ob&anského vybaveni: 10,04 ha
Plochy smiSené obytné: 10,25 ha
Plochy vefejnych prostranstvi: 3,58 ha
Rusené celkem: 25.47 ha

5.4 Koncepce verejné infrastruktury
5.4.1 Dopravni infrastruktura

Touto dokumentaci se méni nasledujici nalezitosti tykajici se dopravni infrastruktury:

Rusi se vybrané zdvazné sméry mistnich komunikaci — navrh vymezené ptvodnim UP
zakreslené v hlavnim vykrese. Jednd se:
» Mistni komunikace — severovychodni obchvat Pasohlavek, ¢ast v oblouku
v zastavitelné plose Z107 (ktera se rovnéz rusi) a je nahrazena koridorem CNU.501,
dle aktualnich pozadavku poskytnutych obci (mensi smérovy polomér oblouku osy
komunikace).
» Mistni komunikace mezi plochami Z.13 a Z.507, nahrazena je koridorem CNU.502,
ktery pfesnéji odpovida smérovemu vedeni stavajici zauzivané komunikace.
« Mistni komunikace v okrsku Rimsky tabor, kde dochazi k rueni zastavitelnych ploch
smiSené obytnych a ob&anského vybaveni a souvisejicich vefejnych prostranstvi.

Navrhuiji se koridory dopravni infrastruktury:
» CNU.501 — koridor pro obchvat obce, ktery nahrazuje pavodni vefejné prostranstvi
Z107.
+ CNU.502 — koridor pro mistni komunikaci mezi plochami Z.13 a Z.507, ktery
nahrazuje mistni komunikaci navrzenou ptvodnim UP. Tento koridor umisténim
presnéji odpovida poloze stavajici zauzivané komunikace.

Zbyvaijici koncepce dopravy na pozemnich komunikacich je respektovana. Dopravni obsluha
zastavitelnych ploch navrzenych touto zménou je popsana pfimo u jednotlivych ploch v kap.
5.3.2 ¢asti B1. Oduavodnéni.

Uvedené zmény se projevu;ji ve vykrese 1.B Hlavni vykres a kap. 1.D.1 Textové Casti -
vyroku. Jsou pfehledné znazornény ve vykrese 11.02 Koordinaéni vykres — schéma vécnych
zmén.

5.4.2 Technicka infrastruktura

Elektricka energie:

+ Respektovano stavajici vzdusné vedeni VN v lokalité Rimsky tabor. Ptivodnim UP
bylo toto vedeni navrzeno ke zrudeni — nahrazeni zemnim kabelem a pfeloZzkou
trafostanice Vodojem z divodu ndvrhu zastavitelnych ploch v této lokalité. Vzhledem
k tomu, Ze se pfedmétné zastavitelné plochy rusi, je navrzena kabelizace a prelozka

32



UP Pasohlavky, Zména &. 5 — B1. Odiivodnéni — textova &ast, Studio Region, Brno, Vefejné projednani, 1/2026

trafostanice bezpfedmétna a tedy jsou stavajici vedeni VN a trafostanice
respektovany ve stavajici poloze a podobé.

» Stavajici trafostanice Vodojem je respektovana ve stavajici poloze a podobé,
navrhované prelozka se z divodu ruseni zastavitelnych ploch v lokalité Rimsky tabor
rusi.

+ Rusi se navrhovan4 trafostanice v lokalité Rimsky tabor (rusena plocha 50a), véetné
kratké vzdusné pripojky VN.

* Rusi se navrhovana kabelizace zemnim kabelem pfipojky VN k trafostanici Sidlisté
(viz zadani kap. G. a) bod 10. fadek 11 Tabulky. Byla ponechana stavajici vzdusna
pfipojka VN k trafostanici Sidlisté

Plyn:
* Rusi se navrzena distribu¢ni sit STL plynovodu v rusenych zastavitelnych plochach
v lokalité Rimsky tabor.

Vodovod a kanalizace:

* Respektovano stavajici vodovodni potrubi do vodojemu Pasohlavky v lokalité Rimsky
tabor. PGvodnim UP bylo toto vedeni navrZzeno k preloZce z divodu navrhu
zastavitelnych ploch v této lokalité. Vzhledem k tomu, ze se pfedmétné zastavitelné
plochy rusi, je navrzend prelozka bezpfedmétna a je tedy stavajici vedeni vodovodu
ve stavajici poloze respektovano.

» Rusi se navrzena sité vodovodu a kanalizace v ruSenych zastavitelnych plochach
v lokalité Rimsky tabor.

Zbyvaijici koncepce technické infrastruktury je respektovana. Obsluha zastavitelnych ploch
navrzenych touto zménou je popsana pfimo u jednotlivych ploch v kap. 5.3.2 ¢asti B1.
Odavodnéni.

Na zakladé pozadavku zadani bylo provedeno slouc¢eni vykresu technické infrastruktury 1.D a
LLE.

5.5 Koncepce usporadani krajiny

Na zékladé schvaleného Zadani této zmény UP viz kap. 3 &asti B1. Odtvodnéni) a dalsich
konzultaci byly vymezeny nasledujici zastavitelné a transformacni plochy (viz zejména

schéma I1.B):
+ K.501 a K.502 — plochy zelené.

Tab. 5.5.1: Plochy navrzené zménou &. 5 UP:

Oznace | Navrzené Souhrn
ni vyuziti vyméry
plochy (ha)
K.501 Zelen 0,49
K.502 Zelen 0,31
Celkem | Zelen 0.80

Na zakladé pozadavku obce a dle pfedanych podkladd bylo upraveno vedeni lokalniho
biokoridoru LBK.12 (viz kap. 3.2 ¢asti B1. Oduvodnéni).
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V paivodni dokumentaci je predmétny LBK vymezen v jiznich &astech parcel &. 58907, 5891,
5892 a 5889 a v ramci feSeného Uzemi vétrolamu €. 4 na parcele €. 5925 severné podél
polni cesty na parcel €. 5893. V téchto ¢astech je LBK vymezen jako nefunkéni. S ohledem
na nadzemni elektrovod a jeho ochranné pasmo neni mozné LBK realizovat. Z téchto
ddvodl pro zachovani vhodnych podminek pro migraci zivocicht (podpofeno pfimou vazbou
se zastavbou obce) je vhodné vymezit LBK na navazujicich parcelach: 5894, 5896, 5897

a 5900, které jsou soucasti liniového vegetacniho prvku €. 3, a parcelach €. 5902 a 5906,
které jsou soucasti liniového vegetacniho prvku €. 4. Na téchto parcelach ve vlastnictvi obce
je mozné realizovat pozadované liniové vegetacni prvky nalezité prostorové struktury a
druhové skladby mimo nadzemni elektrovod a jeho OP. Sou¢asné vymezeny LBK byl o tyto
parcely rozSifen. VySe uvedeny vycet se rovnéz tyka rozsifeni LBK 13/LBK.13

Kromé vySe uvedenych parcel byly do LBK.12 a LBK. 13 zahrnuty mensi mezilehlé parcely
€. 5899, 5901, 5903, 5839, 5864 (vedené jako komunikace) vSechny ve vlastnictvi obce
Pasohlavky.

V8echny uvedené parcely, o které se LBK.12 a LBK.13 zvétSuji, jsou ve vlastnictvi obce
Pasohlavky. Z toho divodu nepovazujeme za U€elné zahrnovat je do verejné prospésnych
opatfeni.

VySe uvedené pozadavky se promitly zejména do Vykresu |.B Hlavni vykres a jsou zvlasté
vyznaceny v schématu I1.B. Na znéni Textove ¢asti — vyroku nemaji tyto zmény vliv.

Prvky USES jsou v Gzemi respektovany, aZ na LBC Musov, kde je cel4 lokalita rekreacné
vyuzivana a nema funkci biocentra. Pfedmétné biocentrum neni pfedmétem této zmény UP,
pouze bylo z divodu Jednotného standardu zménéno jeho oznaceni LBC
Musov/LBC.Musov. Skutecnost, ze Gzemi dosud nema funkci biocentra a je rekreacné
vyuzivano je tfeba fesit v navazujicich fizenich spojenych s realizaci tohoto prvku USES,
popfipadé s odstranénim nelegalnich staveb.

Velka &ast predevsim prvkd lokélnich USES neni realizovana, jsou véak predmétnou
zménou respektovany a nic nebrani v budoucnu jejich realizaci.

V ramci navaznosti USES byla ve zméné &. 5 provéfena navaznost prvkd lokéalnich USES s
obcemi Drnholec a Pohofelice, viz kap. 2.6 ¢asti B1. Oduvodnéni.

Prvky USES (biocentra a biokoridory) byly upraveny dle aktualni legislativy, zejména jejich
graficke vyjadieni a oznaceni (viz kap. 12 této ¢asti odivodnéni). Kromeé vySe uvedeného,
tato Uprava nema zadny vliv na jejich plo§né vymezeni, ani jiné vécné nalezitosti stanovené
Uzemnim pldnem.

5.6 Plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zpusobem vyZiti byly upraveny dle aktualni legislativy, zejména jejich
grafické vyjadfeni a oznaceni bylo uvedeno do souladu s jednotnym standardem (viz kap. 12
této Casti odivodnéni).

Zmény podminek vyuziti pro jednotlivé plochy vyplyvaji z dalSich pozadavku zadani. Jedna
se zejména:
* Do plochy Bl bylo doplnéno podminéno pfipustné vyuziti podnikatelska €innost.

2 V8echny uvedené parcely jsou v k.u. Pasohlavky.
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Do ploch Bl, BH a SV - stabilizovanych bylo doplnéno nepfipustné vyuziti: zména
uzivani rodinného domu na penzion, €i jinou stavbu pro kratkodobé ubytovani.
Vymezena plocha RU — do pfipustného vyuZiti byla doplnéna moznost pfevedeni
stavajicich rekreacnich chat na objekty uréené k trvalému bydleni

Podminky vyuziti ostatnich ploch nejsou predmétem této zmeény, ale jedna se o plochy
vymezené plvodni dokumentaci, které jsou uvedeny do souladu s tzv. jednotnym
standardem dokumentace (viz kap. 12 ¢asti B1. Oddvodnéni).

5.7 Verejné prospésné stavby a opatieni

Problematika verejné prospésnych staveb (VPS) a vefejné prospésnych opatfeni (VPO) je
touto zménou dotéena nésledujicim zplsobem:

A) Touto zménou UP se vymezuii nasledujici VPS:

VD.501 — VPS dopravni infrastruktury totozna s koridorem CNU.501 (nahrazuje
DT13) vymezeny pro obchvat obce (viz tézZ kap. 5.4.1 ¢asti B1. Odlvodnéni).

VD.501 — VPS dopravni infrastruktury totozna s koridorem CNU.502 (viz téz kap.
5.4.1 ¢asti B1. Odavodnéni).

VO.501 — VPS obc&anského vybaveni totoZzna se zastavitelnou plochou Z.504 uréenou
pro zamér vystavby Skoly,

VZ.501 — VPS zelené infrastruktury totozna se zastavitelnou plochou Z.507 uréenou
pro zamér vysadby lesoparku,

VZ.502 — VPS zelené infrastruktury totozna s plochou zmény v krajiné K.501 uréenou
pro zamér vysadby zelené krajinné.

VZ.503 — VPS zelené infrastruktury totoZzna se zastavitelnou plochou Z.505 uréenou
pro oddechovou z6nu.

B) Touto zmé&nou UP se rusi nasledujici VPS:

T8 — Technicka infrastruktura: Pfipojka VN k trafostanici Sidlisté.

DT13 — Vefejna dopravni a technicka infrastruktura, které byla totozna s rusenou
zastavitelnou plochou Z 107. Je nahrazena VPS dopravni infrastruktury VD.501

DT9, DT12 Vefejna dopravni a technicka infrastruktura, ktera je totozna s rusenymi
plochami vefejnych prostranstvi v okrsku Rimsky vojensky tabor.

VPS technické infrastruktury v okrsku Rimsky vojensky tabor.

C) Vefejné prospésné stavby, které byly vymezené ptivodnim UP se uvadi do souladu
s tzv. Jednotnym standardem tuzemniho planu. Jedna se pouze o zménu jejich oznaceni a
grafického vyjadreni (viz kap. 12 ¢asti B1. Oduvodnéni), bez jakékoliv jiné zmény.
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Na zakladé legislativnich zmén (novy stavebni zakon) byly zruseny VPS s pfedkupnim
pravem.

Zmény se projevily ve Vykrese €. |.C Vefejné prospésné stavby a opatifeni. Zmény v Textové
¢asti vyroku Ize sledovat v kap. €. .G ¢asti B2. Oduvodnéni — srovnavaci text.

5.8 Plochy a koridory podminéné zpracovanim uzemni studie

Zménou &. 5 UP Pasohlavky byla kapitola Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie (US) provéfena a
aktualizovana v souladu s platnou legislativou. Identifikator (ozna€eni) plochy, které jsou
podminény zpracovanim uzemni studie byl v souladu s jednotnym standardem zménén na
US.XX, napf. Z 33 na US.383. U dalSich ploch, které jsou toto zménou ruseny (napf. Z 08) se
spole¢né s jejich ruSenim rusi i podminka zpracovani Uzemni studie.

U plochy Z13/Z.13 byla podminka zpracovani Uzemni studie zruSena, protoze tato plocha
byla z vétsi ¢asti nahrazena zastavitelnou plochou Z.507. Zbytkova ¢ast plochy je pomérné
mala a prostorové preduréend, stanoveni podminky zpracovani US tedy nepovazujeme za
Ucelné.

V ramci zpracovani ndvrhu Zmény €. 5 byly vytipovany plochy a koridory, u kterych byla
stanovena podminka zpracovani zemni studie v souladu s platnou legislativou. Jedna se o
plochu:
» US.501, ktera je tvofena zastavitelnymi plochami Z.503a, Z.503b, Z.503c, Z.503d,
Z.503e.

5.9Plochy a koridory podminéné dohodou o parcelaci

Na zakladé pozadavku zadani byly provéfeny zastavitelné plochy, kde bylo nafizeno
Uzemnim planem uzavfit dohodu o parcelaci, coz aktualni stavebni zakon jiz neumoznuje.
Jednalo se o konkrétni plochy Z 50a, Z 50b, Z 50c, Z 38a a Z 38b. VSechny uvedené plochy
se touto zménou rudi, kromé mensi ¢asti plochy Z 38b/Z.38b.

Protoze se plocha Z.38b (spole¢né s pfilehlymi zastavitelnymi plochami) nachazi na jediné
parcele (€. 3163/548, k.u. MusSov) povazujeme za neucelné pro ni stanovovat obdobny
nastroj, jako napf. planovaci smlouva.

5.10 Stanoveni zmén v uzemi (etapizace)

U zastavitelnych ploch navrZzenych touto zménou je navrzena nasledujici etapizace:

IIl. etapa: Zastavitelna plocha Z.503d a Z.503e

|. etapa: VSechny ostatni zastavitelné, transformacni a plochy zmény v krajiné navrzené
touto zménou UP.

Stanoveni etapizace bylo uvedeno u jednotlivych ploch v kap. I.C.3 Textové ¢asti-vyroku a
specifikovano v kap. |.L. Textove ¢asti — vyroku.

Etapizace navrzena puvodni dokumentaci je respektovana — nebyly zji§tény davody pro jeji
zménu.
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5.11 Uzemni rezervy

Touto zménou se rusi nasledujici Uzemni rezervy:

* R 01 -nachazi na zapadnim obvodu zastavby jako pokracovani zastavitelné plochy
Z.1. Vzhledem k tomu, Ze zastavitelna plocha Z.1 neni dosud z vétsi ¢asti vyuZita,
neni u¢elné vymezovat Uzemni rezervu, ktera na ni navazuije.

* R 02, R04, R 05— jsou z vétsi Casti nahrazeny zastavitelnymi plochami vymezenymi
touto zménou UP.

Z&dné tzemni rezervy touto zménou UP nejsou vymezeny.

5.12 Odavodnéni vylou€eni zamért podle § 122, odst. 3 Stavebniho
zakona

Nejsou vylouceny.
6. Limity vyuziti uzemi

V tomto oddile jsou uvedeny limity vyuziti Uzemi vyplyvajici z platné legislativy a spravnich
rozhodnuti, které nebyly jiz uvedeny v pfedchozich oddilech.

6.1 Ochrana pfirody a krajiny

Zajmy ochrany pfirody a krajiny nejsou touto zménou dotéeny, zmény se odehravaji mimo
Pfirodni pamatku Betlém, Pfirodni rezervaci Véstonicka nadrz a mimo prvky soustavy
NATURA EVL Mus$ovsky luh a PO Stfedni nadrz vodniho dila Nové Mlyny.

6.2 Pamatkova péce

Nemovité kulturni pamétky jsou touto zménou respektovany, nejsou plochami zmén dotceny.

Rozhodnutim Ministerstva kultury ze dne 18. 6. 2019 se zvétSuje prostor kulturni pamatky
,Rimsky vojensky ‘tabor Musov — Hradisko“ rej. ¢. USKP 15909/7-1582. Z toho divodu
jsou touto zménou UP zruSeny zastavitelné plochy, které se nachazeji na uzemi této kulturni
pamatky, jmenovité plochy ob&anského vybaveni a smiSené obytné Z 38a, Z 38b (vétsi
¢ast), Z 39, Z 50a, Z 50b, Z 50c a prilehla vefejna prostranstvi navrzena pro jejich obsluhu.

Celé spravni (katastrélni) Uzemi obce je Uzemim archeologického zajmu ve smyslu § 22
odst. 2 zak. €. 20/1987 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpist. Pfi zemnich zasazich do terénu
na takovém Uzemi dochazi s vysokou pravdépodobnosti k naruSeni archeologickych nalezu
a z hlediska pamatkové péce je tedy nezbytné provedeni zachranného archeologického
vyzkumu.

Pfed zahajenim zemnich praci je proto investor povinen svij zamér oznamit organizaci
opravnéné k provadéni zachranného archeologického vyzkumu (Archeologicky ustav AV CR
Brno, popfipadé jiné) a této organizaci umoznit provedeni zachranného archeologického
prizkumu na dotéeném Uzemi (dle ustanoveni § 22 odst. 2 zak. 20/1987 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpisu).
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6.3 Vodni zakon

Plochy dot&ené touto zménou se nachazeji mimo stanovena zaplavova tzemi a mimo
manipulaéni pasma vodnich toka.

6.4 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR

Do spravniho Uzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany:
- OP RLP - Ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zafizeni, které je
nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi
a 0 zmeéné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto
Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a
prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn,
zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném Gzemi maze byt
vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb
tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany:
- Koridor RR sméru - zajmové uzemi pro nadzemni stavby, které je nutno
respektovat podle zékona &. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zakona ¢&.
127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a
povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zékladé stanoviska
Ministerstva obrany. V pfipadé kolize muze byt vystavba omezena.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druht staveb:
Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic

[ 1. a ll. tFidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist v§ech druhu, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigacni,
telemetrickd) vc€etné anténnich systémG a opérnych konstrukci (napf.
zakladnové stanice....)

- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

6.5 Pozadavky civilni ochrany

PoZadavky ochrany obyvatelstva v izemnim planovani, vyplyvajici z havarijnich plant a
krizovych pland, jsou obsazeny v platném UP Pasohlavky po zméné &. 3. Beze zmén.

V rdmci zabezpeceni vody pro haseni pozaru (§29 odst. 1) pism. k) zadkona €. 133/1985 Sb.,
0 pozarni ochrang, v platném znéni) je nutné zajistit spinéni pozadavku na hydrantovou sit
v souvislosti s pfipadnym odbé&rem pozarni vody (CSN 73 0873), véetné dostateénych
dimenzi, akumulace, tlakovych podminek, pravidelnych revizi atd. a dale pak dopInéni a
udrzbu dalSich zdroji pozarni vody.
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Upravy dopravni sit& musi mimo jiné odpovidat poZzadavkim na zaji$téni prijezdu a pfistupu
techniky a jednotek integrovaného zachranného systému, v€etné jednotek hasi¢skych
zachrannych sbor (CSN 73 0820, CSN 73 0833, CSN 73 0840 atd.).

6.6 Ochrana ovzdusi

Pfi zpracovani navrhu Uzemniho planu je postupovano v souladu se zékladnim pozadavkem
na snizovani urovné znecisténi i znec€istovani vnéjsiho ovzdusi. Neni navrhovana tésna
navaznost obytné zastavby a ploch pro vyrobu, primysl nebo €innosti omezujici okolni
obytnou zastavbu, zejména z diivodu pfedchazeni problémdm obtézovani obyvatel hlukem,
emisemi z dopravy, pfipadné zapachem. Proto je pfi zménach v Uzemi nutné zvolit umisténi
objektu pro stalé bydleni v dostatecné vzdalenosti od stavajicich i novych zdroji
znecistovani ovzdusi — pramyslovych aredld, smiSenych vyrobnich areall apod., konkrétné
mimo ochranné pasmo stanovené zvlastnim rozhodnutim. Umisténi pfipadnych jednotlivych
zdrojl znecistovani ovzdusi v lokalitach bude v rdmci podrobnéjsiho Fizeni posuzovano
individualné na zakladé zpracovanych rozptylovych studii v ramci procesu EIA, procesu
umistovani vyjmenovanych stacionérnich zdroji krajskym ufadem (mozno vyuZit
kompenzacéni opatfeni) nebo nevyjmenovanych stacionarnich zdroji (kompetence ORP).

Uzemni plan Pasohlavky ve znéni Zmény &. 5 je v souladu s opatfenim obecné povahy
Ministerstva Zivotniho prostfedi ¢.j.: 30724/ENV/16 ze dne 27.05.2016, kterym byl vydan
Program zlepSovani kvality ovzdu$i zéna Jihovychod — CZ06Z. Uzemnim pldnem jsou
navrzena protierozni opatfeni odpovidajici podrobnosti Uzemniho planu, ktera budou mit za
nasledek sniZeni erozni ohrozenosti uzemi (napf. plochy systému vétrolamd, plochy
zatravnéni, plochy protieroznich mezi, plochy USES, apod.)

6.7 Geologicka stavba, tézba nerostnych surovin

V jihovychodni ¢asti fe§eného Gzemi se nachazi CHLU ev.&. 40019000 Dolni Dunajovice |. -
PZP, které bylo stanoveno pro ochranu vyhradniho loZiska zemniho plynu, podzemni
zasobnik plynu, ev.€. 3214572. V Uzemi se nachazi chrdnéné uzemi pro zvlastni zasahy do
zemske kary s nazvem Dolni Dunajovice 1-PZP ev. €. 4001900 pro zemni plyn, podzemni
zasobnik plynu a ochranné pasmo prirodnich Ié€ivych zdroju Il Pasohlavky.

VySe uvedené limity vyuziti Gzemi jsou respektovany.
7. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v zasadach uzemniho rozvoje

Touto dokumentaci nejsou navrhovany zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by
nebyly sou€asti zasad uzemniho rozvoje.

8. Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

8.1 Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi

Touto zménou UP bylo aktualizovano zastavéné Gzemi obce v souladu s platnou legislativou
(vice viz kap. 9.1 Odlvodnéni). Jedna se o vice zastavénych Uzemi, pfiCemz nejvétsi je
zastavéné Uzemi samotného sidla, kolem kterého je nékolik menSich, izolovanych enklav
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napf. plochy rekreace, stavby technické infrastruktury a dalSi (viz 1.A Vykres z&kladniho
¢lenéni uzemi).

Dle terénniho Setfeni a 0daju v katastru nemovitosti (k datu uvedeném v kap. 9.1
Oduavodnéni) bylo zjisténo, Ze zastavéna Uzemi obce jsou kompaktni, bez vyraznéjSich
proluk. VétSinu zabiraji zastavéné stavebni pozemky nalezejici a vyuzivané v souvislosti s
jednotlivymi stavbami. VétSinu zastavby tvofi fada staveb (Casto fadova zastavba), ktera
lemuje vefejnd prostranstvi. Mezi ni nebyly zjiStény zadné vyznamnéjsi proluky, které by
v minulosti nebyly zastavény (napf. zahrady v pferuseni zastavby). Déle jsou v zastavéném
Uzemi vnitrobloky nebo dal§i pozemky (vétSinou zemédélské), bez pfimého pfistupu
z vefejného prostranstvi a vzhledem ktomu jsou ksamostatné zéstavbé& nevhodné.
Zastavéné uzemi dale tvofi plochy rekreace, vefejnych prostranstvi, komunikaci a pfipadné
zeleng, které zrGznych ddvodd nejsou vhodné k zastavbé (at uz zajiSténi vefejného
pristupu, nebo jejich malé plochy, popfipadé vyuZiti jako bfehové nebo liniové zeleng).

8.2 Potireba zastavitelnych ploch
8.2.1 Plochy bydleni a smiSené obytné

Tab. 8.2.1.: Podet obyvatel v obci k 31. 12. v obdobi 2018 — 2023 (CSU 30. 05. 2025,
https://www.czso.cz/csu/czso/csu_a_uzemne_analyticke_podklady):

obec 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Pasohlavky | 719 739 743 727 757 775

Celkovy narust obyvatel ve sledovaném obdobi je 56 obyvatel.

Udaje jsou poskytnuty CSU, tidaje ROB (Ministerstvo vnitra, registr obyvatel) mohou byt
mirné odlisné. Témito Udaji disponuje obec a muze je v tomto smyslu korigovat).

Odborny odhad potreby zastavitelnych ploch bydleni:

V nize uvedené rozvaze je pocet rodinnych domu (RD) ztotoZznén s poctem bytovych
jednotek (b.j.), protoze zastavitelné plochy bydleni jsou navrzeny jako plochy bydleni

v rodinnych domech. V téch se v souladu se sou¢asnymi trendy i vystavbou probihajici na
Uzemi obce s nejvétsi pravdépodobnosti daji pfedpokladat ve vétsiné RD s jedinou b.|.

a) Pozadavky z demografického vyvoje:

Celkovy narust obyvatel ve sledovaném obdobi je 56 obyvatel. Pfi primérné obsazenosti
bytu 2,5 osobami je tedy vycislena potieba (56:2,5=22,4) 22 b.j|.

b) Pozadavky ze spole¢ného souziti (CSU 30. 05. 2025 https://vdb.czso.cz):

Podet snatkl v letech:
2018 3

2019 7

2020 3

2021 2

2022 3

2023 2

Celkem: 20 b.j.

c) PoZadavky z nechténého souziti (CSU 30. 05. 2025 https:/vdb.czso.cz):

Podet rozvodu v letech:
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2018 5
2019 1
2020 1
2021 3
2022 1
2023 O

Celkem: 11 b.j.

d) PoZadavky z polohy obce:

Obec se nachazi ve spadové oblasti mésta Brna, pfi kapacitni infrastrukture, atraktivni misto
pro bydleni. Odborny odhad ¢&ini 30 b.j.

e) Rezerva:
Rezerva se obvykle vymezuje v rozsahu 20 — 30%, Cini tedy 25 b.j.

Tab. 8.2.2.: Rekapitulace:

a) | Pozadavky z demografického vyvoje | 22 b.j.
b) | Pozadavky ze spoleéného souziti 20 b.|.
c) | PoZadavky z nechténého souziti 11 b.j.
d) | Pozadavky z polohy obce 30 b.j.
e) | Rezerva 25 b.j.
Celkem 108 b.j.

Celkova potreba je tedy 108 bytovych jednotek.

Pfi obvyklé velikosti zastavéného stavebného pozemku 0,12 ha + 0,03 ha obsluzng
komunikace + 0,10 ha vefejnych prostranstvi na kazdé 2 ha zastavitelnych ploch, celkova
pozadovana vymeéra zastavitelnych ploch pro bydleni je 16,2 + 0,81 = 17,01 ha.

Plochy bydleni a smiSené obytné, v€etné souvisejicich vefejnych prostranstvi (celé nebo

¢asti), které se touto zménou rusi, jsou vycCisleny v nize uvedené tabulce:
Tab. 8.2.3.: Plochy rusené:

Navrzené vyuziti Kéd plochy Souhrn Poznamka
Oznaceni vyméry
plochy (ha)
i BR Rusi 14
708 Bydleni 16 usi se cela
7 50a SmisSena obytna SO 5,52 Rusi se cela
R . RUST 13
7 50b SmisSena obytna SO 3,38 usi se cela
7500 SmisSena obytna SO 135 Rusi se cela
7101 Vef. Prostr. UpP 1.99 Rusi se cela
Vefr. Prostr. uUpP Rusi se ¢ast, zbytek
Z111 0,26 pfejmenovan na Z.111
Vef. P . P Rusi 14
7 202 ef. Prostr u 0.24 usi se cela
Ik
Celkem 14,34

Plochy bydleni a smiSené obytné (celé nebo €asti), které byly vyuzity, jsou vyc€isleny v nize
uvedené tabulce:

Tab. 8.2.4.: Plochy vyuzité

Navrzené vyuziti Poznamka

Oznaceni Souhrn

41



UP Pasohlavky, Zména &. 5 — B1. Odiivodnéni — textova &ast, Studio Region, Brno, Vefejné projednani, 1/2026

plochy vyméry
(ha)

701 Bydleni 0.22 Zbytek pfejmenovan na Z.01
702 SmiSena obytna 0.3 Vyuzita cela
705 Bydleni 0.51 Vyuzita cela
P 05 Smisena obytna 0,08 Vyuzita cela
P08 Bydleni 0.19 Vyuzita cela
715 SmiSena obytna 0.5 Zbytek pfejmenovan na Z.15
7 40a Bydleni 2,62 Zbytek pfejmenovan na Z.40a
7 40b SmiSena obytna 2,48 Zbytek pfejmenovan na Z.40b
777 SmisSena obytna 0.71 Zbytek pfejmenovan na Z.77

Celkem 7,61

Navrhem zmény Uzemniho planu jsou navrzeny zastavitelné plochy a transformacni pro
bydleni a smiSené obytné o celkové vymére 10,97 ha. Tato vyméra je kompenzovana
zejména plochami bydleni a smiSené obytnymi, které se rusi a které maji vyméru 14,34 ha,
tedy vétsi nez je vymeéra ploch navrhovanych. K tomu Ize pfipocist i vyméru ploch vyuZitych
(zkonzumovanych), ktera €ini 7,61 ha. Plochy rusené a vyuzité maji tedy vyméru 21,95 ha,
tedy pfiblizné dvojnasobnou vyméru nez zastavitelné plochy touto zménou navrhované.

Podrobnéjsi kapacita, popis a dalSi zdlvodnéni zastavitelnych ploch je v kapitole 5.3.2

Oduvodnéni.

8.2.2 Plochy obéanského vybaveni

Plochy bydleni a smiSené obytné, véetné souvisejicich vefejnych prostranstvi (celé nebo
¢asti), které se touto zménou rusi, jsou vycCisleny v nize uvedené tabulce:

Tab. 8.2.5.: Plochy rusSené:

Navrzené vyuziti Kéd plochy Souhrn Poznamka

Oznaceni vymeéry

plochy (ha)

7 38a Obcanské vybaveni oV 2,03 Rusi se cela
Obcanské vybaveni ov Rusi se ¢ast, zbytek

Z 38b 2,22 prejmenovan na Z.38b

739 Obcanské vybaveni OA 5,79 Rusi se cela
Obcanské vybaveni oS Z vétsi ¢asti nahrazena

zastavitelnou plochou
Z13 2,46 Z2.507
Celkem: 12,50

Navrhem zmény Uzemniho planu jsou navrzeny zastavitelné plochy pro ob&anské vybaveni
o celkové vymeére 2,95 ha. Tato vyméra je kompenzovana zejména plochami ob&anského
vybaveni, které se rusi a které maji vymeéru 12,50 ha, tedy nékolikanasobnou vyméru nez
zastavitelné plochy touto zménou navrhované.

Podrobnéjsi kapacita, popis a dalSi zdlvodnéni zastavitelnych ploch je v kapitole 5.3.2

Oduvodnéni.

8.2.3 Plochy zelené a zahrad
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Plocha Z.505 — Zelen. Plocha je ur€ena pro umisténi oddechové zdny. Plocha je uréena pro
pfemisténi riznych sportovnich akci a cvieni hasicl, které se odehravaji na hfisti v centru
obce a které naruSuji pohodu v pfilehlych plochach bydleni.

Plocha Z.507 — zelen. Je ur€ena pro realizaci lesoparku, v mistech vétsSi ¢asti zastavitelné
plochy ob&anského vybaveni Z 13.

Plochy Z.503b, Z503c, Z2503e — zahrady. Plochy jsou ur€eny pro realizaci zahrad po obvodu
zastavitelnych ploch smiSenych obytnych. Budou mit jednak produkéni funkci (ovoce a
zeleniny) a také budou tvofit plynuly pfechod mezi obytnou zastavbou a zemédélskou
krajinou.

9. Vyéet prvki regulaéniho planu

Ve stabilizovanych plochéch bydleni BV, BH a ploch smiSenych obytnych SV je zak&zana
zména uzivani rodinného domu na penzion, €i jinou stavbu pro ubytovani.

Tento poZadavek byl navrZzen na zakladé schvaleného zadani zmény, kap. G.a, bod 10., €.
12 v tabulce.

10. Vyhodnoceni predpokladanych disledka navrhovaného
reseni na zemédeélsky pudni fond a pozemky uréené
k pInéni funkce lesa

10.1 Zabor zemédélského plidniho fondu

10.1.1 Pouzita metodika

Toto vyhodnoceni je zpracovano ve smyslu Vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupu
k zajisténi ochrany zemeédélského pudniho fondu, ktera upravuje v ust.:
« § 3 pfedmét vyhodnoceni dusledk uzemniho planu,
+ § 5 obsah zdGvodnéni navrhovaného feseni,
« § 9 spole¢na ustanoveni pro obsah a rozsah vyhodnoceni dusledkl pfi pofizovani
a zpracovani Uzemné planovaci dokumentace.

10.1.2 Udaje o usporadani ZPF v Gzemi

Obec se nachazi v kukufiéné vyrobni oblasti. Z hlediska zpGsobu primarni zemédeélské
produkce jsou na spravnim Uzemi obce zastoupeny orné pudy, vinice, sady, zahrady a trvalé
travni porosty.

10.1.3 Prehled BPEJ v zast. uzemi a jeho bezprostrednim okoli

Vychozim podkladem pro ochranu zemédeélského padniho fondu pfi tzemné planovaci
¢innosti jsou bonitované pudné ekologické jednotky (BPEJ). Pétimistny kod padné
ekologickych jednotek vyjadfuje:

1. misto - Klimaticky region.
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2. a 3. misto - Hlavni pudni jednotka je synteticka agronomicka jednotka charakterizovana
pudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti v€etné charakteru skeletovitosti, hloubky
pudniho profilu a vidhového rezimu v padé.

4. misto - K6d kombinace sklonitosti a expozice.

5. misto - Kod kombinace skeletovitosti a hloubky pudy.

Tab. 10.1.1.: Pfehled BPEJ a tiid ochrany:

BPEJ Trida ochrany

0.01.00 l.

0.03.00 l.

0.60.00 l.

0.08.10 1.

0.05.01 Il

0.08.50 1.

0.04.01 V.

0.21.12 V.

01
Cernozemé typické i karbonatové na sprasi, stfedné tézke s pfevazné pfiznivym vodnim
rezimem

03
Cernozemé luzni na sprasi nebo na sprasi uloZzené na slinu, stfedné t&2ké s pFiznivym
vodnim rezimem.

06
Cernozemé typické, karbonatové a luzni na slinitych a jilovitych substratech, t&2ké pady,
avsak leh¢i s ornici a téZkou spodinou, ob&asné previhéené.

21
Hnédé pldy a drnové pldy, rendziny, a ojedinéle i nivni pady na piscich, velmi lehké a silné
vysusné

60
Cernice pelické i Cernice pelické karbonatové na nivnich uloZeninach, sprasovych hlinach,
sprasich, jilech i slinech, tézké i velmi tézké, bez skeletu, sklon k previh&eni.

Pfevaznou ¢ast katastralniho Uzemi zabiraji zvlasté chranéné pldy, v€etné zastavéného
Uzemi a jeho bezprostifedniho okoli.

10.1.4 Zavlahy, odvodnéni, stavby k ochrané pozemku pred erozni
c¢innosti

Uzemi s investicemi do ptidy — odvodné&na tzemi a zavlahy - jsou v fe$eném Gzemi
zastoupeny pomérné velikou rozlohou.

Informace o jejich dot€eni je v nize uvedené tabulce.

10.1.5 Vyhodnoceni zaboru ZPF
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a) Zménou &. 3 UP jsou nové vymezovany nasledujici zastavitelné a

transformacni plochy:

Tab. 10.1.2: Plochy zabori ZPF navrzené zménou &. 5 UP:

Oznace | Navrzené Souhrn | Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) Odhad vyméry | Zavlahy, Informace
ni vyuziti vymeéry zaboru, na odvodnéni, | podle ust.
plochy (ha) které bude stavby § 3 odst. 1
l. 11 . IV. provedena k ochrané pism.g)
rekultivace na | pozemku
zemédélskou
pudu
Z2.502 Smisené 1,26 0,36 0,90 0 ANO NE
obytné
Z2.503a SmiSené 7,01 5,60 1,41 0 ANO NE
obytné
Z.503d | Smisené 2,66 2.66 0 ANO NE
obytné
Celkem | Smisené 10,93 8,62 2,31
obytné
Z.501 Obcanské 0,05 0,05 0 NE NE
vybaveni
Z.504 Obc¢anské 2,70 2,70 0 ANO NE
vybaveni
Z.506 Obganské 0,10 0,10 0 NE NE
vybaveni
T.501 Obcanské 0,01 0,01 0 NE NE
vybaveni
Celkem | Obcanské 2,86 0,01 2,80 0,05
vybaveni
Z.505 Zelen 2,45 2,45 0 ANO ANO
2.507 Zelen 2,46 2,46 0 ANO NE
K.501 Zelen 0,46 0,04 0,42 0 ANO NE
K.502 Zelen 0,31 0,31 0 ANO NE
Celkem | Zelen 5,68 2,81 2,87
Z.503b | Zahrady 0,35 0,35 0,35 ANO NE
Z.503c | Zahrady 0,30 0,30 0,30 ANO NE
Z.503e | Zahrady 0,78 0,78 0,78 ANO NE
Celkem | Zahrady 1,43 1,13 0,30 1,43
Celkem 20,90 2,82 1542 | 0,05 2,61 1,43
b) Zménou €. 5 UP se rusi nasledujici zastavitelné plochy vymezené pavodnim
UP:

Touto Zménou UP se rusi nasledujici zastavitelné plochy vymezené ptivodnim UP:

Z 08 — Plocha bydleni. Jedna se o plochu, ktera neni dlouhodobé vyuzivana a

z hlediska rozvoje obce se tedy nejevi jako perspektivni.

Z 38a, Z 38b, Z39 — Plochy ob¢anského vybaveni a Z50a, Z 50b, Z 50c — SmiSené
obytné. Rozhodnutim Ministerstva kultury ze dne 18. 6. 2019 se zvetSUJe prostor
kulturni pamatky ,Rimsky vojensky tabor Musov — Hradisko" rej. ¢. USKP
15909/7-1582. Z toho divodu jsou touto zmé&nou UP zrudeny zastavitelné plochy,
které se nachazeji na uzemi této kulturni pamatky, jmenovité plochy ob&anského
vybaveni a smiSené obytné Z 38a, Z 38b (vétsi ¢ast), Z 39, Z 50a, Z 50b, Z 50c a
pfilehla vefejna prostranstvi navrzend pro jejich obsluhu Z 101, Z 111, Z 202.

Z 107 — Verejné prostranstvi. Jedna se verejné prostranstvi, které bylo navrzeno pro
~obchvat® obce (na severovychodnim obvodu m.¢. Pasohlavky). Vzhledem k tomu, ze
v mistech pfedmétné plochy jsou touto zménou UP navrzeny zastavitelné plochy
smiSené obytné 503a, a 503d a také obec disponuje navrhem podrobnéjSiho Feseni
uvazované komunikace (s mendim polomérem), byla plocha Z 107 nahrazena
koridorem dopravni infrastruktury CNU.501.

Tab. 10.1.3.: Plochy zabort ZPF ru$ené zménou &. 5 UP:
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Oznace | Navrzené Souhrn | Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) Odhad vymeéry | Zavlahy, Informace
ni vyuziti vyméry zaboru, na odvodnéni, | podle ust.
plochy (ha) které bude stavby § 3 odst. 1
I 11 I IV. V. provedena k ochrané pism.g)
rekultivace na | pozemku
zemédélskou
pudu
Z08 Bydleni 1,60 0,72 0,88
Celkem | Bydleni 1,60 0,72 0,88
Z 38a Ob¢anské 2,03
vybaveni 2,03
Obcanské 0,16 2,06
Z 38b vybaveni 2,22
Obcanské 4,92 0,87
Z 39 vybaveni 5,79
Celkem | Obcanskeé 10,04
vybaveni
SmiSena 0,01 5,51
Z 50a obytna 5,52
SmiSena 3,38
Z 50b obytna 3,38
Smisena 1,35
Z 50c obytna 1,35
Celkem | Smisené 10,25
obytné
Z101 Ver. Prostr. 1,99 1,81 0,18
Z111 Ver. Prostr. 0,26 0,01 0,25
Z107 Ver. Prostr. 1,09 1,09
Z 202 Ver. Prostr. 0,24 0,24
Celkem | Ver. 3,58
Prostranstvi
Celkem 25.47

Rekapitulace:
Plochy bydleni: 1,60 ha

Plochy ob&anského vybaveni: 10,04 ha
Plochy smi8ené obytné: 10,25 ha
Plochy vefejnych prostranstvi: 3,58 ha
Rusené celkem: 25.47 ha

K ruSenym plocham obc&anského vybaveni 10,04 ha je tfeba pfipocist i €ast plochy Z 13,

ktera se z ob&anského vybaveni touto zménou pfevadi na plochu zelené (Z.507) o vymére
2,46 ha. Celkem tedy rusené plochy ob¢éanského vybaveni maji vyméru (10,04+2,46=)
12,50 ha.

c¢) Udaje o dotéeni sité uéelovych komunikaci slouzicich k obhospodafovani
zemédélskych a lesnich pozemkd a sité polnich cest nhavrhovanym rfesenim:

Viz dale u kazdé plochy v kap. 10.1.7 a).

10.1.6 Etapizace zaboru ZPF

Touto dokumentaci je navrzena nasledujici etapizace:
|. Etapa: Zejména plochy Z.503a, Z.503b a Z.503 a ostatni zastavitelné (Z.XXX) a
transformacni (T.XXX) plochy vymezené touto dokumentaci. Pro plochy zmén
v krajiné (K.XXX) se etapizace nestanovuije,
Il. Etapa: Plochy Z.503d a Z.503e.
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Pro vesSkeré stavby v II. Etapé s vyjimkou staveb dopravni nebo technické infrastruktury je
mozné Uzemni rozhodnuti nebo obdobné povoleni vydat az po vydani tzemnich rozhodnuti
nebo obdobnych povoleni pro stavby bydleni na stavebnich pozemcich, jejichz vyméra tvori
min. 2/3 souctu ploch uvedenych v |. Etapé.

Etapizace ploch navrzenych puvodni dokumentaci je respektovana.

VySe uvedena etapizace je zakreslena do vykresu O3 Vyhodnoceni zabord ZPF a doplnéna
do zavazné casti UP.

10.1.7 Zdavodnéni zvoleného reseni

Aby ochrana zemédélského pudniho fondu byla pfi Utzemné planovaci ¢innosti provadéné
podle stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu zajiSténa, je povinnosti fidit se
zasadami obsazenymi zejména v § 4 Zakona o ochrané ZPF. Je tfeba navrhnout a zdavodnit
takové feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajmua nejvyhodnéjsi. Pro tyto Ucely bylo provedeno
vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond pro
jednotlivé zastavitelné plochy dle ustanoveni obsazenych § 4 Zakona o ochrané ZPF.

Zdlvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajmi nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zakona, obsahuje:

a) zduvodnéni navrzeného feSeni v€etné vyhodnoceni dodrzeni zadsad plosné ochrany
zemédélského pudniho fondu stanovenych v § 4 zakona, (déle jen ,zadsady ochrany
zemédélského pldniho fondu®); je-li navrh predkladan variantng, zdGvodnéni
obsahuje srovnani variant,

b) prokéazani vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu u zaboru zemédeélské pudy I. a Il.
tfidy ochrany nad vefejnym zajmem ochrany zemeédélského padniho fondu podle § 4
odst. 3 zakona, nejedna-li se o pfipad podle § 4 odst. 4 zakona.

a) Vyhodnoceni dodrzeni zasad plosné ochrany zemédélského pudniho fondu

Plochy zaborl jsou uspofadany dle tabulky vyse v kap. 10.1.5 a).

Plocha Z.502 — SmiSené obytna. Je umisténa v zapadni ¢asti k.U. MuSov, pfi mistni
komunikaci mezi mistnimi ¢astmi Pasohlavky a MuSov. Je uréena po rozvoj bydleni.

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit predevsim nezemédélskou ptidu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZzité pozemky v zastavéném tzemi nebo v zastavitelnych plochdch, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zafizeni. Ur¢it zemédélskou pldu k jinéemu nez zemédélskému ucelu v
Uuzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského pddniho fondu je mozZné pouze v nezbytném
odlvodnéném pfipadé, pri¢emz je nutno predevsim:

a)uprednostriovat zemédeélskou plidu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuZziti v tzemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochazi k naplnéni vy$e uvedeného ustanoveni.

b)uprednostriovat zemédeélskou pldu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné tzemi,
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Zastavitelna plocha navazuje na stavajici vefejnou komunikaéni sit a Gzemni rezervu
vymezenou jiz ptivodni dokumentaci. Plocha byla jiz souc¢asti uzemni rezervy R 06
vymezené puvodni dokumentaci, ktera byla uréena pro funkci smiSené obytnou.

c)uprednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality pudy jsou tfidy ochrany,

Zastavitelna plocha zabira z vétsi ¢asti méné kvalitni pudy (IV. tfidu ochrany).
Kvalitngjsi pudy (ll. tfida ochrany) se nachazeji mezi méné kvalitnimi padami a
vefejnou komunikaéni sité, je tedy nezbytny zabor kvalitnéjSich pud, aby byl
umoznén pristup na ty méné kvalitni.

d)co nejméné narusovat organizaci zemédélského pudniho fondu a sit zemédélskych tcelovych komunikaci a
zté Zovat obhospodarovani zemédélského pudniho fondu,

Organizace nedotCenych ¢asti zemédélského pudniho fondu neni vymezenim této
plochy naruSena. Plocha navazuje na vefrejnou komunikacni sit’ a zabira jednu z fady
parcel podél stavajici komunikace. Jedna se tedy o fadu zemédélskych pozemki

s vlastnim pfistupem z vefejné komunikace, které mohou byt obhospodafovany
samostatné. Okolni zemédélské pozemky tedy nejsou dotéeny, pfes plochu neni
vedena zadna zemédélska ucelova komunikace.

e)urcovat zemédélskou ptdu k jinému nez zemédélskému ucelu v uzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského pidniho fondu a po ukonéeni nezemédélské cinnosti upfednostriovat
zemédeélské vyuZiti pozemkd,

Plocha byla jiz sou¢asti uzemni rezervy R 06 vymezené plavodni dokumentaci, ktera byla
ur€ena pro funkci smisené obytnou. Vzhledem k této skutecnosti a vzhledem k tomu, Ze se
pomeérné velika vyméra zastavitelnych ploch smisenych obytnych touto zménou UP
ruSi/navraci do ZPF (viz kap. 10.1.5 b)) povaZzujeme vymezeni této plochy za odivodnéné.
Dale je nezbytnost vyhodnocena v kap. 8.2 ¢asti B1. Oduvodnéni.

Ukoné&eni nezemédélské &innosti se v ¢asovém horizontu UP nepredpoklada.

f)upfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlaZich,

Pocet podlazi v navrhovych plochach je stanoven jako obvykly v okolni venkovské
zastavbé. Navrhem vySSich staveb by doslo k nerespektovani stavajici vyskové
hladiny a porudeni krajinného razu.

g)po ukonceni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni dpravu, aby dotcena plda
mohla byt rekultivovana a byla zpusobila k pinéni dalsich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukoné&eni nezemé&délské &innosti se v éasovém horizontu UP nepredpoklada.

h)co nejméné narusovat mimoprodukcni funkce pudy v tzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pldy jsou
zejména funkce filtracni, akumulacni a retencni, pufracni, transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce
pldy jako biotopu pro rostliny a zivoéichy, funkce pudy jako prostfedi umoziujiciho vznik pfislusnych biocendz a
dale funkce pudy jakozZto stabilizaéni slozky mikroklimatu a environmentalini stability krajiny.

Funkce filtracni, akumulaéni a reten¢ni, pufraéni, transformacni a asanacni, funkce
transportni, funkce pady jako biotopu pro rostliny a zivo&ichy, funkce pldy jako prostredi
umoznujiciho vznik pFislusnych biocen6z a dale funkce pldy jakozZto stabilizaéni slozky
mikroklimatu a environmentalni stability krajiny nejsou naruseny. Plocha navazuje na
vefejnou komunikacni sit' a zabira jednu z fady parcel podél stavajici komunikace.
Jedna se tedy o fadu zemédélskych pozemku s viastnim pfistupem z verejné
komunikace, které mohou byt obhospodarovany samostatné. Okolni zemédélské

48



UP Pasohlavky, Zména &. 5 — B1. Odiivodnéni — textova &ast, Studio Region, Brno, Vefejné projednani, 1/2026

pozemky tedy nejsou dotéeny, pfes plochu neni vedena zadna zemédélska ucelova
komunikace.

(2)

Nezbytnost uréeni zemédélské pldy k jinému nez zemédélskému ucelu je posuzovana s ohledem na charakter,
prinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pripadnou nepremistitelnost zaméru, ktery se dotyka
zemédeélského pudniho fondu (dale jen ,zamér*). Nezbytnost ureni je dana zejména v pfipadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na uzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zameéru
jsou vySe popsany u odst. (1), zejména pism. d) a e). Plocha pfimérené reflektuje
rovnéz pozadavky uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno
vyse.

(3)

Zemédélskou pudu I. a ll. tfidy ochrany Ize v tzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému
ucelu nebo odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné pfevazuje nad verejnym zajmem

ochrany zemédélského pudniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné uzemné planovaci dokumentace neméni
Zpusob vyuZiti plochy v uzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Viz dale pism. b) této kapitoly.

(4)

Zemeédeélskou pGdu 1. a Il. tfidy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pudniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu vétsim nez 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro preménu energie
slunecniho zareni na elekifinu s vyjimkou zameéri podle § 8a.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(5)

Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavite/ng?ch ploch vymezovanych v Gzemné
pldnovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investicni stavby™). Ustanoveni odstavce 4 se
neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury _)5 a zaméru,
ktery slouzi prevazné uzivatelim verejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(6)
PFi odejmuti zemédélské pldy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatreni pro naplnéni verejného zajmu
na zadrZeni vody v Krajiné.

Bude feSeno v ramci podrobnéjsi projektové dokumentace v souladu s obecné
zavaznymi predpisy.

Plochy 7Z.503a a Z.503d — SmiSené obytné. Jsou umistény na hranicich k.u. Pasohlavky a
k.4. Mu8ov, pfi mistni komunikaci mezi mistnimi ¢astmi Pasohlavky a MuSov. Jedna se
obecni pozemky, které obec planuje vyuzit pro rozvoj obce. V obci je dlouhodobé nedostatek
disponibilnich mist, kde by v dohledné dobé bylo mozné realizovat obytnou zastavbu. Kromé
toho se vzhledem k realizaci lazenskych zafizeni (OLU) v bezprostfedni blizkosti na plose
Z.19 a v budoucnosti i v ploSe Z.50 da v dohledné budoucnosti ocekavat poptavka po
obytnych nemovitostech ze strany budoucich zaméstnancu téchto zafizeni.

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit predevsim nezemédélskou ptidu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZzité pozemky v zastavéném tzemi nebo v zastavitelnych plochdch, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zafizeni. Ur¢it zemédélskou pldu k jinéemu nez zemédélskému ucelu v
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Uuzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského pddniho fondu je mozZné pouze v nezbytném
odlvodnéném pfipadé, pricemz je nutno predevsim:

a)uprednostriovat zemédeélskou plidu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuZziti v tzemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochazi k naplnéni vy$e uvedeného ustanoveni.

b)uprednostriovat zemédeélskou pldu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné tzemi,

Zastavitelna plocha navazuje na stavajici vefejnou komunikaéni sit a zastavitelné plochy
vymezené puvodni dokumentaci, kde postupné jiz probiha vystavba.

c)upfednostriovat zemédélskou pliidu méné kvalitni; kritériem kvality pidy jsou tfidy ochrany,

Zastavitelna plocha zabira z ¢asti méné kvalitni pudy (V. tfidu ochrany).

d)co nejméné narusovat organizaci zemédélského pudniho fondu a sit zemédélskych ucelovych komunikaci a
zté Zovat obhospodarovani zemédélského pudniho fondu,

Organizace nedotCenych ¢asti zemédélského ptdniho fondu neni vymezenim této
plochy naruSena. Plocha navazuje na vefejnou komunikacni sit’ a zabira jednu z fady
parcel podél stavajici komunikace. Jedna se tedy o fadu zemédélskych pozemki

s vlastnim pfistupem z vefejné komunikace, které mohou byt obhospodafovany
samostatné. Okolni zemédélské pozemky tedy nejsou dotéeny, pres plochu je sice
vedena zemédélska ucelova komunikace, ktera je vSak spojnici jinych polnich cest a
jeji preruSeni nenarusi zemédélskou dopravu na navazujicich cestach. Kromeé toho
pfiblizné v jeji ose je navrzen koridor mistni komunikace — obchvat obce a obsluzna
komunikace pro pfedmétnou zastavitelnou plochu.

e)urcovat zemédélskou ptdu k jinému nez zemédélskému ucelu v tzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského pidniho fondu a po ukonéeni nezemédélské cinnosti upfednostriovat
zemédeélské vyuZiti pozemkd,

Plocha byla jiz sou¢asti uzemni rezervy R 02 vymezené plavodni dokumentaci, ktera byla
uréena pro funkci bydleni a také navrhové plochy vefejné (parkové) zelené UZ 94. Vzhledem
k této skuteCnosti a vzhledem k tomu, ze se pomérné velika vyméra zastavitelnych ploch
bydleni a smiSenych obytnych touto zménou UP ru$i/navraci do ZPF (viz kap. 10.1.5 b))
povazujeme vymezeni této plochy za odlivodnéné. Dale je nezbytnost vyhodnocena v kap.
8.2 ¢asti B1. Oduvodnéni.

Ukoné&eni nezemédélské &innosti se v ¢asovém horizontu UP nepredpoklada.

f)upfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlaZich,

Pocet podlazi v navrhovych plochach je stanoven jako obvykly v okolni venkovské
zastavbé. Navrhem vySSich staveb by doslo k nerespektovani stavajici vyskové
hladiny a poru$eni krajinného razu.

g)po ukonceni povoleni nezemédéliské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni dpravu, aby dotcena plda
mohla byt rekultivovana a byla zpusobila k pinéni dalsich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukoné&eni nezemé&délské &innosti se v éasovém horizontu UP nepredpoklada.

h)co nejméné narusovat mimoprodukcni funkce pudy v tzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pldy jsou
zejména funkce filtracni, akumulacni a retencni, pufracni, transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce
pudy jako biotopu pro rostliny a Zivo¢ichy, funkce pudy jako prostfedi umoZriujiciho vznik pfislusnych biocendz a
dale funkce pudy jakozZto stabilizaéni slozky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny.
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Funkce filtracni, akumulagni a retenéni, pufracni, transformaéni a asanacni, funkce
transportni, funkce pldy jako biotopu pro rostliny a zivo€ichy, funkce pady jako prostfedi
umoznujiciho vznik pfislusnych biocen6z a dale funkce pldy jakozto stabilizaéni slozky
mikroklimatu a environmentalni stability krajiny nejsou naruseny. Plocha navazuje na
vefejnou komunikacni sit’ a zabira jednu z fady parcel podél stavajici komunikace. Jedna se
tedy o fadu zemeédélskych pozemku s vlastnim pfistupem z vefejné komunikace, které
mohou byt obhospodarovany samostatné.

@)

Nezbytnost uréeni zemédélské pldy k jinému nez zemédélskému ucelu je posuzovana s ohledem na charakter,
prinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pripadnou nepremistitelnost zaméru, ktery se dotyka
zemédeélského pudniho fondu (dale jen ,zamér*). Nezbytnost ureni je dana zejména v pfipadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na uzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zameéru
jsou vySe popsany u odst. (1), zejména pism. d) a e). Plocha pfiméfené reflektuje
rovnéz pozadavky uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno
vyse.

3)

Zemédélskou pudu I. a ll. tfidy ochrany Ize v tzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému
ucelu nebo odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné pfevazuje nad verejnym zajmem

ochrany zemédélského pudniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné uzemné planovaci dokumentace neméni
Zpusob vyuZiti plochy v uzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Viz dale pism. b) této kapitoly.

(4)

Zemeédeélskou pGdu 1. a Il. tfidy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pudniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu vétsim nez 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro preménu energie
slunecniho zareni na elekifinu s vyjimkou zameéri podle § 8a.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(5)

Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavite/ng?ch ploch vymezovanych v tzemné
pldnovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investicni stavby™). Ustanoveni odstavce 4 se
neuplatni v pfipadé zaméru podle zékona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury’®) a zaméru,
ktery slouzi prevazné uzivatelim verejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(6)
PFi odejmuti zemédélské plidy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatieni pro naplnéni verejného zajmu
na zadrZeni vody v Krajiné.

Bude feSeno v ramci podrobnéjsi projektové dokumentace v souladu s obecné
zavaznymi predpisy.

Plocha Z.501 — Obcanské vybaveni. Je umisténa v severni ¢asti k.U. MuSov, v oblasti
vinnych sklept podél silnice 1/52. Bude se jednat o rozSifeni stavajiciho zafizeni pro vyrobu
a konzumaci vina, s tim, Ze vymezena plocha se bude nachazet z pfevazné ¢asti nad
stavajici podzemni ¢asti vinného sklepa.

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:
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(1)Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit pfedevsim nezemédélskou ptidu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZité pozemky v zastavéném tzemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zafizeni. Ur¢it zemédélskou pldu k jinému nez zemédélskému ucelu v
tuzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského pidniho fondu je mozné pouze v nezbytném
odlvodnéném pfipadé, pricemz je nutno prfedevsim:

a)uprednostfiovat zemédélskou pudu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuZiti v uzemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochazi k naplnéni vy$e uvedeného ustanoveni.
b)uprednostriovat zemédeélskou pldu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné uzemi,

Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné Uzemi, ma stejného vlastnika jako navazujici
zastavény stavebni pozemek.

c)uprednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality pudy jsou tfidy ochrany,

Zastavitelna plocha zabira méné kvalitni pady (lll. tfidu ochrany).

d)co nejméné narusovat organizaci zemédélského piudniho fondu a sit zemédélskych tcelovych komunikaci a
zté Zovat obhospodarovani zemédélského pudniho fondu,

Organizace nedotCenych ¢asti zemédélského pudniho fondu neni vymezenim této
plochy naruSena. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a zabira jednu z fady
drobnych parcel riznych vlastnikd, které jsou vyuzivany vesmés jako vinice nebo
mensi zahrady v zadnich ¢astech sklepni ulicky. Jedna se tedy o fadu samostatné
obhospodarovanych zemédélskych pozemku s vlastnim pfistupem z vefejné
komunikace. Okolni zemé&délské pozemky tedy nejsou dotceny.

e)urcovat zemédélskou ptdu k jinému nez zemédélskému ucelu v tzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského pudniho fondu a po ukonceni nezemédélské cinnosti uprednostriovat
zemédeélské vyuZiti pozemkd,

K nezemédélskému ucelu je ur€ena pouze nezbytna ¢ast, pozemek nachazejici se
za stavavajici plochou vinnych sklept patfici jednomu vlastnikovi, ktery tuto plochu
potfebuje pro rozvoj aktivit, spojenych s provozovanim vinafstvi.

Ukoné&eni nezemédélské &innosti se v ¢asovém horizontu UP nepiedpoklada.

f)upfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazich,

Pocet podlazi v navrhovych plochach je stanoven jako obvykly v okolni zastavbé

vinné ulicky. Navrhem vysSich staveb by doslo k nerespektovani stavajici vyskové
hladiny a poruseni krajinného razu.

g)po ukonceni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni dpravu, aby dotcena puda
mohla byt rekultivovana a byla zptsobila k plnéni dalsich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukoné&eni nezemédélské &innosti se v ¢asovém horizontu UP nepiedpoklada.

h)co nejméné narusovat mimoprodukcni funkce ptdy v uzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pudy jsou
zejména funkce filtracni, akumulacni a retencni, pufracni, transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce
pudy jako biotopu pro rostliny a Zivocichy, funkce pudy jako prostfedi umoZriujiciho vznik pfislusnych biocendz a
dale funkce pldy jakoZto stabilizacni slozky mikroklimatu a environmentaini stability krajiny.

Funkce filtracni, akumulagni a retenéni, pufracni, transformaéni a asanacni, funkce
transportni, funkce pady jako biotopu pro rostliny a zivoc&ichy, funkce pldy jako prostredi
umoznujiciho vznik pfisluSnych biocendz a dale funkce pudy jakozto stabilizacni slozky
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mikroklimatu a environmentalni stability krajiny nejsou naruseny. Plocha navazuje na
zastavéné Uzemi a zabira jednu z fady drobnych parcel riznych vlastniku, které jsou
vyuzivany vesmés jako vinice nebo mensi zahrady v zadnich ¢astech sklepni uli¢ky. Jedna
se tedy o fadu samostatné obhospodarovanych zemédélskych pozemku s vlastnim
pFistupem z verejné komunikace. Okolni zemédélské pozemky tedy nejsou dotéeny.

2)

Nezbytnost uréeni zemédélské pldy k jinému nez zemédélskému ucelu je posuzovana s ohledem na charakter,
prinosy, verejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pripadnou nepremistitelnost zaméru, ktery se dotyka
zemédélského pudniho fondu (dale jen ,zamér*). Nezbytnost ureni je dana zejména v pfipadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na uzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zameéru
jsou vySe popsany u odst. (1), zejména pism. d) a e). Plocha pfimérené reflektuje
rovnéz pozadavky uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno
vyse.

(3)

Zemeédeélskou pGdu 1. a Il. tfidy ochrany Ize v uzemné planovaci dokumentaci uréit k jinému nez zemédélskému
ucelu nebo odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné pfevazuje nad verejnym zajmem

ochrany zemédélského ptidniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné tzemné planovaci dokumentace neméni
Zpusob vyuZiti plochy v Gzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(4)

Zemédélskou pudu I. a ll. tfidy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pidniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu vétsim neZ 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro pfeménu energie
sluneéniho zareni na elektfinu s vyjimkou zaméri podle § 8a.

Toto ustanoveni se pifedmétné plochy netyka.

(5)

Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavite/ng?ch ploch vymezovanych v tzemné
planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investiéni stavby™). Ustanoveni odstavce 4 se
neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury _)5 a zaméru,
ktery slouZi pfevazné uzivatelim vefejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pifedmétné plochy netyka.

(6)
PFi odejmuti zemédélské plidy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatieni pro naplnéni verejného zajmu
na zadrzeni vody v Krajiné.

Bude feSeno v ramci podrobné;jsi projektové dokumentace v souladu s obecné
zavaznymi predpisy.

Plocha Z.504 — Obc¢anské vybaveni. Je umisténa ve vychodni ¢asti k.u. Pasohlavky na
vychodnim obvodu stejnojmenné mistni ¢asti. Plocha je ur€ena pro umisténi nové zakladni
Skoly, z divodu, Zze souCasné Skolské zafizeni jiz kapacitné neni dostacujici a vzhledem

k mnozstvi vymezeni zastavitelnych ploch bydleni a smiSenych obytnych v obci, Ize
oCekavat narust obyvatel. Plocha, na které se sou€asna skola nachazi, je obklopena
stavajici, vesmés obytnou zastavbou, do které se neni mozné rozsifovat.

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit predevsim nezemédélskou ptidu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZzité pozemky v zastavéném tzemi nebo v zastavitelnych plochdch, stavebni proluky a plochy ziskané
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odstranénim na nich umisténych staveb a zafizeni. Ur¢it zemédélskou pldu k jinému nez zemédélskému ucelu v
tuzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského pddniho fondu je mozZné pouze v nezbytném
odlvodnéném pfipadé, pricemz je nutno predevsim:

a)uprednostriovat zemédeélskou plidu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuZziti v tzemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochazi k naplnéni vy$e uvedeného ustanoveni.

b)uprednostriovat zemédeélskou pldu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné tzemi,

Zastavitelna plocha navazuje na zastavitelné plochy vymezené puvodni dokumentaci, kde
postupné jiz probiha vystavba. Také navazuje na navrzené plochy vefejné infrastruktury —
vefejna prostranstvi a zelen vymezené puvodni dokumentaci.

c)upfednostriovat zemédélskou pliidu méné kvalitni; kritériem kvality pdy jsou tfidy ochrany,
Viz dale pism. b) této kapitoly.

d)co nejméné narusovat organizaci zemédélského pudniho fondu a sit zemédélskych tcelovych komunikaci a
zté Zovat obhospodarovani zemédélského pudniho fondu,

Organizace nedotCenych ¢asti zemédélského ptdniho fondu neni vymezenim této
plochy naruSena. Plocha navazuje na navrzenou vefejnou komunikacni sit’ a zabira
jednu z fady pozemku podél stavajici komunikace. Jedna se tedy o blok
zemédélskych pozemku s vlastnim pfistupem z vefejné komunikace, které mohou
byt dale obhospodafovany samostatné. Okolni zemédélské pozemky tedy nejsou
timto dotCeny.

e)urcovat zemédélskou ptdu k jinému nez zemédélskému ucelu v uzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského pidniho fondu a po ukonéeni nezemédélskeé cinnosti upfednostriovat
zemédeélské vyuZiti pozemka,

Plocha byla jiz sou¢asti uzemni rezervy R 05 vymezené plvodni dokumentaci, ktera byla
ur€ena pro funkci bydleni. Vzhledem k tomu, ze se pomérné velika vyméra zastavitelnych
ploch ob&anského vybaveni touto zménou UP rusi/navraci do ZPF (viz kap. 10.1.5 b))
povazujeme vymezeni této plochy za odivodnéné. Dale je nezbytnost vyhodnocena v kap.
8.2 ¢asti B1. Odlvodnéni.

Plocha je ur€ena pro umisténi nové zakladni Skoly, z dlivodu, Ze sou€asné Skolské zafizeni
jiz kapacitné neni dostacujici a vzhledem k mnozZstvi vymezeni zastavitelnych ploch bydleni
a smiSenych obytnych v obci, Ize o¢ekavat narist obyvatel. Plocha, na které se sou¢asna
Skola nachazi, je obklopena stavajici, vesmés obytnou zastavbou, do které se neni mozné
rozSifovat.

Ukong&eni nezemédélské &innosti se v ¢asovém horizontu UP nepredpoklada.

f)upfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlaZich,

Pocet podlazi v navrhovych plochach je stanoven jako obvykly v okolni venkovské
zastavbé. Navrhem vySSich staveb by doslo k nerespektovani stavajici vyskovée
hladiny a poruseni krajinného razu.

g)po ukonceni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni dpravu, aby dotcena plda
mohla byt rekultivovana a byla zpusobila k pinéni dalsich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukoné&eni nezemédélské &innosti se v ¢asovém horizontu UP nepredpoklada.
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h)co nejméné narusovat mimoprodukcni funkce pudy v tzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pldy jsou
zejména funkce filtracni, akumulacni a retencni, pufracni, transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce
pudy jako biotopu pro rostliny a Zivocichy, funkce pudy jako prostfedi umoZriujiciho vznik pfislusnych biocendz a
dale funkce pudy jakozZto stabilizaéni slozky mikroklimatu a environmentalini stability krajiny.

Funkce filtracni, akumulacni a retenéni, pufracni, transformacéni a asanacni, funkce
transportni, funkce pady jako biotopu pro rostliny a zivocichy, funkce pldy jako prostredi
umoziujiciho vznik pfislusnych biocendz a dale funkce plidy jakoZto stabilizaéni slozky
mikroklimatu a environmentalni stability krajiny nejsou naruseny. Plocha navazuje na
navrzenou verejnou komunikacni sit a zabira jeden z fady pozemkl podél stavajici
komunikace. Jednd se tedy o blok zemédélskych pozemku s viastnim pfistupem z vefejné
komunikace, které mohou byt obhospodafovany samostatné. Okolni zemédélské pozemky
tedy nejsou dotéeny, pres plochu neni vedena zadna zemédélska ucelova komunikace.

@)

Nezbytnost uréeni zemédélské pldy k jinému nez zemédélskému ucelu je posuzovana s ohledem na charakter,
prinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pripadnou nepfemistitelnost zaméru, ktery se dotyka
zemédeélského pudniho fondu (dale jen ,zamér*). Nezbytnost urceni je dana zejména v pfipadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na uzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zameéru
jsou vySe popsany u odst. (1), zejména pism. d) a e). Plocha pfimérené reflektuje
rovnéz pozadavky uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno
vyse.

(3)

Zemeédeélskou padu 1. a Il. tfidy ochrany Ize v uzemné planovaci dokumentaci uréit k jinému nez zemédélskému
ucelu nebo odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné pfevazuje nad verejnym zajmem

ochrany zemédélského pudniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné uzemné planovaci dokumentace neméni
Zpusob vyuZiti plochy v uzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Viz dale pism. b) této kapitoly.

(4)

Zemeédeélskou pGdu 1. a Il. tfidy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pudniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu vétsim neZ 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro pfeménu energie
slunecniho zareni na elektfinu s vyjimkou zaméri podle § 8a.

Toto ustanoveni se pifedmétné plochy netyka.

(5)

Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavite/ng/ch ploch vymezovanych v tzemné
planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investiéni stavby™). Ustanoveni odstavce 4 se
neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury _)E a zaméru,
ktery slouzi prevazné uzivatelim verejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(6)
PFi odejmuti zemédélské plidy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatieni pro naplnéni verejného zajmu
na zadrZeni vody v Krajiné.

Bude feSeno v ramci podrobnéjsi projektové dokumentace v souladu s obecné
zavaznymi predpisy.

Plocha Z.506 — Obc¢anské vybaveni. Je umisténa na severnim obvodu m.¢. Pasohlavky .
Plocha je uréena pro umisténi ob&anského vybaveni, zejména obchodniho zafizeni
(supermarketu), ktery by se nachazel pfi viezdu do obce a u kfizovatky s planovanym
obchvatem, a ktery by vyuzivaly zejména navstévnici obce.
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Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit pfedevsim nezemédélskou ptidu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZzité pozemky v zastavéném tzemi nebo v zastavitelnych plochdch, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zarizeni. Ur¢it zemédélskou ptdu k jinému nez zemédélskému ucelu v
uzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského pddniho fondu je mozZné pouze v nezbytném
odlvodnéném pfipadé, pricemz je nutno predevsim:

a)uprednostriovat zemédeélskou plidu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuZziti v tzemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochazi k naplnéni vy$e uvedeného ustanoveni.

b)uprednostriovat zemédeélskou pldu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné tzemi,

Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné Uzemi i zastavitelné plochy vymezené puvodni
dokumentaci, kde postupné jiz probiha vystavba. Také navazuje na stavajici i navrzené
plochy vefejné dopravni infrastruktury.

c)upfednostriovat zemédélskou pliidu méné kvalitni; kritériem kvality pidy jsou tfidy ochrany,
Viz déle pism. b) této kapitoly.

d)co nejméné narusovat organizaci zemédélského piudniho fondu a sit zemédélskych tcelovych komunikaci a
zté Zovat obhospodarovani zemédélského pudniho fondu,

Organizace nedotCenych ¢asti zemédélského pudniho fondu neni vymezenim této
plochy naruSena. Plocha navazuje na navrzenou vefejnou komunikacni sit’ a zabira
jednu z fady pozemku podél stavajici komunikace. Je obklopena po vSech stranach
zastavénym Uzemim, stavajici komunikaci a zastavitelnymi plochami vymezenymi jiz
puvodni dokumentaci. Okolni zemédélské pozemky tedy nejsou timto doteny.

e)urcovat zemédélskou padu k jinému nez zemédélskému ucelu v tzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského pudniho fondu a po ukonceni nezemédélskeé cinnosti uprednostriovat
zemédeélské vyuZiti pozemkd,

Plocha byla jiz souc¢asti zastavitelné plochy Z15 vymezené plvodni dokumentaci, ktera byla
uréena pro funkci smigené obytnou. Jizni ¢ast této plochy byla jiz zkonzumovana (je zde
povolen bytovy diim), zbyvajici ¢ast je vhodna pro umisténi zafizeni ob&anského vybaveni
(napf. prodejnu), proto je nove v této ¢asti vymezena zastavitelna plocha ob&anského
vybaveni.

Vzhledem k tomu, Zze se pomérné velika vyméra zastavitelnych ploch obCanského vybaveni
touto zménou UP rusi/navraci do ZPF (viz kap. 10.1.5 b)) povazujeme vymezeni této plochy
za odivodnéné. Dale je nezbytnost vyhodnocena v kap. 8.2 ¢asti B1. Oduvodnéni.

Ukong&eni nezemédélské &innosti se v ¢asovém horizontu UP nepredpoklada.

f)upfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlaZich,

Pocet podlazi v navrhovych plochach je stanoven jako obvykly v okolni venkovské
zastavbé. Navrhem vySSich staveb by doslo k nerespektovani stavajici vyskové
hladiny a poru$eni krajinného razu.

g)po ukonceni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni dpravu, aby dotcena plda
mohla byt rekultivovana a byla zpusobila k pinéni dalsich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a
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Ukoné&eni nezemédélské &innosti se v ¢asovém horizontu UP nepiedpoklada.

h)co nejméné narusovat mimoprodukcni funkce ptdy v uzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pudy jsou
zejmeéna funkce filtracni, akumulacni a retencni, pufracni, transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce
pudy jako biotopu pro rostliny a Zivocichy, funkce pudy jako prostfedi umoZriujiciho vznik pfislusnych biocendz a
dale funkce pldy jakoZto stabilizacni slozky mikroklimatu a environmentaini stability krajiny.

Funkce filtracni, akumulagni a retenéni, pufracni, transformaéni a asanacni, funkce
transportni, funkce pady jako biotopu pro rostliny a zivoc&ichy, funkce pldy jako prostredi
umoznujiciho vznik pfisluSnych biocendz a dale funkce pudy jakozto stabilizacni slozky
mikroklimatu a environmentalni stability krajiny nejsou naruseny. Plocha navazuje na
navrzenou verejnou komunikacni sit' a zabira jeden z fady pozemkl podél stavajici
komunikace. Jedna se tedy o blok zemédélskych pozemku s vlastnim pfistupem z vefejné
komunikace, které mohou byt obhospodarovany samostatné. Okolni zemédélské pozemky
tedy nejsou dot€eny, pfes plochu neni vedena zadna zemédélska ucelova komunikace.

(2)

Nezbytnost uréeni zemédélské pldy k jinému nez zemédélskému ucelu je posuzovana s ohledem na charakter,
prinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pripadnou nepfemistitelnost zaméru, ktery se dotyka
zemédeélského pudniho fondu (dale jen ,zamér*). Nezbytnost ureni je dana zejména v pfipadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na uzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zameéru
jsou vySe popsany u odst. (1), zejména pism. d) a e). Plocha pfiméfené reflektuje
rovnéz pozadavky uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno
vyse.

3)

Zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany Ize v tzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému
ucelu nebo odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné pfevazuje nad verejnym zajmem

ochrany zemédélského pudniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné uzemné planovaci dokumentace neméni
Zpusob vyuZziti plochy v uzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Viz dale pism. b) této kapitoly.
(4)

Zemeédeélskou pGdu 1. a Il. tfidy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pudniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu vétsim nez 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro preménu energie
slunecniho zareni na elekifinu s vyjimkou zameéri podle § 8a.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(5)

Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavite/ng?ch ploch vymezovanych v tzemné
pldnovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investicni stavby™). Ustanoveni odstavce 4 se
neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury _)5 a zaméru,
ktery slouZi pfevazné uzivatelim vefejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pifedmétné plochy netyka.

(6)
PFi odejmuti zemédélské pldy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatreni pro naplnéni verejného zajmu
na zadrzeni vody v Krajiné.

Bude feSeno v ramci podrobnéjsi projektové dokumentace v souladu s obecné
zavaznymi predpisy.
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Plocha T.501 — Obcanské vybaveni. Plocha se nachazi na jiznim okraji zastavby. Je uréena
pro plochu ob&anského vybaveni s moznosti umisténi prodeje, sluzeb, ubytovani,
stravovani.

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit predevsim nezemédélskou ptidu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZzité pozemky v zastavéném tzemi nebo v zastavitelnych plochdch, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zarizeni. Urcit zemédélskou ptdu k jinému nez zemédélskému ucelu v
Uuzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského pddniho fondu je mozZné pouze v nezbytném
odlvodnéném pfipadé, pricemz je nutno predevsim:

a)uprednostriovat zemédeélskou plidu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuZziti v tzemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim transformacnich ploch dochazi k naplnéni vy$e uvedeného ustanoveni.

b)uprednostriovat zemédeélskou pldu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné tzemi,

Transformacni plocha se nachazi v zastavéném uUzemi, po vSech stranach je obklopena
stavajici zastavbou.

c)upfednostriovat zemédélskou piidu méné kvalitni; kritériem kvality pidy jsou tfidy ochrany,
Viz déale pism. b) této kapitoly.

d)co nejméné narusovat organizaci zemédélského pudniho fondu a sit zemédélskych ucelovych komunikaci a
zté Zovat obhospodarovani zemédélského pudniho fondu,

Transformacni plocha se nachazi v zastavéném Gzemi, po vSech stranach je obklopena
stavajici zastavbou, zemédélské ucelové komunikace pfes ni nejsou vedeny.

e)urcovat zemédélskou ptdu k jinému nez zemédélskému ucelu v uzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského pidniho fondu a po ukonéeni nezemédélské cinnosti upfednostriovat
zemédeélské vyuZiti pozemkd,

Transformacni plocha se nachazi v zastavéném uzemi, po v8ech stranach je obklopena
stavajici zastavbou. Je soucasti zastavéného stavebniho pozemku €.p.38. Vétsi ¢ast plochy
zabiraji zastavéné plochy a nadvofi, ZPF je dot€en pouze na malé parcele vedené jako
zahrada.

Vzhledem k tomu, Ze se pomérné velika vyméra zastavitelnych ploch obCanského vybaveni
touto zménou UP rusi/navraci do ZPF (viz kap. 10.1.5 b)) povazujeme vymezeni této plochy
za oduvodnéné. Dale je nezbytnost vyhodnocena v kap. 8.2 ¢asti B1. Odlvodnéni.

Ukonéeni nezemédélské ¢innosti se v &asovém horizontu UP nepredpoklada.
f)upfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazich,

Pocet podlazi v navrhovych plochach je stanoven jako obvykly v okolni venkovské zastavbé.
Navrhem vyS$Sich staveb by doslo k nerespektovani stavajici vySkové hladiny a poruseni
krajinného razu.

g)po ukonceni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni dpravu, aby dotcena plda
mohla byt rekultivovana a byla zpusobila k pinéni dalsich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukoné&eni nezemédélské &innosti se v ¢asovém horizontu UP nepredpoklada.
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h)co nejméné narusovat mimoprodukcni funkce pudy v tzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pldy jsou
zejména funkce filtracni, akumulacni a retencni, pufracni, transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce
pudy jako biotopu pro rostliny a Zivocichy, funkce pudy jako prostfedi umoZriujiciho vznik pfislusnych biocendz a
dale funkce pudy jakozZto stabilizaéni slozky mikroklimatu a environmentalini stability krajiny.

Funkce filtracni, akumulaéni a retenéni, pufracni, transformaéni a asanacni, funkce
transportni, funkce pady jako biotopu pro rostliny a zivocichy, funkce pldy jako prostredi
umoziujiciho vznik pfislusnych biocendz a dale funkce plidy jakoZto stabilizaéni slozky
mikroklimatu a environmentalni stability krajiny nejsou naruSeny. Plocha se nachazi

v zastavéném Uzemi, po vSech stranach je obklopena stavajici zastavbou.

@)

Nezbytnost uréeni zemédélské pldy k jinému nez zemédélskému ucelu je posuzovana s ohledem na charakter,
prinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pripadnou nepfemistitelnost zaméru, ktery se dotyka
zemédeélského pudniho fondu (dale jen ,zamér*). Nezbytnost ureni je dana zejména v pfipadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na uzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zameéru
jsou vySe popsany u odst. (1), zejména pism. d) a e). Plocha pfimérené reflektuje
rovnéz pozadavky uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno
vyse.

(3)

Zemédélskou pudu I. a ll. tfidy ochrany Ize v tzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému
ucelu nebo odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné pfevazuje nad verejnym zajmem

ochrany zemédélského pudniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné uzemné planovaci dokumentace neméni
Zpusob vyuZziti plochy v uzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Viz dale pism. b) této kapitoly.

(4)

Zemeédeélskou pGdu 1. a Il. tfidy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pudniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu vétsim nez 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro preménu energie
sluneéniho zareni na elektfinu s vyjimkou zaméri podle § 8a.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(5)

Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavite/ng/ch ploch vymezovanych v tzemné
planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investiéni stavby™). Ustanoveni odstavce 4 se
neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury _)E a zaméru,
ktery slouzi prevazné uzivatelim verejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(6)
PFi odejmuti zemédélské pldy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatieni pro naplnéni verejného zajmu
na zadrZeni vody v Krajiné.

Bude feSeno v ramci podrobnéjsi projektové dokumentace v souladu s obecné zavaznymi
predpisy.

Plocha Z.505 — Zelen. Je umisténa na severnim obvodu m.¢. Pasohlavky . Plocha je uréena
pro umisténi oddechové zony. Stavajici hfisté je situovano v centru obce a je obklopeno
vesmeés obytnou zastavbou. Vzhledem k tomu, Ze se zde poradaji rGzné sportovni akce a
cviceni hasicu, které zejména hlukem rusi pohodu v pfilehlych plochach bydleni, je
vymezena pfedmétnd plocha, na které by se mohly konat uvedené akce, aniz by dochazelo
k nezaddoucim stfetam.
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Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit pfedevsim nezemédélskou ptidu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZité pozemky v zastavéném tzemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zafizeni. Ur¢it zemédélskou pldu k jinému nez zemédélskému ucelu v
tuzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského pidniho fondu je mozné pouze v nezbytném
odlvodnéném pfipadé, pricemz je nutno predevsim:

a)uprednostfiovat zemédélskou pudu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuZiti v uzemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochazi k naplnéni vy$e uvedeného ustanoveni.
b)uprednostriovat zemédeélskou pldu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné tzemi,

Zastavitelna plocha navazuje na stavajici i zastavitelné plochy verejné dopravni
infrastruktury.

c)uprednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality pudy jsou tfidy ochrany,
Viz déle pism. b) této kapitoly.

d)co nejméné narusovat organizaci zemédélského pldniho fondu a sit zemédélskych téelovych komunikaci a
zté Zovat obhospodarovani zemédélského pudniho fondu,

Organizace nedotcenych ¢asti zemédélského pldniho fondu neni vymezenim této plochy
naru$ena. Plocha navazuje na navrzenou vefejnou komunikacni sit’ a zabira jednu z fady
pozemkl podél stavajici komunikace. Je obklopena stavajici komunikaci, zastavitelnymi
plochami a plochami zmén v krajiné vymezenymi jiz pdvodni dokumentaci a take stavajicim
vétrolamem. Okolni zemédélské pozemky tedy nejsou timto dotéeny. Pfes plochu nejsou
vedeny zadné zemédélské ucelové komunikace.

e)urcovat zemédélskou ptdu k jinému nez zemédélskému ucelu v uzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského pidniho fondu a po ukonéeni nezemédélskeé cinnosti upfednostriovat
zemédeélské vyuZiti pozemka,

Plocha byla jiz souc¢asti plochy zmény v krajiné UZ 16 vymezené dosavadni dokumentaci,
ktera byla uréena pro zeler.

Plocha je uréena pro umisténi oddechové zény. Stavajici hfisté je situovano v centru obce a
je obklopeno vesmés obytnou zastavbou. Vzhledem k tomu, Ze se zde pofadaji riizné
sportovni akce a cvi¢eni hasicu, které zejména hlukem rusi pohodu v pfilehlych plochach
bydleni, je vymezena pfedmétna plocha, na které by se mohly konat uvedené akce, aniz by
dochazelo k nezadoucim stfetam.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o plochu, ktera byla jiz v dosavadni dokumentaci navrzena
pro zelen, jedna se pouze o zménu z plochy zmeény v krajiné na plochu zastavitelnou, aniz by
se zménily podminky jejiho vyuZziti, povazujeme vymezeni této plochy za odivodnéné.

Dale je nezbytnost vyhodnocena v kap. 8.2 ¢asti B1. Odavodnéni.

Ukoné&eni nezemédélské &innosti se v ¢asovém horizontu UP nepredpoklada.

f)upfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlaZich,

VySkova hladina v navrhovych plochéach je stanovena jako obvykla v okolni venkovské

zastavbé. Navrhem vysSich staveb by doslo k nerespektovani stavajici vySkové hladiny a
poruseni krajinného razu.
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g)po ukonceni povoleni nezemédéliské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni dpravu, aby dotcena plda
mohla byt rekultivovana a byla zpusobila k pinéni dalsich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukoné&eni nezemédélské &innosti se v ¢asovém horizontu UP nepredpoklada.

h)co nejméné narusovat mimoprodukcni funkce pudy v tzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pldy jsou
zejmeéna funkce filtracni, akumulacni a retencni, pufracni, transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce
pldy jako biotopu pro rostliny a zivoéichy, funkce pudy jako prostfedi umoziujiciho vznik pfislusnych biocendz a
dale funkce pudy jakozZto stabilizaéni slozky mikroklimatu a environmentaini stability krajiny.

Funkce filtracni, akumulagni a retenéni, pufracni, transformaéni a asanacni, funkce
transportni, funkce pldy jako biotopu pro rostliny a Zivo€ichy, funkce pady jako prostfedi
umoznujiciho vznik pfislusnych biocen6z a dale funkce pldy jakozZto stabilizaéni slozky
mikroklimatu a environmentalni stability krajiny nejsou naruseny. Plocha navazuje na
navrzenou verejnou komunikacni sit a zabira jeden z fady pozemkl podél stavajici
komunikace.

@)

Nezbytnost uréeni zemédélské pldy k jinému nez zemédélskému ucelu je posuzovana s ohledem na charakter,
prinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pripadnou nepremistitelnost zaméru, ktery se dotyka
zemédeélského pudniho fondu (dale jen ,zamér*). Nezbytnost ureni je dana zejména v pfipadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na uzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefrejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zameéru jsou
vySe popsany u odst. (1), zejména pism. d) a e). Plocha pfimérené reflektuje rovnéz
pozadavky uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jizZ vyhodnoceno vySe.

(3)

Zemeédeélskou pGdu 1. a Il. tfidy ochrany Ize v uzemné planovaci dokumentaci uréit k jinému nez zemédélskému
ucelu nebo odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné pfevazuje nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné uzemné planovaci dokumentace neméni
Zpusob vyuZziti plochy v uzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Viz déle pism. b) této kapitoly.
(4)

Zemédélskou pudu I. a ll. tfidy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pidniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu vétsim neZ 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro pfeménu energie
sluneéniho zareni na elektfinu s vyjimkou zaméri podle § 8a.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(5)
Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavite/ng?ch ploch vymezovanych v tzemné

pldnovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investicni stavby™). Ustanoveni odstavce 4 se

neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury _)5 a zaméru,
ktery slouZi pfevazné uzivatelim vefejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(6)
PFi odejmuti zemédélské pldy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatreni pro naplnéni verejného zajmu
na zadrzeni vody v Krajiné.

Bude feSeno v ramci podrobnéjsi projektové dokumentace v souladu s obecné zavaznymi
predpisy.

Plocha Z.507 — zelen. Je ur€ena pro realizaci lesoparku, v mistech vétsSi ¢asti zastavitelné
plochy ob&anského vybaveni Z 13.
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Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit predevsim nezemédélskou ptidu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZité pozemky v zastavéném tzemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zafizeni. Ur¢it zemédélskou pldu k jinému nez zemédélskému ucelu v
Uuzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského pddniho fondu je mozZné pouze v nezbytném
odlvodnéném pfipadé, pricemz je nutno predevsim:

a)uprednostriovat zemédeélskou plidu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuZziti v tzemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochazi k naplnéni vy$e uvedeného ustanoveni.

b)uprednostriovat zemédeélskou pldu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné tzemi,

Zastavitelna plocha se z ¢asti nachazi v zastavéném Gzemi, byla jiz v dosavadnim Gzemnim
planu vymezena jako plocha zastavitelni Z 13 pro ob&anské vybaveni.

c)uprednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality pudy jsou tfidy ochrany,
Viz dale pism. b) této kapitoly.

d)co nejméné narusovat organizaci zemédélského pudniho fondu a sit zemédélskych ucelovych komunikaci a
zté Zovat obhospodarovani zemédélského pldniho fondu,

Organizace nedotCenych ¢asti zemédélského pudniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena. Plocha je po v8ech stranach obklopena stavajici zastavbou, vodnim tokem a
vétrolamem. Je do zbyvajicich zemédélskych ploch tedy oddélena a tyto plochy tedy
nebudou timto naruSeny. Pres plochu nejsou vedeny zadné zemédélské ucelové
komunikace.

e)urcovat zemédélskou ptdu k jinému nez zemédélskému ucelu v uzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského pidniho fondu a po ukonéeni nezemédélskeé cinnosti upfednostriovat
zemédeélské vyuZiti pozemka,

Plocha byla jiz souc¢asti zastavitelné plochy Z 13 vymezené dosavadni dokumentaci, ktera
byla ur¢ena pro ob&anské vybaveni.

Plocha je uréena pro lesopark, ktery bude slouzit rekreaénim ucelim. Z hlediska ochrany
ZPF se jedna o vyhodnéjsi feSeni, nebot plocha ob&anského vybaveni je nahrazena plochou
zelené, ktera bude oproti plvodnimu zaméru obsahovat jen zlomek budov a zpevnénych
ploch.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o plochu, ktera byla jiz v dosavadni dokumentaci navrzena
jako plocha zastavitelna, jedna se o zménu z plochy ob&anského vybaveni na plochu zelené,

v ow

ktera bude obsahovat z vétsi ¢asti nezpevnéné plochy a vegetaci..
Dale je nezbytnost vyhodnocena v kap. 8.2 ¢asti B1. Odivodnéni.

Ukonéeni nezemédélské ¢innosti se v &asovém horizontu UP nepredpoklada.
f)upfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazich,

Vyskova hladina v ndvrhovych plochach je stanovena jako obvykla v okolni venkovské

zastavbé. Navrhem vysSich staveb by doslo k nerespektovani stavajici vyskové hladiny a
poruseni krajinného razu.
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g)po ukonceni povoleni nezemédéliské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni dpravu, aby dotcena plda
mohla byt rekultivovana a byla zpusobila k pinéni dalsich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukoné&eni nezemédélské &innosti se v ¢asovém horizontu UP nepredpoklada.

h)co nejméné narusovat mimoprodukcni funkce pudy v tzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pldy jsou
zejména funkce filtracni, akumulacni a retencni, pufracni, transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce
pldy jako biotopu pro rostliny a zivo€ichy, funkce pudy jako prostfedi umoziujiciho vznik pfislusnych biocendz a
dale funkce pudy jakozZto stabilizaéni slozky mikroklimatu a environmentaini stability krajiny.

Funkce filtracni, akumulaéni a reten¢ni, pufraéni, transformacni a asanacni, funkce
transportni, funkce pldy jako biotopu pro rostliny a Zivo€ichy, funkce pady jako prostfedi
umoznujiciho vznik pfislusnych biocen6z a dale funkce pldy jakozZto stabilizaéni slozky
mikroklimatu a environmentalni stability krajiny nejsou naruseny. Plocha je od okolnich
zemédélskych ploch technicky oddélena zastavbou, vegetaci, nebo vodnim tokem.

2)

Nezbytnost uréeni zemédélské pldy k jinému nez zemédélskému ucelu je posuzovana s ohledem na charakter,
prinosy, verejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pfipadnou nepremistitelnost zaméru, ktery se dotyka
zemédélského pudniho fondu (dale jen ,zamér*). Nezbytnost ureni je dana zejména v pfipadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na uzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefrejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zameéru jsou
vySe popsany u odst. (1), zejména pism. d) a e). Plocha pfimérené reflektuje rovnéz
pozadavky uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno vySe.

3)

Zemeédeélskou padu 1. a Il. tfidy ochrany Ize v uzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému
ucelu nebo odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné pfevazuje nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné uzemné planovaci dokumentace neméni
Zpusob vyuZiti plochy v Gzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Viz déle pism. b) této kapitoly.
(4)

Zemédélskou pudu I. a ll. tfidy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pidniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu vétsim neZ 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro pfeménu energie
slunecniho zareni na elekifinu s vyjimkou zameéri podle § 8a.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(5) .

Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavite/ng/ch ploch vymezovanych v Gzemné
pldnovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investicni stavby™). Ustanoveni odstavce 4 se

neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury _)5 a zaméru,
ktery slouZi pfevazné uzivatelim vefejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(6)
PFi odejmuti zemédélské pldy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatieni pro naplnéni verejiného zajmu
na zadrZeni vody v Krajiné.

Bude feSeno v ramci podrobnéjsi projektové dokumentace v souladu s obecné zavaznymi
predpisy.

Plochy K.501 a K.502 — plochy zelené. Jednd se o plochy zmény v krajiné uréené pro
realizaci liniové zelené podél stavajicich komunikaci. Plocha K.501 se nachazi v severni
¢asti k.u. Pasohlavky, pfi silnici [11/39614 smérem k statni silnici. Plocha K.502 se nachazi
jihozapadné od zastavby m.&.. Pasohlavky, podél stavajici zahumeni cesty.
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Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit predevsim nezemédélskou ptidu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZité pozemky v zastavéném tzemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zafizeni. Ur¢it zemédélskou pldu k jinému nez zemédélskému ucelu v
Uuzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského pddniho fondu je mozZné pouze v nezbytném
odlvodnéném pfipadé, pricemz je nutno predevsim:

a)uprednostriovat zemédeélskou plidu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuZziti v tzemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim ploch zmén v krajiné dochazi k naplnéni vySe uvedeného ustanoveni.

b)uprednostriovat zemédeélskou pldu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné tzemi,
Plochy jsou situovany podél stavajicich liniovych staveb — komunikaci.
c)uprednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality pudy jsou tfidy ochrany,
Viz déle pism. b) této kapitoly.

d)co nejméné narusovat organizaci zemédélského pldniho fondu a sit zemédélskych téelovych komunikaci a
zté Zovat obhospodarovani zemédélského pudniho fondu,

Organizace nedotéenych ¢asti zemédélského pudniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena. Plocha je situovana podél stavajicich komunikaci, zadné zemédeélské ucelové
komunikace nejsou jimi naruSeny, popfipadé mohou zUstat jejich soucasti.

e)urcovat zemédélskou ptdu k jinému nez zemédélskému ucelu v uzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského pidniho fondu a po ukonéeni nezemédélské cinnosti uprfednostriovat
zemédeélské vyuZiti pozemkd,

Jedna se o ploch ur€ené pro zalozeni liniové zelené, které podil zelené v odlesnéném Uzemi
s nizkym koeficientem ekologické stability.

Dale je nezbytnost vyhodnocena v kap. 8.2 ¢asti B1. Odavodnéni.

Ukong&eni nezemédélské &innosti se v ¢asovém horizontu UP nepredpoklada.
f)upfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlaZich,

Vyskova hladina je stanovena jako obvykla v okolni venkovské zastavbé. Navrhem vysSich
staveb by doSlo k nerespektovani stavajici vySkové hladiny a poruseni krajinného razu.

g)po ukonceni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni dpravu, aby dotcena puda
mohla byt rekultivovana a byla zpusobila k pinéni dalsich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukong&eni nezemédélské &innosti se v ¢asovém horizontu UP nepredpoklada.

h)co nejméné narusovat mimoprodukcni funkce pudy v tzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pldy jsou
zejména funkce filtracni, akumulacni a retencni, pufracni, transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce
pudy jako biotopu pro rostliny a Zivo¢ichy, funkce pudy jako prostfedi umoZriujiciho vznik pfislusnych biocendz a
dale funkce pudy jakozZto stabilizaéni slozky mikroklimatu a environmentalini stability krajiny.

Funkce filtracni, akumulaéni a retenéni, pufracni, transformacni a asanacni, funkce
transportni, funkce pady jako biotopu pro rostliny a zivoc&ichy, funkce pldy jako prostredi
umoziujiciho vznik pfislusnych biocendz a dale funkce plidy jakoZto stabiliza¢ni slozky
mikroklimatu a environmentalni stability krajiny nejsou naruseny. Jedna se o liniové plochy
kolem stavajicich komunikaci.
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(2)

Nezbytnost uréeni zemédélské pldy k jinému nez zemédélskému ucelu je posuzovana s ohledem na charakter,
prinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pripadnou nepremistitelnost zaméru, ktery se dotyka
zemédeélského pudniho fondu (dale jen ,zamér*). Nezbytnost ureni je dana zejména v pfipadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na uzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepremistitelnost zaméru jsou
vySe popsany u odst. (1), zejména pism. d) a e). Plocha pfimérené reflektuje rovnéz
pozadavky uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno vySe.

(3)

Zemédélskou pudu I. a ll. tfidy ochrany Ize v tzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému
ucelu nebo odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné pfevazuje nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné uzemné planovaci dokumentace neméni
Zpusob vyuZziti plochy v uzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Viz déle pism. b) této kapitoly.

(4)

Zemédélskou padu 1. a Il. tfidy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pudniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu vétsim neZ 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro pfeménu energie
slunecniho zareni na elektfinu s vyjimkou zaméri podle § 8a.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(5)
Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavite/ng?ch ploch vymezovanych v tzemné

planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investiéni stavby™). Ustanoveni odstavce 4 se

neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury _)5 a zaméru,
ktery slouZi pfevazné uZivatelim vefejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(6)
PFi odejmuti zemédélské pldy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatreni pro naplnéni verejného zajmu
na zadrzeni vody v Krajiné.

Bude feSeno v ramci podrobnéjsi projektové dokumentace v souladu s obecné zavaznymi
predpisy.

Plochy Z.503b. Z503c, Z503e — zahrady. Plochy jsou ur€eny pro realizaci zahrad po obvodu
zastavitelnych ploch smiSenych obytnych. Budou mit jednak produkéni funkci (ovoce a
zeleniny) a také budou tvofit plynuly pfechod mezi obytnou zastavbou a zemédélskou
krajinou.

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit predevsim nezemédélskou ptidu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZité pozemky v zastavéném tzemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zafizeni. Ur¢it zemédélskou pldu k jinéemu nez zemédélskému ucelu v
Uuzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského pddniho fondu je mozZné pouze v nezbytném
odlvodnéném pfipadé, pricemz je nutno predevsim:

a)uprednostriovat zemédeélskou plidu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuZziti v tzemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochazi k naplnéni vy$e uvedeného ustanoveni.

b)uprednostriovat zemédeélskou pldu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné tzemi,
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Zastavitelna plocha navazuje na stavajici verejnou komunikaéni sit a zastavitelné plochy
vymezené touto i dosavadni dokumentaci, kde postupné jiz probiha vystavba.

c)upfednostriovat zemédélskou pliidu méné kvalitni; kritériem kvality pidy jsou tfidy ochrany,
Zastavitelna plocha zabira z ¢asti méné kvalitni pady (IV. tfidu ochrany).

d)co nejméné narusovat organizaci zemédélského pudniho fondu a sit zemédélskych ucelovych komunikaci a
zté Zovat obhospodarovani zemédélského pudniho fondu,

Organizace nedot&enych ¢asti zemédélského pudniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena. Plocha navazuje na vefejnou komunikaéni sit' a zabira jednu z fady parcel podél
stavajici komunikace. Jedna se tedy o fadu zemédélskych pozemku s vliastnim pfistupem

z verejné komunikace, které mohou byt obhospodafovany samostatné. Okolni zemédélské
pozemky tedy nejsou dotCeny, pfes plochu je sice vedena zemédélska ucelova komunikace,
ktera je vSak spojnici jinych polnich cest a jeji pferuseni nenarusi zemédélskou dopravu na
navazuijicich cestach. Kromé toho pfiblizné v jeji ose je navrzen koridor mistni komunikace —
obchvat obce a obsluzna komunikace pro pfedmétnou zastavitelnou plochu.

e)urcovat zemédélskou ptdu k jinému nez zemédélskému ucelu v uzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského pidniho fondu a po ukonéeni nezemédélské cinnosti upfednostriovat
zemédeélské vyuZiti pozemkd,

Plocha byla jiz sou¢asti uzemni rezervy R 02 vymezené plavodni dokumentaci, ktera byla
uréena pro funkci bydleni a také navrhové plochy verejné (parkové) zelené UZ 94. Plocha je
ur€ena pro zahrady souvisejici se zastavitelnymi plochami Z.503a a Z.503b smiSené
obytnymi. Vzhledem k této skutecnosti a vzhledem k tomu, Ze se pomérné velika vyméra
zastavitelnych ploch bydleni a smiSenych obytnych touto zménou UP ru$i/navraci do ZPF
(viz kap. 10.1.5 b)) povazujeme vymezeni této plochy za odivodnéné. Dale je nezbytnost
vyhodnocena v kap. 8.2 ¢asti B1. Oduvodnéni.

Ukong&eni nezemédélské &innosti se v ¢asovém horizontu UP nepredpoklada.
f)upfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlaZich,

Vyskova hladina je stanovena jako obvykla v okolni venkovské zastavbé. Navrhem vysSich
staveb by doSlo k nerespektovani stavajici vySkové hladiny a poruseni krajinného razu.

g)po ukonceni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni dpravu, aby dotcena plda
mohla byt rekultivovana a byla zpusobila k pinéni dalsich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukong&eni nezemédélské &innosti se v ¢asovém horizontu UP nepredpoklada.

h)co nejméné narusovat mimoprodukcni funkce pudy v tzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pldy jsou
zejména funkce filtracni, akumulacni a retencni, pufracni, transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce
pudy jako biotopu pro rostliny a Zivo¢ichy, funkce pudy jako prostfedi umoZriujiciho vznik pfislusnych biocendz a
dale funkce pudy jakozZto stabilizaéni slozky mikroklimatu a environmentaini stability krajiny.

Funkce filtracni, akumulaéni a reten¢ni, pufraéni, transformacni a asanacni, funkce
transportni, funkce pldy jako biotopu pro rostliny a Zivocichy, funkce pady jako prostfedi
umoznujiciho vznik pfislusnych biocen6z a dale funkce pldy jakozZto stabilizaéni slozky
mikroklimatu a environmentalni stability krajiny nejsou naruseny. Plocha navazuje na
vefejnou komunikacni sit’ a zabira jednu z fady parcel podél stavajici komunikace. Jedna se
tedy o fadu zemédélskych pozemku s vlastnim pfistupem z vefejné komunikace, které
mohou byt obhospodafovany samostatné.

@)
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Nezbytnost uréeni zemédélské pldy k jinému nez zemédélskému ucelu je posuzovana s ohledem na charakter,
prinosy, verejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pripadnou nepremistitelnost zaméru, ktery se dotyka
zemédélského pudniho fondu (dale jen ,zamér*). Nezbytnost ureni je dana zejména v pfipadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na uzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zameéru jsou
vySe popsany u odst. (1), zejména pism. d) a e). Plocha pfimérené reflektuje rovnéz
pozadavky uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno vyse.

3)

Zemédélskou pudu I. a ll. tfidy ochrany Ize v tzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému
ucelu nebo odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné pfevazuje nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského ptidniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné tzemné planovaci dokumentace neméni
Zpusob vyuZiti plochy v Gzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Viz déle pism. b) této kapitoly.
(4)

Zemédélskou padu I. a Il. tfidy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pudniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu vétsim neZ 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro pfeménu energie
slunecniho zareni na elektfinu s vyjimkou zaméri podle § 8a.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(5)

Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavite/ng?ch ploch vymezovanych v tzemné
pldnovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investicni stavby™). Ustanoveni odstavce 4 se
neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury _)5 a zaméru,
ktery slouZi pfevazné uZivatelim vefejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(6)
PFi odejmuti zemédélské pldy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatreni pro naplnéni verejného zajmu
na zadrZeni vody v Krajiné.

Bude feSeno v ramci podrobnéjsi projektové dokumentace v souladu s obecné zavaznymi
predpisy.

b) prokazani vyrazné prevazujiciho verejného zajmu u zaboru zemédélské puady I. a ll.
tridy ochrany

Prokazani verejného zajmu je nezbytné na zakladé § 4 odst. 3) zakona €. 334/1992 Sb. o
ochrané zemédélského padniho fondu, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, dle kterého ,lze
zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu. To neplati,
pokud se pfi zméné uzemné planovaci dokumentace neméni zpasob vyuZziti plochy v
Uzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené*

Témér celé zastavéné Uzemi a jeho pomérné Siroké okoli se nachazi na piudach s |. a ll.
tfidou ochrany, kterymi je ze vSech stran obklopeno. Vyjimkou jsou pouze ¢lenité oblasti ve
veliké vzdalenosti od zastavby a drobné enklavy. Pokud zastavitelné plochy maji navazovat
pfimo na zastavéné Uzemi, tak aby nebyla naruSena organizace ZPF, nelze se zaboru pad
s nejvyssi tfidou ochrany vyhnout.

Zemédelské pudy . a ll. tfidy ochrany jsou dotéeny v nasledujicich plochach zaboru:

o Z.502 — SmiSena obytna
» Z.503a - SmiSena obytna
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e Z.503b - Zahrady

e Z.503d — SmiSené obytna

» Z.503e - Zahrady

o Z.504 — Obc¢anské vybaveni
o Z.505- Zelen

o Z.506 — Obcanské vybaveni
o Z.507 - Zelen

* T.501 — Obc¢anské vybaveni
+ K.501 - Zelen

» K.502 - Zelen

K vybranym vySe uvedenym plocham Ize konstatovat:

Plochy Z.503b a Z.503e jsou navrzeny jako zastavitelné plochy zemédélské AT.z —trvalé
kultury — zahrady a sady. Povazujeme tedy, Ze plochy zUstavaji soucasti ploch
zemédélskych a neni tedy tfeba zduivodnovat vyrazné prevazujici vefejny nad verejnym
zajmem ochrany zemédeélského padniho fondu.

Plocha Z.505 je v dosavadnim UP zafazena do ploch zmén v krajiné UZ 16, plochy UZ —
Plochy verejné (parkové zelené). Méni se pouze to, Ze se jiZz nejedna o plochu zmény

v krajing, ale plochu zastavitelnou oznac¢enou jako Z.505 a méni se kod plochy s rozdilnym
zpUsobem v souladu s Jednotnym standardem z pivodniho UZ nové na ZP, aniz by se
jakkoliv ménily samotné podminky vyuziti. PovaZzujeme tedy, ze se pfi zméné uzemné
planovaci dokumentace neméni zplsob vyuZziti plochy v Uzemné planovaci dokumentaci jiz
vymezené a neni tedy tfeba zddvodnovat vyrazné pfevazujici vefejny nad vefejnym zajmem
ochrany zemédeélského pudniho fondu.

Plocha T.501 — nachazi se v zastavéném Uzemi obce a je soucasti zastavéného stavebniho
pozemku u ¢.p 38. Jedna se o drobnou parcelu zahrady o vymére 0,01 ha obklopenou
parcelami zastavénych ploch a nddvofi a komunikaci. Jednd se tedy o plochu, ktera ma

z hlediska zemédélské produkce zanedbatelny vyznam.

U vySe uvedenych ploch tedy neni tfeba zdivodrovat vyrazné pfevazuijici vefejny nad
vefejnym zadjmem ochrany zemédélského pudniho fondu.

U ostatnich ploch uvedenych ve vyétu prevazujici verejny nad verejinym zdjmem ochrany
zemédélského pldniho fondu zdlvodnujeme nasledujicim zplsobem:

Plochy Z.502, Z.503a a Z.503d jsou navrzeny jako zastavitelné plochy smiSené obytné SV
s prevazujici funkci bydleni. K tomu Ize konstatovat nasleduijici:

Vymezeni zastavitelnych ploch bydleni a smiSenych obytnych Ize povazovat za verejny
zajem, nebot je nezbytné pro rozvoj obce, pfi¢emz verejny zajem je spatfovan predevsim
v pfiméfeném rozvoji obce, posileni demografického vyvoje.

Jiny vefejny zajem spatfujeme predev8im v rozvoji obce, tak jak je definovan cilech a
Ukolech uzemniho planovani (viz kap. 2.1 ¢asti B1. Oduvodnéni). Déle zde spatfujeme
pfinos v dani z nemovitosti, ktera sméfuje do obecniho rozpoctu, kde se za parcely (dle KN)
zemeédélské pudy, plati zanedbatelna ¢astka, na rozdil od dané z nemovitosti za stavby a
parcely zastavéné plochy a nadvofi. Zde je rovnéz pfipomenout i narust/zachovani obyvatel
v obci, coz m4 vliv na rozpoctové ur€eni dani.
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Jednim z cild a ukold uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuziti
Gzemi, jinymi slovy tvofit koncepéni uspofadani Uzemi. Znamena to, Ze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepcni. Z hlediska urbanistického se jedna o koncepéni feSeni, které umozni propojeni
dvou mistnich ¢asti: Pasohlavek, prevazné obytné a MuSova, pfevazné rekreacni a
sportovni. V tomto duchu je i navrzena pfedmétna plocha, s tim Ze je situovana v oblasti, kde
v soucasné dobé probiha vystavba. Na zkonzumovanych ¢astech ploch Z40a, Z40ba Z 19
v poslednich letech vznikl nejen obytny okrsek, ale rovnéZ se zde dokoncuje lazeriské
zafizeni (OLU Sanatorium Palava), které ma mit kapacitu 200 lGZek a které bude pracovni
prilezitosti pro nové obyvatele obce. Do bezprostifedni blizkosti feSeného Uzemi byla
privedena dopravni a technicka infrastruktura, podél které se predmétné plochy nachazeji.

Z odborného urbanistického hlediska je tedy zadouci, aby nova zastavba byla situovana
podél stavajici kapacitni verejné infrastruktury a prostorové a funkéné dotvofila zastavbu
obce, tedy v souladu s logikou a principy Uzemniho planovani navazala na stavajici
prostorovou a funkéni strukturu zastavby.

Z hlediska nepremistitelnosti zaméru Ize jesté doplnit, ze vymezeni plochy je podloZzeno
zadostmi vlastnikl pozemkd, ktefi tak vyuziji pro vystavbu stavajici vefejnou infrastrukturu.
Rovnéz u ploch Z.503 je nutno zdlraznit, ze vlastnikem dotéenych pozemk je obec
Pasohlavky, coz znamena, Ze obec pro rozvoj vyuzije vlastni pozemky, pfi¢emz pfi jejich
zastavéni nebudou hrat roli pouze ekonomicka kritéria, ale i snaha vytvofit kvalitni prostfedi
pro jeji obyvatele. Vzhledem k vySe uvedenému, Ize pfedpokladat, Ze konzumace této plochy
je realna a to v pomérné kratké dobé, ¢imz bude, jak jiz bylo uvedeno vyse, podpofen
demograficky rozvoj obce.

Jak bylo uvedeno vySe ve vyhodnoceni dodrzeni zasad ochrany ZPF (bod a) této kapitoly),
vymeéra a umisténi plochy nemaji zasadni vliv na zemédélskou produkci v obci. Naopak,
jejich zastavéni a vyuziti k bydleni budou mit pfiznivy dopad na vefejny zajem — rozpocet
obce, jak z hlediska dané z nemovitych véci, tak i z titulu zvySeni poctu obyvatel. Z toho
ddvodu povazujeme, Ze jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského puadniho fondu.

Zastavitelné plochy smigené obytné, které tato zména UP navrhuje, maji mensi vyméru, nez
zastavitelné plochy bydleni a smiSené obytné, které se touto zménou rusi - navraceji do ZPF
(viz kap. 10.1.5). Kromé toho se u rusenych ploch se vyskytuji pady s I. tfidou ochrany, které
se jiz u nové navrzenych ploch nevyskytuji. Porovname — li tedy nulovou variantu, tedy
dosavadni zemné planovaci dokumentaci s navrzenym fesenim, je feSeni navrzené
Zmeénou €. 5 UP z hlediska ochrany ZPF vyhodnéjsi, protoze navrhuje mensi vyméru zaboru
a na méneé kvalitnich padach

Plochy Z.504, Z2.506 a T.501 jsou navrZeny jako zastavitelné a transformacni plochy
obc&anského vybaveni. K tomu Ize konstatovat nasledujici:

Plocha Z.504 je urena pro umisténi nové zdkladni Skoly. Vzhledem k tomu, Ze sou€asné
8kolské zafizeni se nachézi v zastavéném Uzemi obce, nema dalSi prostorové moznosti na
jeho rozsifeni, pficemz se vzhledem k pozitivnimu demografickému vyvoji (viz kap. 8.2.1) a
dal§im rozvojovym plochdm na bydleni o€ekava pokracujici trend rastu poc¢tu obyvatel, coz
zakonité vyvola potfebu na rozsifeni kapacity Skoly. Jednim ze zakladnich Ukoli samospravy
je zajistit zakladni vzdélani pro obyvatele. Z hlediska nepfemistitelnost zaméru lze
konstatovat, Ze se plocha nachazi ve vyhodné poloze na okraji zastavby mistni ¢asti
Pasohlavky a v relativni blizkosti vli€i centru obce a stavajici Skole. Stavajici zastavba je
obklopena padami |. a Il. tfidy ochrany a chceme-li, aby plocha pro Skolu méla popsané
vhodné umisténi, nelze se témto pidam vyhnout. Pokud bychom méli vyuZzit pady s niz8i
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tfidou ochrany, znamenalo by to umistit ji do vétsi vzdalenosti od souCasné zastavby, coz by
z hlediska dostupnosti, ale ochrany ZPF (fragmentace) nebylo vyhodné.

Plocha Z.506 je ur€ena pro umisténi prodejny. K o¢ekdvanému narutstu obyvatel obce a
nardstu poptavky po obchodnich zafizenich, je tfeba zajisti plochu pro tuto slozku
ob&anského vybaveni. Pfedmétna plocha je v dosavadnim UP soucasti zastavitelné plochy
bydleni Z 15. Vzhledem k tomu, Ze tato plocha je postupné konzumovana, je tfeba, aby obec
jednoznac¢né vyhradila v této lokalité plochu pro zafizeni maloobchodu. Z hlediska
nepfemistitelnost zameéru Ize konstatovat, Ze se plocha nachazi ve vyhodné poloze na okraji
zastavby mistni ¢asti Pasohlavky a v relativni blizkosti vi€i centru obce a stavajici obytné
zastavbé. Stavajici zastavba je obklopena pidami . a ll. tfidy ochrany a chceme-li, aby
plocha pro maloobchod méla popsané vhodné umisténi, nelze se témto pudam vyhnout.
vzdalenosti od sou€asné zastavby, coz by z hlediska dostupnosti, ale ochrany ZPF
(fragmentace) nebylo vyhodné.

Pro vSechny plochy ob&anského vybaveni plati: Jak bylo uvedeno vySe ve vyhodnoceni
dodrzeni zasad ochrany ZPF (bod a) této kapitoly), vyméra a umisténi ploch ob&anského
vybaveni nemaji zasadni vliv na zemédélskou produkci v obci. Naopak, jejich zastavéni a
vyuziti k ob&anskému vybaveni budou mit pfiznivy dopad na vefejny zajem — rozpocet obce,
jak z hlediska dané z nemovitych véci, tak i z titulu zajisténi sluzeb a obtanského vybaveni.
Z toho dlvodu povazujeme, Ze jiny vefejny zdjem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédeélského pudniho fondu.

Zastavitelné plochy ob&anského vybaventi, které tato zména UP navrhuje, maji mensi
vymeéru, nez zastavitelné plochy ob&anského vybaveni, které se touto zménou rusi -
navraceji do ZPF (viz kap. 10.1.5). Porovname — li tedy nulovou variantu, tedy dosavadni
Uzemné planovaci dokumentaci s navrzenym feSenim, je FeSeni navrzené Zménou €. 5 UP
z hlediska ochrany ZPF vyhodnéjsi, protoZe navrhuje mensi vymeéru zabord ZPF.

Plochy Z2.507, K.501 a K.502 jsou navrZeny jako zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné
zelené. K tomu Ize konstatovat nasleduijici:

Plocha Z.507 je uréena pro umisténi lesoparku. Pfedmétna plocha je v dosavadnim UP
soucasti zastavitelné plochy ob&anského vybaveni Z 13. Vzhledem k tomu, Ze je touto
zménou navrzend zastavitelna plocha Z.507 pro zeler s podminkami ZP — Zeleri parkova a
parkové upravena. Vzhledem k tomu, Ze zde bude prevladat zelefi s minimalnim podilem
budov, jinych staveb a zpevnénych ploch, je toto feSeni z hlediska ochrany ZPF vyhodnéjsi,
nez je dosavadni plocha pro ob&anské vybaveni.

Plochy K.501 a K.502 jsou plochami zmény v krajiné uréené pro zaloZeni zelené. Obec
Pasohlavky se nachazi v odlesnéné krajiné, ktera ma nizky koeficient ekologické stability a
jsou zde problémy s vétrnou erozi. Na uvedenych plochach bude zaloZena liniova zelen,
ktera bude mit vyznam jak z ekostabilizujiciho hlediska tak i z hlediska ochrany pfed vétrnou
erozi. Vzhledem K jejich malé vymére maji z hlediska zemédélské produkce pfedmétné
plochy zanedbatelny vyznam.

Z vyse uvedenych duvodu (ekostabilizujicich, protieroznich) povazujeme Ze tento vefejny
zajem vyznamné prevazuje zajem ochrany ZPF).
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10.2 Zabor lesnich pozemkii

Toto zmé&nou UP jsou navrzeny nasledujici plochy zabor( lesnich pozemki:
* Plocha Z.505 — zeleri o vymérfe 0,08 ha.

11. Vyhodnoceni pripominek, véetné jejich odivodnéni
Bude doplnéno.

12. Uvedeni uzemniho planu do souladu s aktualni
legislativou na useku stavebniho prava

Touto zmé&nou se UP uvadi do souladu s aktudlni legislativou na Useku stavebniho prava,
zejména Vyhlaskou €. 157/2024 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, ktera pozaduje mimo jiné
soulad uzemniho planu s jednotnym standardem tzemné planovaci dokumentace a také
prilohou &. 8 Zakona ¢&. 283/2021 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisti (Novy stavebni zakon),
ktera stanovuje obsah uzemniho planu.

12.1 Uvedeni do souladu s Vyhlaskou €. 157/2024 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpist

Pfiloha €. 10 Vyhlasky ¢€. 157/2024 Sb. ve znéni Vyhlasky ¢. 457/2025 Sb. méni oznaceni
(kody) jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a identifikatory ploch zmén. Timto
se tedy zavadi Jednotny standard uzemniho planu (JS) a Uzemni plan se méni nasledujicim
zplsobem:

A. Textova ¢éast - vyrok

Na zakladé vy$e uvedenych pozadavk(l na uvedeni UP do souladu s aktuélni legislativou
byly v textové €asti provedeny zejména nésledujici zmény.

» Plochy zmény — zména identifikatord.

Ploch zmén (navrh) byly uvedeny do souladu s pozadavky pfilohy €. 10 uvedené vyhlasky.
Za povinny identifikator (napf. Z u zastavitelnych ploch, T u ploch transformacnich a K u
ploch zmény v krajiné) Ize za teckou pfidat libovolnou kombinaci znakl. Znamena to, Ze
identifikatory jednotlivych ploch byly zménény nésledujicim zpusobem: U zastavitelnych
ploch Z 01 bylo zménéno na Z.01, u transformacnich P 01 na T.01 ploch (atd.). Plochy zmén
v krajiné mély identifikator shodny s kddem plochy s rozdilnym vyuZitim napf. UZ 16, coz
bylo zménéno na K.16. Uvedené zmény se promitly zejména do kap. I.C a |.LE Textové Casti
— vyroku (viz pfisluSnou kapitolu ¢asti B2. Odivodnéni — srovnavaci text).

* Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti — zména koédu a nazvu plochy.

Méni se kdd plochy, pokud tak pfiloha €. 10 vyzaduje. U vétSiny ploch se tento kdd méni,
véetné jejich ndzvu s pozadavky uvedené vyhlasky (napf. dosavadni BR — Bydleni

v rodinnych domech se méni na Bl — Bydleni individuélni atd.). Uvedené zmény se promitly
do kap. |.F Textové ¢asti — vyroku (viz pfislusnou kapitolu ¢asti B2. Odlvodnéni — srovnavaci
text).
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Noveé byly stanoveny plochy zelené, které jsou v souladu s § 19 vyhlasky €. 157/2024 Sb. ve
znéni pozdéjSich predpisu.

«  Uzemni rezervy — zména identifikatord.

Uzemni rezervy byly uvedeny do souladu s pozadavky piilohy &. 10 uvedené vyhlasky. Za
povinny identifikator R Ize za teckou pfidat libovolnou kombinaci znakd. Znamen4 to, ze
identifikatory byly zménény nasledujicim zpusobem: R 06 byl zmé&nén na R.06 atd.

* Koridory — zména identifikatord.

Nazvy koridoru byly uvedeny do souladu s pozadavky pfilohy €. 10 uvedené vyhlasky. Za
povinny identifikator CNZ Ize za te€kou pfidat libovolnou kombinaci znakd. Znamena to, Ze
identifikatory byly zménény nésledujicim zpusobem: K1-DS04 zménén na CNZ.DS04,
pficemz byl slou€en s koridorem K2-DS04, nebot neni G&elné koridor pro totoznou stavbu
délit na dva useky.

«  Prvky USES- zména identifikétor.

Nazvy prvki USES byly uvedeny do souladu s pozadavky pfilohy &. 10 uvedené vyhlasky.
Za povinny identifikator napf. NRBK Ize za te¢kou pfidat libovolnou kombinaci znaka.
Znamena to, Ze identifikatory byly zménény nasledujicim zpasobem: K 161V/14-44 zménén
na NRBK.161V/14-44.

» Verejné prospésné stavby (VPS) a opatreni (VPO) — zména identifikatord.

Nazvy prvkd VPS a VPO byly uvedeny do souladu s poZadavky pfilohy €. 10 uvedené
vyhlasky. Za povinny identifiktor napf. VD Ize za teckou pfidat libovolnou kombinaci znaku.
Znamena to, Ze identifikatory byly zménény nasledujicim zpusobem: D1 na VD.1. Pavodni
UP rovnéz obsahoval VPS verejna dopravni a technicka infrastruktura DT tedy kombinaci
infrastruktury dopravni i technické, coz z vécného hlediska znamena plochy vefejnych
prostranstvi a timto zpusobem byly predmétné VPS uvedeny do JS Uzemniho planu
(DT=VP).

*  Plochy podminéné zpracovani uzemni studie — zména identifikatord.

Nazvy ploch byly uvedeny do souladu s poZzadavky pfilohy €. 10 uvedené vyhlasky. Za
povinny identifikator US Ize za teckou pfidat libovolnou kombinaci znaku. Identifikatory ploch
v puvodnim UP byly identické s identifikatory navrhovych ploch, kterych se to tykalo...napf.
Z 33. Nové byly identifikatory zmény tak, Ze bylo &islo pfislusné plochy ponechano a vlozeno
za US, tedy Z 33=US.33.

Dale byly doplnény jevy vyplyvajici z této zmény (viz zejména kap. 5.3 a 5.5 casti B1.
Odavodnéni).

B. Graficka ¢ast

1. Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi
« Resené uzemi,
» Zastavéné uzemi,
» Zastavitelna plocha,
e Transformacni plocha,
» Plocha zmény v Krajiné,
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» Uzemni rezervy,

* Koridory pro dopravni infrastrukturu,

* Plochy podminéné zpracovanim tuzemi studie,

« Céast uzemniho planu s prvky regulaéniho planu.

Vyse jevy byly vymezeny ptivodnim UP a u nich dochazi k aktualizaci a ke zméné grafického
vyjadreni v souladu s pfilohou €. 10 uvedené vyhlasky a 12 §, odst. 3 uvedené vyhlasky.

Dale byly doplnény jevy vyplyvajici z této zmény (viz zejména kap. 5.3 a 5.5 casti B1.
Odavodnéni).

Uvedeny vykres této zmény UP zcela nahrazuje stejnojmenny vykres pavodniho UP.

2. Hlavni vykres
« Resené uzemi,
» Zastavéné uzemi,
» Zastavitelna plocha,
e Transformacni plocha,
» Plocha zmény v krajiné,
»  Koridory pro dopravni infrastrukturu,

Vyse jevy byly vymezeny ptivodnim UP a u nich dochazi k aktualizaci a ke zméné grafického
vyjadreni v souladu s pfilohou €. 10 uvedené vyhlasky a 12 §, odst. 3 uvedené vyhlasky.

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti, Gzemni rezervy.

Jedna se o plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti stabilizované/navrh, které byly vymezeny
puvodnim UP a jejich grafické vyjadreni se uvadi do souladu s pfilohou €. 10 uvedené
vyhlasky a 12 §, odst. 3 uvedené vyhlasky. Znamena to, ze se méni kdd plochy, pokud tak
pfiloha €. 10 vyzaduje. U vétSiny ploch se méni (napf. BR na Bl atd). Tyto zmény je potom
mozné sledovat ve zméné Textové Casti — vyroku, které se tykaji jednotlivych ploch

s rozdilnym zpasobem vyuZiti (viz kap. I.F. Casti B2. OdGvodnéni — srovnavaci text).

Plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti této zmény, zcela nahrazuji ty vymezené
puvodni dokumentaci, nebot dochazi ke zméné oznaceni v§ech ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, pokryvajici celé FeSené uzemi.

Kromeé toho, identifikatory (oznaceni) ploch zmén (zastavitelné, transformacni,
zmény v krajing), byly uvedeny do souladu s pozadavky pfilohy €. 10 uvedené
vyhlasky. Za povinny identifikator (napf. Z u zastavitelnych ploch) Ize za te€kou pfidat
libovolnou kombinaci znakl. Znamena to, Ze identifikatory jednotlivych ploch byly
zménény nasledujicim zpasobem: U zastavitelnych ploch Z 01 bylo zménéno na Z.1
atd).

Ve vySe uvedenym vyctu se méni graficky projev (vzhled) uvedenych jevl. Tyto jevy v8ak
mohou byt dale zménény (zejména jejich plosné vymezeni) i jinymi dil¢imi zménami tohoto
UP, coZ je popsano v kap. 5.3 a 5.5.

«  Uzemni systém ekologické stability

Jedna se o biocentra a biokoridory, které byly vymezeny ptivodnim UP a jejich oznageni se
uvadi do souladu s pfilohou €. 10 vySe uvedené vyhlasky.
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Déle byly doplnény jevy vyplyvajici ztéto zmény (viz zejména kap. 5.3 a 5.5 Casti B.
Odavodnéni). Dalsi jevy (hydrologie, vodni a vétrna eroze a doprava), které nepodléhaji
jednotnému standardu, jsou respektovany v pavodni grafické podobé.

Uvedeny vykres této zmény UP zcela nahrazuje stejnojmenny vykres pavodniho UP.

3. Verejné prospésné stavby, opatreni a asanace

U vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatieni, ktera se piebiraji
z puvodniho UP se jejich grafické vyjadfeni se uvadi do souladu s pfilohou €. 10 vySe
uvedené vyhlasky. Znamena to, Ze se méni jejich oznaceni a sjednocuje grafické zobrazeni.

Vzhledem k tomu, Ze verejné prospésné stavby a opatfeni jsou pfedmétem dalSich
koncep&nich zmén, tato problematika je podrobnéji popséana v kap. 5.7 ¢asti B1.
Odavodnéni.

Uvedeny vykres této zmény UP zcela nahrazuje stejnojmenny vykres pavodniho UP.

12.2 Uvedeni do souladu s prilohou €. 8 Stavebniho zakona

Pfiloha €. 8 Zakona €. 283/2021 Sb. ve znéni pozdejsich predpist (Novy stavebni zakon),
stanovuje obsah Uzemniho planu, vychazi v predchozi pravni Upravy, tj. pfilohy €. 7

Vyhlasky €. 500/2026 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Z toho divodu musely byt jednotlivé
kapitoly pfejmenovéany, popfipadé doplnény.

Obsah dle uvedené pfilohy Stavebniho zakona je nasleduijici:

Obsah a struktura uzemniho planu

I. Uzemni plan
(1) Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje
a) vymezeni zastavéného uzemi,
b) zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce,
c) urbanistickou koncepci,
d) koncepci verejné infrastruktury,
e) koncepci usporadani krajiny,
f) podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb a opatieni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,

h) kompenzacni opatfeni podle zakona o ochrané prirody a krajiny, byla-li stanovena a

Dle vySe uvedeného vyctu byly provéfeny a v pfipadé potfeby zménény nadpisy kap.
I.LA. az I.l. Textové &asti — vyroku.

i) v pfipadé Uzemniho planu pro ¢ast uzemi hlavniho mésta Prahy vymezeni feSeného Uzemi.
Kapitola se tohoto UP netyka.
(2) Je-li to ucelné, textova ¢ast uzemniho planu dale obsahuje

a) ¢lenéni Uzemi podle prevazujiciho charakteru na lokality,
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V pfipadé tohoto UP kapitola neni Gi¢elna
b) vymezeni zastavitelného Uzemi,

V pfipadé tohoto UP kapitola neni Gigelna
c) vymezeni ploch a koridor( Gzemnich rezerv,
Nadpis kapitoly I.N nebylo tfeba ménit.

d) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno planovaci
smlouvou,

V pfipadé tohoto UP kapitola neni Gigelna

e) vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gdzemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie,

Nadpis kapitoly |.J nebylo tfeba ménit.

f) vymezeni ploch a koridor(i, ve kterych je rozhodovani o zméndich v Gzemi podminéno vydanim
regulacniho planu,

V pfipadé tohoto UP kapitola neni Gigelna

g) vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani v izemi podminéno realizaci architektonické
nebo urbanistické soutéze,

V pfipadé tohoto UP kapitola neni Gi¢elna

h) vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celk(,
Byl zméné nadpis kapitoly I.M

i) stanoveni poradi provadéni zmén v izemi,

Byl zméné nadpis kapitoly I.M

j) stanoveni poZzadavk( na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho pfedpisu u ¢asti Uzemi obce, pro
které dzemni plan obsahuje prvky regulacniho planu, a

V pfipadé tohoto UP kapitola neni Gigelna
k) vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany v tomto zdkoné nebo v jinych pravnich predpisech.
Je jiz obsazeno v kap. I.F.1

Jednotlivé zmeény Ize sledovat v ¢asti B2. Odivodnéni obsahujici srovnavaci text zavazné
¢asti — vyroku uzemniho planu.

(3) Graficka ¢ast uzemniho planu

Pozadavky jsou obdobné jako u pfedchozi pravni Upravy jsou zpfesnény jednotnym
standardem (viz. pfedchozi kapitolu).

Il. Oduvodnéni Uzemniho planu

Respektovano, viz obsah ¢asti B1. Odtvodnéni.

13. Posouzeni souladu uzemniho planu s jednotnym
standardem

PrisluSny protokol bude doplnén pfed vydanim.
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14. Textova ¢ast (vyrok) uzemniho planu s vyznacéenim
zmeén

Textova ¢ast (vyrok) tzemniho planu s vyzna¢enim zmén (tzv. srovnavaci text) je pro tuto
Zmeénu uveden v samostatné pfiloze B2. Oduvodnéni.
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