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Obec Pasohlavky

Zastupitelstvo obce Pasohlavky, prislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpist
(stavebni zakon), za pouziti ustanoveni § 55 ve spojeni s § 54 stavebniho zédkona, § 171
zakona €. 500/2004 Sb., spravni rad

ze dne: ...........
formou opatieni obecné povahy €. ................

Zménu ¢&. 4 Uzemniho planu Pasohlavky,

ktery byl vydan Zastupitelstvem obce Pasohlavky dne 10. 06. 2015 a nabyl uc¢innosti dne 02.
07. 2015 ve znéni po Zmeéné ¢&. 1, kterd nabyla Gc€innosti 6. 7. 2017, Zméné €. 2, ktera nabyla
acinnosti 21. 5. 2019 a Zméné ¢. 3, kterd nabyla uc€innosti dne 24. 11. 2020.
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TEXTOVA CAST - VYROK

ZMENY C. 4 UP PASOHLAVKY

V souvislosti se Zménou &. 4 UP Pasohlavky byla Textova ¢ast — vyrok Uzemniho planu obce (UP) Pasohlavky
zménéna. NiZe uvedeny text obsahuje pouze ménéné ¢asti vyroku. Tzv. srovnavaci text, obsahujici jak nemeéné,
tak ménéné (ruSené/vypusténé a doplnéné) ¢asti je uveden v ¢asti B2. Odavodnéni.

ad 1): Obsah kapitoly I.A.1. zni:

Zastavéné uzemi bylo aktualizovdno kdatu 30.06.2022 a je zobrazeno v grafické c¢4sti
uzemniho planu, pfedevsim ve Vykrese zdkladniho ¢lenéni €. L. A.

ad 2): Obsah kapitoly I.C.2. zni:

Plochy ob¢anského vybaveni jsou podrobnéji ¢lenény na:
* OV - plochy obcanského vybaveni

*  OS - plochy pro prodej, sluZby, ubytovéni, stravovani

* OS/1 - plochy pro prodej, sluzby, ubytovani, stravovani

e OP - plochy pro penziony

*  OA - plochy archeoparku

e OT - plochy pro télovychovu a sport

e OT/1 — plochy pro télovychovu a sport

* OL - plochy lazenské

e  OZ - plochy pro hibitovy

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch a v plochdch

pfestavby:

Funkéni vyuzit

Oznaceni | Omezen{ v feSené | Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuZiti plochy
plose
710 |OV —plochy I. Etapa vystavby.

obcanského vybaveni{

II. V navazujicim fizeni bude zohlednéna zatrubnéna vodotec.

Z 12a | OS - plocha pro I. Etapa vystavby.
prodej, sluzby, V navazujicim fizeni bude zohlednéno OP elektrického vedeni VN
ubytovani, stravovani | {0 m na obé¢ strany od krajnich vodi¢i (nadzemni stavby budou
umistény mimo OP, nebo bude vedeni pfeloZeno).
V OP hibitova se neptipousti vystavba Skolskych a zdravotnickych
zafizeni.
Z 13 | OS - plocha pro I. Etapa vystavby.

prodej, sluzby,
ubytovdni, stravovani

Plocha je zatazena mezi vyznamné urbanisticky exponované plochy, v
nichZ jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby.

Rozhodovini o zménidch v této ploSe je podminéno zpracovanim

uzemni studie.

Uzemni studie

* upfesni polohu vetfejnych prostranstvi o thrnné vyméfe nejméné
2500 m2.

*  Architektonicky vyraz a objem staveb bude feSen tak, aby byla
zachovédna dominanta kostela sv. Anny na ndvsi, stavby odclonit
od stavajici rodinné z4stavby v sousedstvi vegetacnimi upravami.

¢ Umisténi staveb zohledni OP Lstupné piirodnich 1é¢ivych zdroj,
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toto OP bude nezastavitelné a bude ozelenéno.
V navazujicim fizeni bude respektovdna nutnost vymezeni vetejnych
prostranstvi o vyméte nejméné 2500 m2.

718 |OV —plochy III. etapa realizace vystavby.

obCanského vybaveni |V navazujicim fizeni nutno dale respektovat nasledujici podminky:

- Objekty budou situovany mimo aktivni z6nu zaplavového tzemi

- respektovat OP elektrického vedeni VN 10 m, které se dotyka okraje
plochy

- Objekty budou situovany mimo likvidovany vrt MND.

719 |OL - plochy lazenské |I. Etapa vystavby
Plocha je zatazena mezi vyznamné urbanisticky exponované plochy, v
nichz jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby.

Vuzemni studii nebo v navazujicim fizeni bude uptfesnéna poloha
vefejnych prostranstvi o uhrnné vyméfe nejméné 11,4 ha, coZ
odpovidé stanovenému KZP=04.

Vizemni studii a navazujicim fizeni nutno déle respektovat

ndsledujici podminky:

* pfes plochu vede kanaliza¢ni sbérac, ktery bude vcetné¢ OP
kanalizace respektovén.

* podpofit vysadbu parkové zelené, kterou je vhodné koncentrovat
do vétsich ucelenych ploch.

Resit umisténi dostate¢né kapacitnich odstavnych a parkovacich
ploch

*  Refit nakladani s destovymi vodami z parkovist v souladu
s legislativnimi pfedpisy

733 | OV —plochy 1. Etapa vystavby
obcanského vybaveni | Plocha je zafazena mezi vyznamné urbanisticky exponované plochy, v
nichZ jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby.

Rozhodovani o zménidch v této ploSe je podminéno zpracovanim
uzemni studie.

Vizemni studii a navazujicim fizeni nutno déle respektovat

néasledujici podminky:

* vzhledem k umisténi ploch k okolnim zastavbam nejsou tyto
plochy vhodné k vybudovéni potencidlné rusivych druht obcanské
vybavenosti (napf.: supermarketu s parkovistém o celkové vyméie
pozemku nad 1000 m2),

* situovani staveb fesit se zfetelem k pfedchdzeni negativniho vlivu
hlukové zat&ze (ptipadnou stavbu situovat tak, aby odstinila hluk)

e v piipadé¢ realizace zdméru s parkoviStém nad 100 stini je nutné
zvéazeni presného zhodnoceni imisni (a ptipadné téZ hlukové)
zatéZe s ohledem na stdvajici zdstavbu a na dal$i potencionaln{
zaméry v bezprostfednim okoli.

7.36 | OS —plocha pro II. Etapa vystavby (viz kapitola STANOVENI PORADI ZMEN
prodej, sluzby, VYUZITI UZEMI (ETAPIZACE).

ubytovani, stravovdni |Rozhodovidni o zménidch v této ploSe je podminéno zpracovanim
uzemni studie.

Plocha je zatfazena mezi vyznamné urbanisticky exponované plochy, v
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nichZ jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby.

7 38a

OV - plochy
obcanského vybaven{

II. Etapa vystavby (viz kapitola STANOVENI PORADI ZMEN
VYUZITI UZEMI (ETAPIZACE).

Rozhodovdni o zméndch v této ploSe je podminéno smlouvou
s vlastniky pozemk a staveb (uzavienim tzv. dohody o parcelaci).

V plose bude upfesnéna poloha vefejnych prostranstvi o dhrnné
vyméte nejméné 1500 m2.

Plocha je zatazena mezi vyznamné urbanisticky exponované plochy, v
nichZ jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby.

Ptipadnd ptelozka vodovodniho ptfivadéce, ktery vede pres ndvrhovou
plochu, nebo jeho ponechdni ve stavajici trase a respektovani jeho OP
bude provétena v navazujicim fizeni.

Z 38b

OV - plochy
obcanského vybaveni

II. Etapa vystavby (viz kapitola STANOVENI PORADI ZMEN
VYUZITI UZEMI (ETAPIZACE).

Rozhodovani o zméndch v této plose je podminéno smlouvou
s vlastniky pozemk a staveb (uzavienim tzv. dohody o parcelaci).

V ploSe bude upiesnéna poloha vefejnych prostranstvi o thrnné
vyméte nejméné 800 m2.

Plocha je zafazena mezi vyznamné urbanisticky exponované plochy, v
nichZ jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby.

739

OA - plochy
archeoparku

I. etapa vystavby

Plocha je zafazena mezi vyznamné urbanisticky exponované plochy, v
nichz jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby.
Rozhodovini o zménidch v této ploSe je podminéno zpracovanim
uzemni studie.

V navazujicim fizeni nutno déle respektovat nasledujici podminky:

- pted zahdjenim jakychkoliv zemnich praci a dprav terénu stavebnik
povinen tuto ¢innost v ¢asovém piedstihu ozndmit Archeologickému
tistavu AV CR a musi umoZnit jemu nebo jiné opridvnéné organizaci
piipadné provedeni zdchranného archeologického vyzkumu

Z61

OT - plochy pro
télovychovu a sport

1. etapa vystavby

V navazujicim fizeni nutno respektovat nasledujici podminky:
- Vystavba ve vzdélenosti do 50 m od okraje lesa je podminéna
udélenim souhlasu dotéenym organem.

- Zachovat lokdlné cennégjsi segment — xerotermni stran
- neuvaZovat jiné vyuZiti neZ pro stfelnici

Z75a

Z75b

OP - plochy pro
penziony

OS - plocha pro
prodej, sluzby,
ubytovani, stravovani

I. Etapa vystavby

Plochy Z75a i Z75b jsou zafazeny mezi vyznamné urbanisticky
exponované plochy, v nichZ jsou vymezeny architektonicky a
urbanisticky vyznamné stavby.

Rozhodovani o zménidch v této ploSe je podminéno zpracovanim
uzemni studie.

Vizemni studii nebo v navazujicim fizeni bude v ploSe Z75a
upfesnéna poloha vefejnych prostranstvi o dhrnné vymeétre nejménc
1000 m2.

V navazujicim fizeni nutno déle respektovat nasledujici podminky:

- pfes plochu Z75a vede kanaliza¢ni sbéra¢, ktery bude véetné¢ OP
respektovan,

- plochu Z75b ponechat bez vétSich zasahti do biocendz, které jsou

7 ¥z

dochovény v zdpadni ¢asti plochy,
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- podpofit vysadbu doprovodné parkové zelen¢ piedev§im
pivodnich druhii, vytvoreni aleji

P 04

OS - plocha pro
prodej, sluzby,
ubytovani, stravovani

1. etapa vystavby

Plocha je zafazena mezi vyznamné urbanisticky exponované
plochy, v nichZ jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky
vyznamné stavby.

V navazujicim fizeni nutno respektovat nasledujici podminky:

* dofesit systém odstavnych ploch a naklddéni se srdzkovymi
vodami v souladu s vodnim zakonem,

* volit riznou vyskovou hladinu zastavby (pfedejit blokovému
puasobeni),

» feSit bohatou vysadbu doprovodné zelené

P 401

OS/1 — plocha pro
prodej, sluzby,
ubytovani, stravovani

L. etapa vystavby

V navazujicim fizeni pro stavby umistované v ploSe musi byt
prokazano, Ze celkova hlukova zatéZ neptekro¢i hodnoty hygienickych
limitd hluku stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény
venkovni prostor staveb, pfipadné¢ v¢. doloZeni redlnosti provedeni
protihlukovych opatfeni. Pfed vyddnim tzemniho rozhodnuti,
uzemniho souhlasu ¢i uzavienim vefejnoprdvni smlouvy musi byt
deklarovan soulad zdméru s poZadavky stanovenymi pravnimi
predpisy na useku ochrany pied hlukem piip. vibracemi.

778

OT - Plochy pro
télovychovu a sport

I. etapa vystavby

V navazujicim fizeni pro stavby umistované v ploSe musi byt
prokdzéno, Ze celkova hlukova z4téZ neptekro¢i hodnoty hygienickych
limitd hluku stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény
venkovni prostor staveb, pfipadné v¢. doloZeni redlnosti provedeni
protihlukovych opatfeni. Pred vyddnim dzemniho rozhodnuti,
uzemniho souhlasu ¢i uzavienim vefejnoprdvni smlouvy musi byt
deklarovan soulad zdméru s pozadavky stanovenymi pravnimi
predpisy na useku ochrany pfed hlukem ptip. vibracemi.

ad 3): Na zavér kapitoly I.C.7. se dopliiuje nasledujici tabulka:

Oznaceni

Funkéni vyuZiti

Omezeni Opatfent a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy

v feSené plose

7 401

UP L. etapa vystavby.

Plochy
vefejnych
prostranstvi  a
plochy
komunikaci

ad 4): Rusi se ¢tvrty odstavec kapitoly I.C.11.

ad 5): Rusi se zminka o plose Z35 v kapitole I.C.11.

ad 6): V kap. I.F.2. se do podminek vyuZiti pro plochu BR na zavér doplruje nasledujici text:

KZP se neuplatiiuje u ploch stabilizovanych.
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ad 7): V kap. I.F.2. se do podminek vyuziti pro plochu OV na zavér doplriuje nasledujici text:

KZP se neuplatiiuje u ploch stabilizovanych.

ad 8): V kap. I.F.2. plocha OS ma nasledujici podminky vyuZiti:

oS

PLOCHY PRO
PRODEJ, SLUZBY,
UBYTOVANI,
STRAVOVANI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej,
ubytovdni, stravovani, sluzby.

Pripustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejnd
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, sportovni a détska
hfisté, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily

Podmine¢né pfipustné vyuziti: v plose zmény Z13 se pripousti
realizace staveb lazenského charakteru (lazeniské domy).
Vybavenost pro motoristy — za podminky, Ze svym provozovanim
a technickym zaf{zenim nenarusi uZivéni staveb a zatizeni ve svém
okolf a nesnizi kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi, tj. pokud vliv
na Zivotni prostiedi nepfesdhne na hranicich jejich pozemku
hygienické limity.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veSkeré stavby a
¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostiedi prekracuji
nad piipustnou mez hygienické limity, veskeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a piipustnym vyuZitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovéni a velkoobchod, obéanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni termindly, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminky prostorového uspoidddni: v plochdch OS se piipousti
zastavba o vysce do

3 nadzemnich podlaZi v plochach P04,

2 nadzemnich podlazi v ostatnich plochdch OS.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,7,
KZP se neuplatituje u ploch stabilizovanych.

ad 9): V kap. I.F.2. se doplnuje nasledujici plocha s rozdilnym zptisobem vyuZiti:

Hlavni vyuZziti: pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby.

Pripustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, verejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen€, sportovni a détska
hiisté, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni

PLOCHY PRO automobily

PRODEJ, SLUZBY, Podmine¢né pfipustné vyuziti: obcanské vybaveni vyssiho
UBYTOVANI vyznamu.

STRAVOVANI

Nepripustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a
¢innosti, jejichZ negativni U¢inky na Zivotni prostiedi piekracuji
nad pripustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby a ¢innosti
nesouvisejici s hlavnim a pifipustnym vyuZitim, zejména stavby
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pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni terminaly, malé 1
velké stavby odpadového hospodaistvi.

Podminky prostorového usporadani: v plochiach OS/1 se pfipousti
zastavba o vySce do2 nadzemnich podlazi.

ad 10): V kap. I.F.2. se doplnuje nasledujici plocha s rozdilnym zpiisobem vyuZiti:

Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport.

Pripustné vyuziti: pozemky souvisejici obcéanské vybavenosti
(napf. stravovacich popr. ubytovacich zafizeni), mistni a dcelové
komunikace, verejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni
zelené, souvisejici technickd infrastruktura, parkovist€ pro osobni
automobily, rozhledny.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veSkeré stavby a

PLOCHY PRO ¢innosti, jejichZ negativni U¢inky na Zivotni prostiedi piekracuji
OT/1 TELOVYCHOVU A | nad pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby a ¢innosti
SPORT nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim, zejména stavby

s

pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni vys$s§iho
vyznamu, dopravni terminaly a vybavenost pro motoristy, malé i
velké stavby odpadového hospodaistvi.

Podminky prostorového usporadani: maximalni vy§kova hladina je
urcéend vyskou stavajici zastavby v prilehl€ plose OT;

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0.6

ad 11): V kap. I.F.2. plocha SO ma nasledujici podminky vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb pro bydleni (rodinné domy, bytové
domy), pozemky pro ob¢anské vybaveni mistniho vyznamu
Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détskd hiiste,
souvisejici technickd infrastruktura,  parkoviS§t€¢ pro osobni
automobily o velikosti nepfesahujici potiebu dané plochy
(doporucuje se volit vice malych parkovist do 20 parkovacich
mist), gardZe o kapacité nepiesahujici potiebu dané plochy, plochy
technického zdzemi obce (parkovdni a gardZovani automobilt
vSeho druhu a strojti, uloZeni materidlu), vinné sklepy.

PLOCHY SMISENE Neptipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
OBYTNE veskeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni u€inky na Zivotni
prostiedi prekracuji nad piipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a piipustnym vyuZitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovdni a velkoobchod, dopravni
terminaly, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.
Podminéné pfipustné vyuZiti: pozemky pro obcanské vybaveni
vys§iho vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji za podminky,
Ze svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvySi dopravni
zatéZz v obytném tuzemi, a za podminky vyfeSeni ndrokd na
parkovani vozidel bez zatéZovani vetejnych prostranstvi.
Vybavenost pro motoristy — za podminky, Ze svym provozovanim

SO
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a technickym zaf{zenim nenarusi uZivéani staveb a zatizeni ve svém
okoli a nesnizi kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemi, tj. pokud vliv
na Zivotni prostiedi nepfesdhne na hranicich jejich pozemku
hygienické limity.

Podminky prostorového uspotadani:
Ptipousti se zdstavba o vySce do dvou nadzemnich podlazi

Zastavba nesmi narusit architektonickou jednotu celku (souvislou
zastavbu ulice)

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,5 u ploch
navrhovych (zastavitelnych) a KZP=0,75 u plochy Z 77.

ad 12): V kapitole I.L. se nahrazuje schéma etapizace:

Obr.: schéma etapizace (plna barva - I. etapa ; Srafa — II. etapa ; obrys — III. etapa)

ad 13): Rusi se zminka o plose Z35 v kapitole I.M.



upP Pasohlavky, Zména €. 4 — A. Textova ¢ast — vyrok, Studio Region, Brno 9/2022

Zavér:
Textova &ast - vyrok Zmény &. 4 Uzemniho planu Pasohlavky tvori jedinou slozku, kterd ma 9 stranek:

Graficka cast Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Pasohlavky obsahuje tyto vykresy:

LA, VYKRES ZAKLADN{HO CLENENi UZEMi 1:5 000
B HLAVNI VYKRES o ) 1:5 000
.C  VYKES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATREN|

A ASANACI 1:5 000



