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Uvodni informace:

Obec Pasohlavky ma v sougasné dobé& platny Uzemni plan, ktery byl naposledy zménén
predchozi Zménou €. 3. v roce 2020.

Pro vétsi srozumitelnost predlozené dokumentace plati nasledujici:

» Je-li v textu uvedeno ,Uzemni plan®, ,UP*, ,pavodni UP* popfipadé ,plvodni
dokumentace® je tim vzdy mysSlen Uzemni plan Pasohlavky ve znéni Zmény €. 3
(2022).

* Jde-liseo resenl které je predmétem Zmeény €. 4, je uvedeno ,tato dokumentace*
~tato zména“ nebo ,Zména ¢&. 4 UP~.

Zména &. 4 UP Pasohlavky obsahuje zejména:

» Aktualizaci zastavéného uzemi obce,

* Plochu prestavby P 401 pro ob&anské vybaveni (OS/1),

» Zastavitelnou plochu Z 401 pro vefejné prostranstvi (UP),

« Uprava podminek vyuziti (vykové regulace) u stabilizované plochy OT,

» Zru8eni koeficientu zastavéni ploch ve stabilizovanych plochach bydleni (BR),
smisenych obytnych (SO) a obéanského vybaveni (OV, OS,)

« Provéfeni souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR a Zasadami tizemniho rozvoje
Jihomoravského kraje ve znéni poslednich aktualizaci, provéfeni souladu s Uzemné
analytickymi podklady.

1. Postup pfi pofizeni Zmény €. 4 uzemniho planu
Pasohlavky

Zastupitelstvo obce Pasohlavky schvalilo navrhy na pofizeni zmén Uzemniho planu
Pasohlavky od spole¢nosti Atelier A/D s.r.0. a ZS Real a.s. a také sama obec méla podnéty
na zmény v izemnim planu.

Rada obce Pasohlavky na svém zasedani dne 20. 4. 2022 schvalila pfikazni smlouvu s Ing.
Martinou Miklendovou a zajistila tak obecnimu Ufadu spinéni kvalifikacnich pozadavkl pfi
pofizovani Gzemné planovaci dokumentace. Tedy pofizovatelem Zmény &. 4 Uzemniho
planu Pasohlavky (dale jen ,zmény &. 4“) je Obecni Ufad Pasohlavky.

Pofizovatel vsechny navrhy na zmeény posoudil a vzhledem k tomu, Ze nezjistil rozpor s
vefejnymi zajmy, pfipravil navrh obsahu zmény &. 4 UP Pasohlavky, ktery zaslal dle ust. §
55a odst. 3 stavebniho zakona pfislusSnému organu ochrany pfirody — krajskému Ufadu ve
vztahu k nutnosti posuzovat zménu z hlediska vlivi na Zivotni prostiedi. Krajsky ufad vydal
dne 23. 5. 2022 stanovisko. Ze stanoviska vyplynulo, Zze zménu ¢&. 4 nebude tfeba posoudit z
hlediska vlivd na Zivotni prostredi.

Pofizovani Zmény &. 4 Uzemniho planu Pasohlavky je feSeno tzv. zkracenym postupem,
ktery dle ust. § 55a a nasl. od 1. 1. 2018 umoznuje stavebni zakon.

Zastupitelstvo obce Pasohlavky pak dne 22. 6. 2022 schvalilo

1. vsouladu s § 6 odst. 5. pism. a) a § 55a odst. 2 stavebniho zakona, pofizeni Zmény €. 4
Uzemniho planu Pasohlavky, jejimz obsahem bude:

a) provéfeni zmény na pozemku p. ¢ 3163/366 v k. 0. MuSov spocivajici v upravé
podminek prostorového uspofadani stabilizovanych ploch OT - ploch pro
télovychovu a sport tak, ze bude upravena vyskova regulace zastavby, ktera nebude
omezena hodnotou 11 m, ale nova zastavba bude muset respektovat vySku okolni
zastavby;



UP Pasohlavky, Zména &. 4 — B1. Odiivodnéni — textova ¢ast 01/2023

b) provéfeni zmény na pozemcich p. €. 5203, 5101, 389 v k. 4. Pasohlavky spocivajici v
Upravé podminek pro plochy OS — plochy pro prodej, sluzby, ubytovani, stravovani
tak, Ze budou pfipustné stavby ob&anského vybaveni i vy§Siho vyznamu;

c) zménu funkéniho vyuziti Uzemi na pozemcich p. &. 4996/1, 4997/1 v k. U. Pasohlavky
z ploch ZO - orna puda na plochy UP — plochy vefejnych prostranstvi a plochy
komunikaci. Navrat feSeni plochy Z103 do stavu po zméné ¢. 2.

d) provéfeni moznosti zrusit koeficient zastavéni ploch pro stabilizované Guzemi u ploch
BR — ploch bydleni v rodinnych domech, ploch OV — ob&anského vybaveni, ploch OS
— ploch pro prodej, sluzby, ubytovani a stravovani a ploch SO — ploch smiSenych
obytnych.

e) posouzeni souladu Zmény &. 4 s Politikkou Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve
znéni po Aktualizacich 1., 2., 3., 4. a 5,;

f) posouzeni souladu Zmény €. 4 se Zdsadami Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
ve znéni po Aktualizacich €. 1 a 2.

g) posouzeni Zmény €. 4 ve vztahu k pozadavkim na feSeni v Uzemnim planu
vyplyvajicich z aktualniho znéni tzemné analytickych podkladd pro ORP Pohofrelice;

h) aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi a stim souvisejici aktualizace vymér
zastavitelnych ploch;

i) vyhotoveni Uzemniho planu Pasohlavky zahrnujiciho tplné zné&ni po vydani Zmény &.
4.

2. dle § 55a odst. 1 stavebniho zakona, ze Zména ¢&. 4 Uzemniho planu Pasohlavky bude
pofizovana zkracenym postupem dle § 55b stavebniho zakona;

Jako zpracovatel zmény C. 4 bylo vybrano Studio Region, Ing. arch. Miloslav Sohr, Zelna
104/13, 619 00 Brno zodpovédny projektant Ing. arch. Miloslav Sohr, CKA 3099.

Verejné projednani

Obecni Gfad Pasohlavky jako pofizovatel Zmény &. 4 Uzemniho planu Pasohlavky dlie § 6
odst. 2 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), v
acinném znéni (dale jen ,stavebni zakon®), ktery si dle § 24 stavebniho zakona zajistuje
splnéni kvalifikacnich poZadavkd pro vykon GUzemné planovaci €innosti, oznamil vefejnou
vyhlaskou €. j. OUPA-869/2022 ze dne 14. 10. 2022 v souladu s ustanovenim § 55b odst. 2
a § 52 odst. 1 stavebniho zakona ve smyslu ustanoveni § 172 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, zahajeni fizeni o navrhu zmény €. 4 Uzemniho planu Pasohlavky — névrhu
opatfeni obecné povahy véetné odivodnéni a konani vefejného projednani.

V souladu s ust. § 20 a § 52 odst. 1 stavebniho zékona byl navrh Zmény &. 4 Uzemniho
planu Pasohlavky - navrh opatfeni obecné povahy s odlvodnénim, ktery se tyka vSech
vlastnikl nemovitosti, které jsou feSenim zmény &. 4 doteny, vystaven k vefejnému
nahlédnuti od 14. fijna 2022 do 23. listopadu 2022 na Obecnim Gfadu Pasohlavky,
Pasohlavky €. p. 1, 691 22 Pasohlavky v Ufednich hodinach a dale na
https://www.pasohlavky.cz/obcan/obecni-urad/uzemni-plan-pasohlavky/ v sekci ,Navrh
Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Pasohlavky — verejné projednani.

Vetejné projednani navrhu Zmény & 4 Uzemniho planu Pasohlavky — navrhu opatteni
obecné povahy v€etné odlvodnéni se konalo ve stredu 16. listopadu 2022 od 16:30 hodin
v zasedaci mistnosti Obecniho (fadu v Pasohlavkach, Pasohlavky &. p. 1, 691 22
Pasohlavky viz. prezenéni listina a pisemny zdznam z VP uloZeny ve spisu.
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Na vefejném projednani byl zajistén odborny vyklad fyzickou osobou opravnénou k
projektové Cinnosti ve vystavbé (projektantem).

K vefejnému projednani pofizovatel pfizval jednotlivé dotéené organy, krajsky ufad a
sousedni obce a to nejméné 30 dnl pfedem samostatnym oznamenim €. j. OUPA-870/2022
ze dne 14. 10. 2022.

V souladu s ust. § 172 odst. 5 spravniho fadu a dle ust. § 52 odst. 2 stavebniho zakona
mohli namitky proti navrhu Zmény €. 4 Uzemniho planu Pasohlavky podat pouze vlastnici
pozemku a staveb dotéenych navrhem feSeni zmény €. 4, opravnény investor a zastupce
vefejnosti. Dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona se pfi vefejném projednani stanoviska,
namitky a pfipominky uplatiiovaly pisemné a musely byt opatfeny identifikacnimi Gdaji a
podpisem osoby, ktera je uplatnila.

Nejpozdéji do 7 dn ode dne konani vefejného projednani tedy do 23. 11. 2022 mohl kazdy
uplatnit své pfipominky a dotéené osoby namitky, ve kterych musel uvést odavodnéni, udaje
podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava, a predev§im vymezit Uzemi dotéené
namitkou. Adresa pro zasilani pisemnosti byla uvedena: Obecni Ufad Pasohlavky,
Pasohlavky €. p. 1, 691 22 Pasohlavky

V ramci vefejného projednani nikdo z vefejnosti neuplatnil pfipominku ani namitku.

Krajsky urad — nadfizeny organ uzemniho planovani

Dne 8. 12. 2022 Obecni Ufad Pasohlavky jako pofizovatel Zmény &. 4 Uzemniho planu
Pasohlavky dle § 6 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v u¢inném znéni (dale jen ,stavebni zakon®), pozadal Krajsky urad
Jihomoravskeého kraje ve smyslu § 55b odst. 4 stavebniho zakona o vydani stanoviska
nadfizeného organu k navrhu Zmény €. 4 Uzemniho planu Pasohlavky z hledisek zajisténi
koordinace vyuZivani izemi s ohledem na Sir§i uzemni vztahy, souladu s politikou tUzemniho
rozvoje, Uzemnim rozvojovym planem a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Jako podklady pro vydani stanoviska bylo pfedloZzeno v elektronické podobé:

« Navrh Zmény &. 4 Uzemniho planu Pasohlavky uréeny k vefejnému projednani — zafi
2022

« Stanoviska a vyjadfeni ziskané v ramci vefejného projednani navrhu Zmeény ¢. 4
Uzemniho planu Pasohlavky dle § 55b odst. 2 a § 52 odst. 1 a 2 stavebniho z&kona.

Dne 3. 1. 2023 pod ¢&. j. JMK 949/2023 vydal KRAJSKY URAD JIHOMORAVSKEHO
KRAJE, Odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, Zerotinovo nameésti 3, 601 82 Brno
stanovisko, ze

a) zména nenavrhuje Zadné skutecnosti, které by byly v rozporu s prioritami ¢i zaméry
stanovenymi a vymezenymi v PUR CR,;

b) v UP Pasohlavky v platném znéni i v navrhu zmény &. 4 jsou respektovany pfirodni,
kulturni a civilizani hodnoty uzemi kraje stanovené v kapitole E ZUR JMK. Navrh zmény
¢. 4 UP Pasohlavky vzhledem ke svému obsahu a rozsahu neovlivni zachovani nebo
dosazeni cilovych kvalit stanovenych krajinnych celkd, do nichz je spravni uzemi obce
dle ZUR JMK zafazeno;

c) navrzené dil¢i zmény nemaji vzhledem ke svému charakteru a rozsahu vliv na Sirsi
vztahy dopravni ani technické infrastruktury, ani jiné navaznosti na okolni katastry,
nevyzaduji tedy koordinaci vyuzivani navazujiciho azemi

a tedy KrU nema z hlediska souladu navrhu zmény &. 4 UP Pasohlavky s PUR CR a se
ZUR JMK a z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na Sirsi uzemni
vztahy k navrhu zmény pripominky.
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Vyhodnoceni projednani

Na zakladé vyhodnoceni vysledkd projednani byl pofizovatelem uplatnén jen jeden podnét
na drobnou Upravu, a to, aby do vy¢tu limitl vyuZziti Gzemi byl doplnén udaj o CHLU Dolni
Dunajovice. Toto bylo do findlniho opatfeni obecné povahy doplnéno.

Zaver
Vzhledem k tomu, Ze byly spinény vSechny zakonné pozadavky kladené na proces porizeni
zmény €. 4, byl pfedloZen zastupitelstvu obce v souladu s ust. § 54 odst. 1 a § 55 odst. 6

stavebniho zdkona navrh na vydani zmény ¢. 4 vCetné odlvodnéni. Zastupitelstvo obce
vydalo zménu €. 4 na svém zasedani dne 26. 1. 2023.

2. Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

2.1 Politika uzemniho rozvoje

Uzemni plan je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalenou
usnesenim vlddy ze dne 20. Cervence 2009 &. 929, ve znéni Aktualizace €. 1 Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 &.
276, Aktualizace 6. 2 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady
ze dne 2. z&Fi 2019 &. 629, Aktualizace &. 3 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky
schvélené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 €. 630, Aktualizace €. 4 Politiky uzemniho
rozvoje Ceské republiky schvéalené usnesenim vlady ze dne 12. &ervence 2021 &. 618,
Aktualizace €. 5 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze
dne 17. srpna 2020 &. 833 (dale jen PUR CR).

Obec Pasohlavky neni zafazena do Zadné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy. Z politiky
Uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro obec Pasohlavky Zadné specifické ukoly. Cela koncepce
Uzemniho planu je uplatiiovana v souladu s pozadavky na udrzeni a rozvoj kvalitni sidelni

struktury, zdravého prostifedi a uc¢inné infrastruktury.

Zména &. 4 UP Pasohlavky je zpracovana v souladu s PUR. Zména UP zohledriuje vybrané
republikové priority tzemniho planovani, zejména:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi,
v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napfiklad i
jako  turistické  atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana
s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V
nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je
tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyzaduje tvar€i, avSak citlivy pFistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak,
aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

(14a) PFi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predev§im orné pldy a ekologickych funkci
krajiny.

Vyhodnoceni: Celkova koncepce feseni ndvrhu Zmény &. 4 UP Pasohlavky respektuje
stavajici hodnoty tuzemi a svym rfesenim piné napomaha jejich dalsimu rozvoji.
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Priorita je dodrZena.

(16) PFi stanovovani zpusobu vyuziti Uzemi v tzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim feSenim pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve
svych dusledcich zhorSuji stav ihodnoty Uzemi. Vhodna feSeni uUzemniho rozvoje je
zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi is jeho uZivateli a v souladu s uréenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR.

Vyhodnoceni: Celkova koncepce feseni ndvrhu Zmény &. 4 UP Pasohlavky respektuje
stavajici hodnoty tzemi a svym fesenim piné napomaha jejich dalsimu rozvoji.

Priorita je dodrZena.

(20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatieni.
S ohledem na to pfi Uzemné planovaci cinnosti, pokud je to mozné a odlvodnéné,
respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostredi,
zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokfadu, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod
a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret uzemni
podminky pro implementaci arespektovani Uzemnich systémi ekologické stability
a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné
krajiné apro ochranu krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné planovaci €innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

Vyvhodnoceni: V feseném tzemi se nachdzeji rozsahla chranéna uzemi (NATURA
2000 — EVL Musovsky luh (CZ0624103) a PO Stredni nddrZ vodniho dila Nové Mlyny
(CZ20621030)), a dale PR Véstonickd nadrz a PP Betlém, éimZz je do znaéné miry
redukovana moznost volného rozvoje tUzemi. NavrZené rozvojové zaméry zohledriuji tyto
prirodni limity.

Platng zména &. 2 uzemniho planu upfesnila regiondini a nadregiondini USES a
prispéla tak ke zvyseni ekologické stability uzemi.

Priorita je dodrZena platnym tzemnim plénem i zménou &. 4 UP.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim
dopravni

infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi
a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména uvnitf rozvojovych
oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou verejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem

a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy
dopravy (napf. Zelezni¢ni, cyklistickou).

Vyhodnoceni: V feSeném tzemi byly pfedchozi Zménou &. 2 UP Pasohldvky feseny
poZadavky na dopravni infrastrukturu. Zména UP vymezila koridory dopravni infrastruktury
K1-DS04 a K2-DS04, pro umisténi dalnice D52.

Priorita je dodrZena platnym tzemnim planem.

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridori a ploch dopravy, koridor( a
ploch technické infrastruktury vymezenych v PUR, k fe$ené zméné uzemniho planu:

- Obec Pasohlavky lezi v tzemi ORP Pohofelice, které neni soucasti zadné rozvojové osy.
Nejsou zadné pozadavky na zménu UP.
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- Obec Pasohlavky lezi v uzemi ORP Pohorelice, jehoz severni a stfedni ¢ast je soucasti
Metropolitni rozvojové Oblasti Brno, samotna obec vSak v této rozvojové oblasti po
zpfesnéni v ZUR JMK nelezi. Nejsou zadné pozadavky na zménu UP.

- Obec Pasohlavky lezi ve Specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni suchem. Lze konstatovat, Ze UP Pasohlavky ve znéni Zmény €. 4 je v souladu
s PUR CR, nebot vpfiméfené mite reflektuje poZadavky zni vyplyvajici, napf.
respektovanim vodnich nadrzi ur€enych pro zdrzovani vody v krajiné a dale navrhem dalSich
vhodnych hydrotechnickych a protieroznich opatfeni, ktera umoznuji podminky vyuZiti pro
jednotlivé plochy.

- Obec Pasohlavky je soucasti tzemi ORP Pohofelice, které leZi v trase koridoru silnice R52
(nové D52). Jiz zména €. 2 UP Pasohlavky pro dany rozvojovy zamér vymezila koridor
dopravni infrastruktury — D52 Pohotelice — Mikulov — hranice CR/Rakousko.

- Obec Pasohlavky je soucasti Gzemi ORP Pohofelice, které nelezi v trase Transevropského
multimodalniho koridoru (TEMMK). Nejsou Zadné pozadavky na zménu UP.

- Obec Pasohlavky je soucasti uzemi ORP Pohofelice, které nelezi v trase zadného koridoru
Zelezni¢niho, dopravy vodni, letecké, koridoru elekiroenergetiky, koridoru plynarenského a
koridoru pro dalkovody. Nejsou zadné pozadavky na zménu UP.

2.2 Zasady uzemniho rozvoje

Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem jsou Zasady Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ZUR), které byly vydany na 29. zasedani zastupitelstva
Jihomoravského kraje dne 5. 10. 2016 usnesenim ¢&. 2891/16/Z 29. Nabyti G€innosti ZUR
JMK bylo dne 3.11.2016. Aktualizace €. 1 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
byla vydana na 33. zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 17.9.2020.
Aktualizace €. 2 Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byla vydana na 38.
zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 17.9.2020.

Pfedchozi Zména &. 3 UP Pasohlavky (2020) byla posouzena z hlediska souladu se ZUR
Jmk, byla vSak pofizena pfed aktualizacemi ¢. 1 a €. 2 ZUR. Nicméné uvedené aktualizace
ZUR pro Uzemi obce Pasohlavky nevymezuji Zadné konkrétni zmény (vymezeni rozvojovych
os, oblasti, specifickych oblasti, nadmistnich ploch a koridort, USES apod.), které by bylo
tfeba touto zménou UP zohlednit.

A. Priority uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrziteiného
rozvoje

(1) Nastroji uzemniho planovani vytvaret dzemni podminky pro napinéni vize Jihomoravského kraje jako
ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vi¢i mezinarodnim vyzvam a impulziim, poskytujiciho svym
obyvateltm prostor pro kvalitni Zivot.

UP ve znéni této zmény umozfiuje Uzemni pfipravenost na zvy$ené pozadavky na zmény
v Uzemi, zejména pro realizaci zamérd nadmistni dopravni a technické infrastruktury (viz
dale).

(3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvaZzujici silnou republikovou

a mezindrodni pozici krajského mésta Brna vytvarenim uzemnich podminek pro rozvoj dalsich
vyznamnych center osidleni kraje. Za timto ucelem je treba:

a) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit

atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

b) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni

s cilem podporit formovani kooperacnich tzemnich vztah( a prostorovou délbu prace;

c) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb k centrim na dzemi sousednich kraji

Jiho¢eského, Olomouckého, Pardubického, Vysociny a Zlinského a k centram
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v priléhajicim dzemi sousednich zemi Rakouska a Slovenska, s cilem podporit sidla
v marginalnich tzemich po obvodu kraje.

Touto dokumentaci jsou navrzeny zastavitelné plochy bydleni, které zvySi atraktivitu a
konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

(4) Nastroji dzemniho planovani vytvaret podminky k feseni tzemnich dopadi riznych forem urbanizace
(zejména v uzemi metropolitni rozvojové oblasti Brno), v koordinaci s obyvateli a dalsSimi uZivateli uzemi hledat
vyvazena reseni zohledriujici ochranu pfirody, hospodarsky rozvoj i Zivotni troveri obyvatel.

UP ve znéni této zmény provéfil moznost nabidky rozvojovych ploch bydleni zohledfiujicich
ochranu pfirody, hospodarsky rozvoj i Zivotni Groven obyvatel.

(5) Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k podpore principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména
mést aobci (pfedstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek).

UP ve znéni této zmény komplexn& posuzuje fe$ené Uzemi a vymezuje smisené plochy
(plochy smisené obytné, plochy smiSené vyrobni) a vytvari podminky pro rozvoj vefejné
infrastruktury.

(7) Vytvaret uzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na
evropskou dopravni sit' véetné zajisténi poZadované trovné a parametri prochazejicich
multimodalnich koridord. Vytvaret podminky pro zajisténi kvalitni dopravni infrastruktury pro
propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi kraji, staty a dals$imi evropskymi regiony.

(8) Vytvaret uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury
zajistujici dostupnost véech éasti kraje a dosaZeni optimalni obsluZnosti uzemi integrovanym
dopravnim systémem a individualni dopravou. Dbat zvlasté na:

a) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silnicni sité véetné
potrebnych infrastrukturnich dprav zvilasté v socioekonomicky oslabenych tzemich kraje

v ndvaznosti na planovanou vystavbu a pfestavbu dalnic a silnic I. tfidy;

b) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni zelezni¢ni infrastruktury, zejména
optimalizaci regionalnich trati v ndvaznosti na modernizaci celostatnich trati pro
kazdodenni i rekreacni vyuZiti jako rovnocenné alternativy k silnicni dopravé;

¢) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou
dopravu jako alternativni formy kaZdodenni dopravy na kratsi vzdalenosti, pro podporu
rozvoje infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni
oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace;

d) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména
pri zajistovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje

a posilovani vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modt v uzlech systému.

Dokumentaci jsou respektovany v§echny pozemni komunikace (silnice, mistni komunikace),
je navrZena dopravni obsluha zastavitelnych ploch. Dokumentaci jsou dale zpfesnény
koridory dopravni infrastruktury vymezené ZUR.

(9) Vytvaret tzemni podminky pro zajiSténi a podporu optimalizované obsluZnosti technickou infrastrukturou
vSech casti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zviasté na dostatecnou kapacitu verejné technické infrastruktury
i v souvislosti s Sirsimi vazbami v Gzemi. Upfednostriovat centralni ¢&isténi odpadnich vod na mechanicko-
biologickych COV pred ¢igténim vod v malych COV &i jinych, méné udinnych zafizenich.

UP ve znéni této zmény provéFil koncepci technické infrastruktury. U zastavitelnych ploch je
navrzeno zasobeni vodou, odkanalizovani a zasobovani energiemi.

(10) Nastroji uzemniho planovani podporovat pristupnost a prostupnost krajiny, zejména disledné predchazet
zneprichodnéni a fragmentaci krajiny.

Plochy vymezené touto dokumentaci navazuji na zastavéné Gzemi, popfipadé jsou v ném
pfimo situovany. Nevytvareji bariéry v jeji prichodnosti, ani nezpusobuiji jeji fragmentaci.
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(11) Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti obcanskym vybavenim vsech
casti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zviasté na dostatecnou kapacitu obéanského vybaveni
i v souvislosti s Sirsimi vazbami v tzemi.

UP stabilizuje plochy vefejného ob&anského vybaveni a vytvari podminky pro rozvoj
ostatnich druhd ob&anského vybaveni.

(13) Nastroji uzemniho planovani podporovat minimalizaci vlivii novych zamérd, aby nedochazelo k vyznamnému
zhorsovani stavu v tzemi, kde dochazi dlouhodobé k pfekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi.

Plochy vymezené touto dokumentaci navazuji na zastavéné Uzemi, popfipadé jsou v ném
pfimo situovany. Vzhledem k jejich funkénimu vyuZiti nebudou zdrojem imisi.

(14) Podporovat péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické znaky uzemi,
prispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k uzemi kraje.

UP ve znéni této zmény respektuje prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty, které odrazeji
mistni charakteristické znaky Uzemi a stanovi podminky pro jejich ochranu.

(15) Vytvaret tzemni podminky pro podporu planovani venkovskych uzemi a oblasti zejména s ohledem na
moZznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pudy a ekologickou funkci krajiny.

UP v maximalni mife respektuje prostor kulturni zemédélské krajiny. V rdmci stanoveni
podminek vyuziti izemi v krajiné jsou tyto funkce rozvijeny tak, aby byla zajiSténa dobra
dostupnost ploch, podminky obhospodafovani a eliminovany rizika potencialnich ohrozeni,
napf. erozi.

(16) Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodarskych funkci a socialni soudrZnosti v uzemi kraje. Zvlasté
v metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osach vymezenych podle politiky tUzemniho rozvoje
a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu usilovat o koordinaci ekonomickych,
socialnich a environmen-talnich poZadavki na usporadani uzemi. Dbat zviasté na:

a) vytvareni uzemnich podminek pro zabezpeleni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi, s cilem
podporit zajisténi sidel potfebnou verejnou infrastrukturou, podpofit pfizniva urbanisticka a architektonicka resent,
zajistit dostate¢na zastoupeni verejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny;

b) vytvareni GUzemnich podminek pro prednostni vyuZiti ploch a objektt vhodnych k podnikani
v zastavéném uzemi, s cilem podporit rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objektd a arealt pred vystavbou
ve voiné krajiné;

c) vytvareni dzemnich podminek pro zachovani a zhodnoceni stavajici zastavby pred demolicemi ¢i
rozsahlymi asanacemi;
d) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu, turistiky a lazeristvi na

uzemi kraje, s cilem zabezpecit potreby jejich rozvoje v souladu s podminkami v dot¢eném Uzemi a s vyuZitim
kulturniho potencialu uzemi pfi zachovani a rozvoji jeho kulturnich hodnot.

UP podporuje stabilizaci a rozvoj zejména drobnych hospodaiskych &innosti a &innosti
pfispivajicich k socialni soudrznosti, napf. vymezenim smiSenych ploch. Pfispiva
k hospodarnému vyuzivani zastavéného Uzemi zejména vymezenim ploch prestavby.

(18) Vytvaret uzemni podminky pro preventivni ochranu tzemi pred pfirodnimi katastrofami
(zéaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych skod z plisobeni prirodnich sil v tzemi.

Soucasti této dokumentace jsou zajistény podminky pro preventivni ochranu Gzemi pred
pfirodnimi katastrofami (zaplavy, eroze) a potencialnimi riziky navrhem protieroznich
opatfeni, odvodrovacich pfikopl a suchych poldri v rdmci ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti.

10
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B. Rozvojové osy, oblasti a specifické oblasti

Pasohlavky jsou soucasti krajské rozvojove osy N-OS2. UP Pasohlavky ve znéni Zmén &. 4
zohledruje nasledujici pozadavky a ukoly ZUR na uspofadani a vyuziti Gzemi v této
rozvojoveé ose:

b) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj obci s vyraznou vazbou na dopravni osu (Brno —)
Pohotelice — Mikulov (- Viden).

C. Specifické oblasti

Nejsou ZUR JmK zptesnény.

D. Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru

Plochy a koridory
Obec Dopravni Technicka Protipovodriova .
: : USES
infrastruktura infrastruktura ochrana
. RBC 44, RBC 342,
Pasohlavky DS04 POPO02 K 161N, K 161V

Plochy a koridory byly provéfeny, popfipadé uvedeny do souladu se ZUR jiz Zménou &. 3 UP
Pasohlavky (2020), touto zménou UP neni tfeba pfedmétnou problematiku fesit.

E. Upiesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot uzemi kraje

Pro vytvareni uzemnich podminek ochrany a rozvoje kulturnich hodnot se stanovuji tyto poZadavky na
usporadani a vyuZiti uzemi a tyto ukoly pro uzemni planovani:

a) Vytvaret uzemni podminky pro zachovani vyjime¢nych hodnot pamatkového fondu kraje, regiont
lidové architektury, tzemi s archeologickymi ndlezy, vyznamnych poutnich mist a uzemi
vyznamnych urbanistickych hodnot.

b) Vytvaret uzemni podminky k vyuZiti kulturnich hodnot pro udrZitelné formy cestovniho ruchu.

Podminky byly provéfeny z hlediska souladu se ZUR jiz Zménou &. 3 UP Pasohlavky (2020),
touto zménou UP neni tfeba pfedmétnou problematiku fesit.

F. Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, véetné Uzemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni

Na Gzemi obce vymezuji ZUR JMK krajinné celky 17 Dyjsko — Svratecky a 35 Znojemsko —
Pohorelicky.

Krajinny celek 17 Dyjsko — Svratecky:

Cilova kvalita krajiny:

a) Rovinata zemédélska krajina, ve struktufe prevladaji stfedné velké bloky orné pudy, mensi
lesni porosty luznich lest a menSi rybniéni soustavy.

b) Krajina udolnich niv Dyje a dolnich tokd Svratky, Jihlavy a JeviSovka s dochovanymi
fragmenty pfirozenych Fi¢nich systému.

¢) Krajina s kontrastem horizontaly vodnich ploch novomlynskych nadrzi s hfebeny Palavy.
d) Krajina s vyznamnou architektonickou dominantou rajhradského klastera.

11



UP Pasohlavky, Zména &. 4 — B1. Odiivodnéni — textova ¢ast 01/2023

Uzemi katastru spliiuje popsanou cilovou kvalitu krajiny, kterd je touto dokumentaci
respektovana.

Krajinny celek 35 Znojemsko — Pohorelicky:

Cilova kvalita krajiny:
a) Prehledna zemédélska krajina se stfedné velkymi bloky zemeédélskych pld, vinicemi a
ovocnymi sady a mensim zastoupenim lesnich porosta.

b) Clenit&jsi partie s pestrou strukturou vyuZiti (zejm. hibet mezi Hostéradicemi a Miroslavi,
udoli Dyje a JeviSovka, Je€ménisté).

Uzemi katastru spliiuje popsanou cilovou kvalitu krajiny, ktera je touto dokumentaci
respektovana.

Uzemni plan Pasohlavky ve znéni Zmény &. 4 je v souladu s touto kapitolou ZUR JmK a
nevyplyvaji z ni zadné zmény.

G. Vymezeni_verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich Uzemi,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby vymezené ZUR JmK jsou nasledujici:
» Koridor dopravni infrastruktury DS04
» Plocha pro protipovodnova opatieni POP02

Uvedené plochy a koridory byly jiz zpfesnény UP Pasohlavky ve znéni Zmény &. 3, pro tuto
zménu UP tedy nevyplyvaji zadné pozadavky.

H. Stanoveni pozadavk( na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci a na feseni v
Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkdm obnovy a
rozvoje sidelni struktury

Plochy a koridory
Obec Dopravni Technicka Protipovodriova USES
infrastruktura infrastruktura ochrana
] RBC 44, RBC 342,
Pasohlavky DS04 POP02 K 161N, K 161V

Plochy a koridory byly provéfeny, popfipadé uvedeny do souladu se ZUR jiz Zménou &. 3 UP
Pasohlavky (2020), touto zménou UP neni tfeba pfedmétnou problematiku fesit.

Obec Oznaceni cyklistické trasy a sité

EuroVelo 9

Pasohlavky | |/ap, Pasohlavky, Pribice, Vranovice

Cyklostezka Brno-Viden

Pasohlavky lvan, Pasohlavky, Pfibice, Vranovice

Krajska sit

Pasohlavk . N , . -y .
asonlavky Cvrcovice, Ivan, Pasohlavky, Pohorelice, Pribice, Vranovice
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Plochy a koridory byly provéfeny, popfipadé uvedeny do souladu se ZUR jiz Zménou &. 3 UP
Pasohlavky (2020), touto zménou UP neni tfeba pfedmétnou problematiku fesit.

2.3 Uzemné analytické podklady

2.3.1 Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje

V roce 2017 byly zpracovany Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje
2017 - Ctvrta Uplna aktualizace (PROCES - Centrum pro rozvoj obci a regiond, s.r.o.).
Aktualizace UAP JMK urCuje obecné problémy k feSeni v Uzemné planovaci
dokumentaci, zahrnujici zejména pozadavky na odstranéni nebo omezeni
urbanistickych, dopravnich a hygienickych zavad, vzajemnych stfetd na provedeni
zmén v Uzemi a stfetl téchto zaméru s limity vyuZziti Gzemi, slabych stranek, hrozeb
a rizik souvisejicich s nevyvazenosti Uzemnich podminek udrzitelného rozvoje
Gzemi.

Z UAP JMK vyplyvaji nasleduijici pozadavky k feseni v UPD :

RURU UAP | ReSeni ve zméné &. 4 UP Pasohlavky
Silné stranky

Existence pfirodnich lé€ivych zdroju Zmeéna €. 4 UP Pasohlavky nebude mit
vliv na existenci pfirodnich IéCivych zdroja.
Jejich vyuziti je feSeno v platném UP
Pasohlavky.

Prilezitost

Podpora vyuzivani pfirodnich léCivych Je feSeno v platném UP Pasohlavky. Beze

zdroja. zmeén.

rozvoj rekreacnich oblasti, rozvoj

lazenistvi - termalni resort Pasohlavky.

Zameéry dopravni infrastruktury

D113 11/395 - Nova Ves - Pasohlavky

nova dop. D52 Je feseno v platném UP Pasohlavky. Beze

Zaméry dopravni infrastruktury zmeén.

D114 11/395 Pasohlavky - Bavory nova

dop. D52

Ostatni zaméry

Rozvoj rekreacni oblasti, lazné Zadné.

Pasohlavky Plochy pro rekreaci i lazné jsou obsazeny
v platném UP Pasohlavky.

V ramci UAP Jihomoravského kraje jsou evidovany pro ORP Pohofelice nasledujici
problémy:

« Silniéni dopravni spojeni z Brna do Mikulova (hranice CR / Rakousko) je
nevyhovuijici. Je tfeba podporovat dokoncéeni dalnice D52 v useku Brno — Rajhrad
u Brna a v Gseku Pohorelice — Mikulov (hranice CR / Rakousko) s navaznosti na
rakouskou dalnici A5.
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Vyhodnoceni: Jiz zménou &. 3 UP Pasohlavky byl zpfesnén na aktudlni mapové
podklady rozvojovy zamér DS04 - D52 Pohorelice - Mikulov - hranice CR / Rakousko,
koridory K1-DS04 a K2-DS04. Neni tedy treba predmétnou problematiku resit.

« U spravniho tzemi ORP Pohotelice eviduji UAP kraje tyto zavady:

- nedostate€na vodohospodafskd infrastruktura slouzici k vyrovnani a stabilizaci
vodohospodarskych pomeéra véetné padni vihkosti a k ochrané zastavéného Gzemi
pfed povodnémi.

- ohroZenim kvality podzemnich i povrchovych vod zemédeélskou €innosti. Zranitelné
oblasti v uzemi JMK jsou vymezeny nafizenim vlady ¢. 262/2012 Sb.

- Gzemim s mimoFadnym rizikem ohroZeni suchem (nejvice v CR). Suché podnebi je
jesté zvyraznéno nedostatkem vodnich ploch a zrychlenym odtokem vody z krajiny v
disledku provedenych vodohospodarskych uprav.

- vodni nebo vétrna eroze hrozi v lokalitach, kde je terénni reliéf pfili§ sklonity nebo
vystaveny G¢€inkdm vétru. V intenzivné vyuzivané zemeédélské krajiné se scelenymi
pozemky €asto chybi opatfeni omezujici Ucinky téchto negativnich jevu. Projevuje se
nedostatek vegetacnich prvku, krajinné zelenég, lesa.

- rostouci intenzitu individualni automobilové dopravy s nepfiznivymi dusledky na
zivotni prostfedi i na kvalitu Zivota

- upadku vyrobnich aktivit mimo centrum kraje a k neumérnému dopravnimu zatizeni
zpUsobenému pohybem za praci.

Vyhodnoceni: Uzemi obce Pasohldvky se tyka mozné ohroZeni vodni nebo vétrnou erozi.
Vodni a vétrné erozi je mozné predejit opatfenimi, které jsou v UP Pasohldvky obsaZena,
nebo jsou dle UP pfipustné. Zadna dalsi opatreni tato zména UP nevymezuje.

Pro obec Pasohlavky je zde pak evidovano:
* na Uzemi obce Pasohlavky se nachazi prirodni IéCivé zdroje = termalni vody;
Vyhodnoceni: UP Pasohldvky eviduje tyto zdroje a zajistuje ochranu téchto zdrojt.
» planovana realizace termalniho resortu Pasolhavky;
Vyhodnoceni: UP Pasohlavky vymezuje plochy lazeriské pro realizaci zaméru.

« zamér D221 11/395 Nova Ves — Pasohlavky, nova dopr. D52 (stfet se zaplavovym
uzemim Q 100).

Vyhodnoceni: Zménou é. 2 UP Pasohlavky byl zpiesnén rozvojovy zamér DS04 -
D52 Pohorelice - Mikulov - hranice CR / Rakousko, vymezeny byly koridory K1-DS04 a K2-
DS04.

Z UAP JMK (2017) vyplyvaji pro Uzemi obce Pasohlavky pozadavky na rozvoj
dopravni infrastruktury - D014 (vZUR oznacen DS04), poZadavky na feSeni
regionalniho a nadregionalniho USES, protipovodriova opatfeni a dalsi poZadavky,
které jsou respektovany a zpfesnény v plathném UP Pasohlavky. Nové je v UAP kraje
obsazen zamér D221 (l/395 Nova Ves — Pasohlavky, nova dopr. D52), ktery je
v ZUR uveden pouze v odavodnéni (doprovodna komunikace podél D52). Z UAP
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neni zfejmé, zda bude tato komunikace vedena ve vymezeném koridoru pro dalnici
D52, nebo mimo néj. Do UP Pasohlavky proto bude tento zamér zapracovan az po
zpresnéni polohy komunikace a jako navrhovy koridor aZz poté, co bude vymezen
v aktualizaci ZUR kraje.

2.3.2 Uzemné analytické podklady ORP Pohovelice

V roce 2020 byla zpracovana V. Uplna aktualizace Gzemné analytickych podkladu
spravniho uzemi ORP Pohofelice . Ve Zméné €. 4 UP Pasohlavky jsou zohlednény
existence vSech zakonnych limitujicich jevd v Uzemi, tak byly zjistény v ramci UAP,
napfiklad:

* na uzemi obce zasahuje zaplavové uzemi feky Dyje;

e v k.U. Pasohlavky a k.u. MuSov se nachazeji dva zdroje pfirodni mineralni vody,
vrty MuSov-3G a Pasohlavky-2G. Voda z vrta je Na-Cl typu, obsahujici sulfan,
vykazuje velmi pfiznivé parametry a Ize ji hodnotit jako zdroj termy, ktery je
mozné exploatovat pro balneologické i rekreacni Ucely. Brownfield zasahuje do
zastavéného Uzemi;

* Kk.0. Pasohlavky a k.u. MuSov spadaji do ochranného pasma Il. stupné pfirodnich
|€Civych zdroj;

« v katastralnim Uzemi Pasohlavky a MuSov je v provozu sezénni lodni doprava
rekreaniho charakteru na vodni nadrzi Nové Mlyny | (Horni nadrz);

» v Pasohlavkach nejsou zadné architektonicky vyznamné stavby.

« Do Uzemi obce zasahuje CHLU Dolni Dunajovice I. - PZP

Vyhodnoceni: Vie vyse uvedené bylo a je respektovdno a sledovdno v UP
Pasohlavky véetné jeho zmén.

Pozadavky vyplyvajici z UAP ORP Reseni ve zméné &. 4 UP Pasohlavky
Pohorelice

Silné stranky

V feSeném Uzemi lezi vyznamné zdroje | Zména €. 4 UP Pasohlavky nebude mit

prirodni mineralni vody v k.. vliv na existenci pfirodnich IéCivych zdroja.
Pasohlavky a MuSov (vrt MuSov- 3G a | Jejich vyuZiti je feSeno v platném UP
Pasohlavky — 2G) Pasohlavky.

Pfedevsim jihovychod uzemi ORP )
(Vranovice, Ivan, Pasohlavky-Mu$ov) je | Zména ¢. 4 UP Pasohlavky respektuje

tvofen z velké ¢asti chranénymi chranéné oblasti s rozmanitou krajinou a
oblastmi se zachovalou a rozmanitou jeji ochranu.

krajinou.

Oblast je tvofena z velké Casti Zmeéna €. 4 UP Pasohlavky tuto

chranénymi oblastmi se zachovalou a rozmanitost respektuje.
rozmanitou Krajinou.

V feSeném uzemi je vymezena PO Zadny vliv zmény €. 4 UP Pasohlavky
Stfedni nadrz vodniho dila Nové Mlyny, | Veskera chranéna uzemi jsou zménou ¢. 3
EVL MusSovsky luh, PR Véstonicka UP Pasohlavky respektovana.

nadrz a PP Betlém.
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Pfizniva vékova struktura obyvatel.

Vyznamné vodni plochy vhodné pro
rekreaci, aquapark

Zadny vliv zmény &. 4 UP Pasohlavky

dopravni napojeni: Uzemim prochazi
vyznamny silniéni tah 1/52.

Je feSeno v platném UP Pasohlavky. Beze

zmén.

Vhodné podminky pro rozvoj lazeristvi a
cestovniho ruchu. Vyznamny zdroj
novych pracovnich pfilezitosti
aquapark.

Je feSeno v platném UP Pasohlavky. Beze

zmén.

Velmi vysoka danova vytéZnost

Zadny vliv zmény €. 4 UP Pasohlavky

Nizka mira nezaméstnanosti

Zadny vliv zmény &. 4 UP Pasohlavky

Slabé stranky

Nizka ekologicka stabilita zemédélskych
oblasti, zrychleny vodni rezim,
vysusnost - vS§echny obce, v niz8i mife
pouze Pasohlavky a lvar.

Zadny vliv zmény €. 4 UP Pasohlavky

Staré zatéze skladky

Z&dny vliv zmény €. 4 UP Pasohlavky

Pod vrchem Hradisko pod vinnymi
sklepy smérem Kk silnici I/52 je evidovan
potencialni sesuv ,MuSov*®

Zadny vliv zmény &. 4 UP Pasohlavky

Nadlimitni hodnoty hlukové zatéze od
dopravy na silnici I/53 (Nova Ves)

Netyka se feSeného uzemi.

Vysoké obloZnost bytd

Chybéjici zakladni Skola v obci.

Vysoké vyjizdka za praci mimo okres.

Nepfizniva vzdélanostni struktura
obyvatel

Kapacitné nevyhovujici zdroje vody

Zadny vliv zmény €. 4 UP Pasohlavky.

Odlehlost obce od krajského mésta

Zadny vliv zmény &. 4 UP Pasohlavky.

Nadmeérna hlukova zatéz od dopravy
(pro obytnou zastavbu) na silnicich
[I/416 (Pohorelice), D52 (Pohofrelice) a
I/52 (Nova Ves, Pasohlavky-Mus$ov

Zména ¢. 4 UP Pasohlavky nebude mit
vliv na hlukovou zatéz od dopravy na
silnicich 11/416 a 1/52.

Prilezitosti

Vystavba dalnice D 52 v&etné
potfebného mimoudroviiového napojeni
stavajicich silnic.

Zadny vliv zmény €. 4 UP Pasohlavky.

RozSifeni funkce rekreacniho komplexu
0 lazenstvi

Zadny vliv zmény €. 4 UP Pasohlavky.

Vytvofeni podminek pro alternativni
zpUsoby dopravy na kratsi vzdalenosti -
predevs§im pési a cyklotrasy.

Zadny vliv zmény €. 4 UP Pasohlavky.

ZvySeni lesnatosti a U¢elova vysadba
rozptylené zelené a zelené podél
komunikaci.

Zadny vliv zmény &. 4 UP Pasohlavky.

Kvalitni péce a dusledna ochrana
chranénych uzemi.

Zadny vliv zmény €. 4 UP Pasohlavky.

Ekologizace zemé&délstvi na celém

Zadny vliv zmény €. 4 UP Pasohlavky.
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uzemi.

DalSi rozvoj lazeristvi — vyuziti zdrojU
pFirodni mineralni vody v k.U.
Pasohlavky a Mu$ov.

Zména €. 4 UP Pasohlavky nebude mit
vliv na vyuziti zdroju pfirodni mineralni
vody.

Planovana rozsifeni rekreacni oblasti a
vystavba lazeriského centra v obci
Pasohlavky-Mu$ov.

Zadny vliv zmény &. 4 UP Pasohlavky.

Hrozby

ZvySeni intenzity dopravy v dusledku
rozvoje rekreacni a lazenské zony -
zvySeni emisi a hlukové zatéze.

Zadny vliv zmény &. 4 UP Pasohlavky.

RozS8ifovani vystavby na ukor pfirodnich
ploch.

Zména ¢. 4 UP Pasohlavky nerozsifuje
vystavbu na Ukor pfirodnich ploch.

Pfi nadmérném rozvoji cestovniho
ruchu mozné stfety s ochranou
Zivotniho prostiedi

Zména ¢. 4 UP Pasohlavky nevymezuje
Zzadné nové plochy rekreace.

Pfeména obce na monofunkéni
turistickou lokalitu

Zadny vliv zmény C. 4, ktera respekiuje
urbanistickou koncepci zalozenou UP.

Nedostate¢ny rozvoj technické
infrastruktury — napf. nedoreSeni
kapacity vodnich zdroja v souvislosti s
dynamickym rozvojem rekreaéni a
lazenské oblasti

Zadny vliv zmény €. 4 UP Pasohlavky.

Rust intenzity dopravy na stavajicich
(kapacitné nevyhovuijicich) silnicich.
Oddalovani pokracovani vystavby
dalnice D 52 ve sméru na Mikulov.

Zména €. 4 UP Pasohlavky respektuje
koridory dopravni infrastruktury K1-DS04 a
K2-DS04 pro dalnici D52, ktera bude mit
pozitivni dopad na celkovou dopravni
situaci v uzemi smér Pohorelice — Mikulov-
hranice CR/ Rakousko.

Kontaminace vodnich zdroju (napf.
zemédélstvim)

Zadny vliv zmény &. 4 UP Pasohlavky.

Predpokladany rozvoj lazefistvi a
cestovniho ruchu v oblasti Pasohlavky-
Musov narazi na prahovou situaci v
oblasti zasobovani pitnou vodou.

NefeSeni kapacitnich problému v
zasobovani vodou maze omezit rozvoj
lazenstvi a rekreace v k.U. Pasohlavky a
Musov.

Zména ¢. 4 UP Pasohlavky nebude mit
vliv na rozvoj lazefstvi. Zména €. 3
nerozS8ifuje zastavitelné Uzemi a
neumoznuje navySovani navrzenych
kapacit lazerstvi a cestovniho ruchu

v Uzemi.

Zavady urbanistické: ]
* Nesoulady USES

Reseno zménou é.2 UP, kterou zména ¢&. 4 UP Pasohlavky respektuje.

* Brownfields

Plochy brownfields byly Feseny celkovou koncepci UP, kterou zména ¢. 4 UP

Pasohlavky respektuje.

* Vybér trasy prodlouZeni dalnice D52 v Useku Pohofelice — Mikulov
Reseno zménou é.2 UP, kterou zména &. 4 UP Pasohldvky respektuje.

Zavady dopravni:
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« Silnice 1/52 ; )
Reseno zménou ¢&. 2 UP, kterou zména ¢&. 4 UP Pasohlavky respektuje.

Zavady hygienické:
» Skladky — staré zatéze
Zadny vliv. Zménou je respektovana urbanisticka koncepce zaloZena
platnym UP.

OhroZeni uzemi:
* Plochy rizikove pro vznik vétrné eroze
Reseno zménou &.2 UP (vymezeni a zpfesnéni ploch USES), kterou zména ¢&.
4 UP Pasohlavky respektuje.

Strety rozvojovych zamérd s limity:
+ Rozvojové zaméry vyvolavaji zabory ZPF | a ll. tfidy ochrany
Zména é. 4 UP Pasohlavky nebude mit dopad na zabor zemédélské pldy.
« Zaméry dopravnich staveb x prvky USES
Reseno zménou é.2 UP, kterou zména ¢&. 4 UP Pasohlavky respektuje.

Z UAP spravniho tizemi ORP Pohotelice (2020) nevyplyvaji pro zménu &. 4 UP
Pasohlavky zadné pozadavky k feseni.

3. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

PoZadavky na ochranu téchto hodnot a nezastavéného Uzemi byly definovany vlastni

urbanistickou koncepci a koncepci feSeni krajiny navrzenou touto dokumentaci:

e Zachovava a rozviji urbanistickou strukturu sidla, je respektovano centrum obce,
dominanty, stavajici charakter sidla a hladina zastavby s propojenim na okolni krajinu pfi
respektovani krajinného razu.

» Usporadani zastavitelnych ploch je feSeno v navaznosti na zastavéné Uzemi - s ohledem
na pfirodni potencial feSeného Uzemi nejsou v krajiné navrhovany 2adné solitérni stavby
a plochy pro bydleni a pro rekreaci a sport s vyjimkou téch, které jsou v zastavéném
dzemi.

UP Pasohlavky ve znéni Zmény &. 4 je v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani (§ 18 a §
19 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
predpist stavebni zakon), tzn. Ze pfedevsim:

» vytvarfi predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi obce, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi,

» zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi obce komplexnim FeSenim ucelného
vyuziti a prostoroveho usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zajmud na rozvoji tohoto Uzemi,

» ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty uzemi vetné
urbanistického a architektonického dédictvi,

* s ohledem na ochranu krajiny ur€uje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi,
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» zastavitelné plochy vymezuje s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného Uzemi,

» stanovuje koncepci rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky Uzemi,

« stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona
(SZ) a jeho provadécich predpist

Navrh této zmény Uzemniho planu je v souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich predpisu. Zejména se jedna o tato ustanoveni:

a) Zakon €. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu (Stavebni zakon)
» § 43 upravujici zakladni obsah uzemniho planu
» § 58 obsahuijici pozadavek na aktualizaci zastavéného Uzemi obce

Navrh této zmény Uzemniho planu byl zpracovan na zakladé schvaleného obsahu zmény
Uzemniho planu, Gzemné analytickych podkladd a doplhujicich prizkumd a rozborl
feSeného uzemi.

Dle vySe uvedeného schvaleného zadani nebylo tfeba navrhnout a vyhodnotit varianty, a
nebylo pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi.

b) Vyhlaska €. 500/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisu
» § 13 obsahuijici poZzadavek na obsah Uzemniho planu (nachazejici se v pfiloze
¢. 7 této vyhlasky) a na mapové podklady
» § 14 obsahujici pozadavek na zaznam o ucinnosti

Tato zména uzemniho planu je z hlediska obsahu celé dokumentace zpracovana v souladu s
pfilohou 7, vyhlaSky 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist. Textova €ast zmeény
Uzemniho planu a textova ¢ast odivodnéni uzemniho planu jsou obsahové zpracovany dle
pozadavkd vyhlasky a metodickych sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj CR.

Graficka ¢ast zmény uzemniho planu obsahuje zejména vykres zékladniho ¢lenéni, hlavni
vykres a vykres pofadi zmén v Uzemi.

c) Vyhlaska €. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist
+ § 3 - § 16 obsahujici pozadavky na vymezeni ploch

Zména Uzemniho planu vymezuje névrhové plochy o vyméfe mensi nez 2000 m?. Jedna se
o plochy, které nelze z hlediska vyuziti zafadit do okolnich ploch, protozZe je nutné zachovat
jejich charakter a pro tyto plochy bylo nutné stanovit odliSné podminky prostorového
usporadani. Jednotlivé druhy ploch jsou v Uzemnim planu vymezeny v souladu s § 3 odst. 4,
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou dale s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi podrobnéji Clenény.

Zména uzemniho planu nestanovuje plochy s jinym zpdsobem vyuziti, nez jsou stanoveny v
§4az§19.
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5. Vyhodnoceni soulad s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisi a se stanovisky dotéenych organu podle
zvlastnich pravnich predpistu, popfripadé s vysledkem
feseni rozporu

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu:

Zakon €. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi a o zméné nékterych dalSich zakonud (zékon o
ochrané ovzdusi), ve znéni pozdéjSich predpisl

Zdroje znecisténi ovzdusi, nejsou zménou ¢. 4 navrhovany. Z krajskych dokumentu
nevyplynuly pro spravni uzemi Pasohlavky Zadné konkrétni poZadavky na rfeseni nebo
zapracovani.

Zakon ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist

Problematika ochrany verejného zdravi je FeSena prostredky, kterymi uzemni planovani
disponuje. Navrhové plochy jsou umistény prevazné mimo dosah pripadného stavajiciho
zatiZeni, ¢i podminény prokazanim splnéni hlukovych limitd v dalsich stupnich tzemniho
¢i stavebniho Fizent.

Z&kon ¢. 164/2001 Sb., o pfirodnich lé€ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich
vod, pfirodnich |é¢ebnych laznich a lazenskych mistech a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu (lazerisky zakon); zakon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve
znéni pozdéjSich predpisi — Zména ¢. 4 uzemniho planu Pasohlavky do této
problematiky nezasahuje.

PoZadavky dalSich pravnich pfedpist (napfiklad zakon €. €. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné neékterych zakonl (vodni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpist, zakon C&.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl, zdkon ¢.
334/1992 Sb., o ochrané zemeédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu,
zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamétkové peci, ve znéni pozdéjSich pfedpist, zadkon €.
289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkonl (lesni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu, zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, zdkon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jSich
predpist, zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisu), uplatfiujici se na Useku uzemniho planovani, jsou
akceptovany.

Soulad se stanovisky dotéenych organu:

V réamci verejného projednani, byly osloveny nasledujici dotené organy:
Ministerstvo prdmyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1
Ministerstvo dopravy, nab. L. Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1
Méstsky urad Pohorelice, Videnska 699, 691 23 Pohorelice
¢ odbor zivotniho prostredi
e odbor stavebni
¢ odbor dopravy
Ministerstvo zivotniho prostfedi CR, Vrsovicka 1442/65, 100 10 Praha 10
Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, Odbor vykonu statni spravy VI, Mezirka 1, 602 00 Brno
Krajska hygienicka stanice Jihom. kraje — uz. prac. Brno-venkov, Jefabkova 4, 602 00 Brno
Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno — koordinované stanovisko
Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Zubatého 1, 614 00 Brno
Ministerstvo obrany, Tychonova 1, 160 00 Praha
10. Ministerstvo vnitra, Nad Stolou 3, 170 34 Praha
11. Obvodni barisky Ufad pro Uzemi krajui Jihomoravského a Zlinského, Cejl 481/13, 602 00 Brno
12. Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha
13. Statni Urfad pro jadernou bezpecnost, Senovazné namesti 9, 110 00 Praha 1

wh =
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14. Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat Brno, Opusténa 4, 602 00 Brno

15. Ministerstvo zdravotnictvi, Cesky inspektorat lazni a zfidel, Palackého nam. 375/4, 128 01 Praha 2
16. Krajska veterinarni sprava pro Jihomoravsky kraj, Palackého tt. 1309/174, Re&kovice, 612 00 Brno
17. Agentura ochrany pfirody a krajiny, Kaplanova 1931/1, 148 00 Praha 11 — Chodov

Na zakladé vysledkl vefejného projednani navrhu zmény &. 4 UP Pasohlavky dle ust. § 55b
stavebniho zdkona bylo tfeba ndvrh zmény upravit jen drobné, a to na zakladé poZzadavku
vyplyvajiciho ze stanoviska Ministerstva pramyslu a obchodu ze dne 24. 10. 2022 €. j. MPO
100021/2022, aby bylo doplnéno CHLU Dolni Dunajovice |. — PZP do vyc¢tu limitd na str. 13
odivodnéni.

Ostatni dotéené organy vyjadfily souhlasy bez specifickych pozadavku, nebo se
nevyjadfrily.

Porizovatel konstatuje, ze zména €. 1 je dle vySe uvedeného v souladu s
pozadavky zvlastnich pravnich predpist a stanovisky dotéenych organd.

Zadny rozpor pii pofizovani nevznikl.

6. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivi na zivotni
prostredi

PoZadavek na zpracovani vlivii na udrzitelny rozvoj Uzemi nebyl uplatnén — nezpracovava
se.

7. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5,
Pozadavek na zpracovani vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi nebyl uplatnén — nevydavalo se.

8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznych davodu, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Pozadavek na zpracovani vlivd na udrzitelny rozvoj izemi nebyl uplatnén — nezpracovava
se.

9. Komplexni zdavodnéni prijatého resSeni

9.1 Zastavéné uzemi

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano dle aktualnich podkladu z katastru nemovitosti a jeho
hranice zakreslena do v8ech vykresl. Zastavéné uzemi obce bylo aktualizovano k datu 30.
06. 2022. Tato skute¢nost byla promitnuta do kap. 1 Textové &asti — vyroku.
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V souvislosti s aktualizaci zastavéného Uzemi obce byly vymezeny stabilizované plochy OT
a OS (viz dale kap. 9.2.1).

Aktualizovana ¢ast zastavéného Uzemi obce je zvlasté vyznacena ve Vykrese zakladniho
¢lenéni tzemi—1.A

9.2 Urbanisticka koncepce a kompozice

9.2.1 Plochy stabilizované

Touto zménou byly vymezeny nasledujici stabilizované plochy:

« BR - bydleni vrodinnych domech. Jedna se o zastavéné stavebni pozemky
rodinnych domt ¢p. 199 az 202, které byly technickou chybou pfi zpracovani Zmeény
¢. 3 UP Pasohlavky zahrnuty do vefejnych prostranstvi (plocha UP) a dale zastavéné
stavebni pozemky rodinnych doma €.p. 241, 242 a 139, které jsou vyuZity.

« OT - plocha pro télovychovu a sport. Jednd se o zastavitelnou plochu Z 58a

vymezenou puvodnim UP, ktera byla od pfedchozi zmény celd vyuzita. Ztoho
dbvodu se plocha z poZzadovaného vyuziti pfevadi do ploch stavajicich. Podminky
vyuziti zGstavaji nezménény. Vzhledem k tomu, Ze plocha Z 58a je cela vyuzita, jako
poloZzka zanika.
OS - plochy pro prodej, sluzby, ubytovani a stravovani. Jedna se o zastavitelnou
plochu Z 35 vymezenou puvodnim UP, ktera byla od pfedchozi zmény celd vyuZita.
Z toho divodu se plocha zpozadovaného vyuziti pfevadi do ploch stavajicich.
Podminky vyuziti zlstavaji nezménény. Vzhledem k tomu, Ze plocha Z 35 je cela
vyuZita, jako polozka zanika.

Uvedené zmény se projevily v kap. 1.C.2 a |.M Textové €asti - vyroku (viz pfislusnou kap.
¢asti B2. Odavodnéni), stavajici plochy OT a OS jsou znazornény ve vykrese |.B Hlavni
vykres.

9.2.2 Plochy navrzené uréené ke zméné vyuziti

Touto zménou byly vymezeny nasledujici plochy uréené ke zméné vyuziti.
a) Plocha prestavby P 401
b) Zastavitelna plocha Z 401

Vymezeni plochy piestavby P 401 vychazi z obsahu zmény UP (viz kap. 12 &asti B1.
Odlvodnéni), ve kterém se pozaduje provéfeni zmény na pozemcich p. €. 5203, 5101, 389 v
K. U. Pasohlavky spocivajici v Upravé podminek pro plochy OS — plochy pro prodej, sluzby,
ubytovani, stravovani tak, Ze budou pfipustné stavby obc&anského vybaveni i vysSiho
vyznamu.

Uvedené parcely se nachazeji v zastavéném Gzemi obce v jejim centru. Jiz ptivodnim UP
byla ¢ast parcely ¢. 389 vymezena jako plocha prestavby P 06 pro Ucely ob&anského
vybaveni (plocha OS), protoZe se jedn& o zastavény stavebni pozemek rodinného domu €.
p. 70 (dle aktualniho stavu v katastru nemovitosti). Zbyvajici ¢ast parcely ¢. 389 a dvé
zbyvajici parcely byly zafazeny do stabilizovanych ploch OS, coz v8ak neodpovida jejich
skute¢nému vyuziti, nebot jsou rovnéz soucasti zastavéného stavebniho pozemku domu &.
p. 70.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o upraveni podminek prostorového uspofadani, které platit
pouze pro vybrané ¢asti ploch OS, byla vymezena zvlastni plocha OS/1 se specifickymi
podminkami vyuZiti. Vzhledem k tomu, Ze se nejednd o zastavény stavebni pozemek stavby
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bydleni (rodinny dim ¢&. p. 70) je metodicky spravné, aby vSechny tfi uvedené parcely byly
zahrnuty do plochy pfestavby. Touto zménou je tedy vymezena plocha pfestavby P 401,
kterda v sobé zaroven zahrnuje/nahrazuje dfive vymezenou plochu P 06, a ktera timto jako
polozka zanika.

Uvedené zmény se projevily v kap. I.C.2 a I.LF.2. Textové ¢€asti - vyroku (viz pfislusnou kap.
¢asti B2. Oduvodnéni), plocha P 401 (OS/1) je znazornéna ve vykrese |.B Hlavni vykres.

Vymezeni zastavitelné plochy Z 401 vychazi z obsahu zmény UP (viz kap. 12 &asti B1.
Oduvodnéni), ve kterém se pozaduje zména funkéniho vyuZiti Uzemi na pozemcich p. €.
4996/1, 4997/1 v k. U. Pasohlavky z ploch ZO — ornéd ptda na plochy UP — plochy vefejnych
prostranstvi a plochy komunikaci. Navrat feSeni plochy Z103 do stavu po zméné ¢€. 2.

Uvedené parcely se nachazeji v zastavéném Uzemi obce nedaleko jejiho centra. Jiz
puavodnim UP pfed zménou €. 3 byly tyto parcely zafazeny do ploch vefejnych prostranstvi.
Jedna se zejména o prostor zahumeni cesty, ktera je dnes v katastru nemovitosti vedena
jako ostatni komunikace, ve skutenosti se jedna o vice ¢i méné upravené ostatni plochy
lezici vétSinou ladem. Z vySe uvedenych duvodd je na uvedenych parcelach vhodné
vymezeni plochy vefejného prostranstvi, které by zpfistupniovalo stavajici zastavbu. Pro
uvedenou plochu plati podminky UP — plochy vefejnych prostranstvi a plochy komunikaci.

Plocha Z 401 (UP) je znazornéna ve vykrese I.B Hlavni vykres, a byla doplnéna do kap.
I.C.7. Textové asti — vyroku.

Tab. 9.2.1.: ZastaviteIné plochy a plochy pfestavby (plochy uréené ke zméné vyuziti):

Oznaceni | Navrzené vyuziti | Souhrn Obsazena
plochy vymeéry predchozi
(ha) UPD obce
P 401 Obé&anské 0,21 ANO,
vybaveni Castecné
Celkem Obcanské 0,21
vybaveni
Z 401 Vefejné 0,80 ANO,
prostranstvi ¢astecné pred
zménou €. 3
Celkem Verejné 0,80
prostranstvi
Celkem 1,01

9.2.3 Zména podminek vyuziti

Touto zménou byly zménény podminky vyuZiti v nasledujicich plochach:
c) Plocha OT,
d) Plochy BR, OV, OS, SO.

Upraveni podminek vyuziti v plose OT vychazi z obsahu zmény UP (viz kap. 12 ¢asti B1.
Oduvodnéni), ve kterém se pozaduje provéfeni zmény na pozemku p. €. 3163/366 v k. U.
Mus$ov spocivajici v Upravé podminek prostorového usporadani stabilizovanych ploch OT —
ploch pro télovychovu a sport tak, Ze bude upravena vySkova regulace zastavby, ktera
nebude omezena hodnotou 11 m, ale nova zastavba bude muset respektovat vysku okolni
zastavby;

Vy$e uvedena parcela je ptivodnim UP zafazena do stabilizovanych ploch OT — plochy pro
télovychovu a sport. Ve skute€nosti se jedna ¢ast plochy (zastavéného stavebniho pozemku)
aquaparku, na ktera se nachazeji budovy (haly a jiné) a také dalSi stavby, zejména tobogany
a technologicka zafizeni. VySkova hladina na ploSe je tedy velmi Clenita a je tedy
problematické urcit maximalni vySku staveb a zafizeni. Vzhledem k tomu, je tedy mozné
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zménit podminky prostorového usporadani. Vyskova hladina tedy nebude omezena vyskou
11 m, ale bude omezena vyskou okolni zastavby. Stavby a zafizeni tedy nebudou vy$Si, nez
jsou ty stavajici v predmétné plose, popfipadé navazujici plose OT.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o upraveni podminek prostorového usporadani, které platit
pouze pro vybrané &asti ploch OT, byla vymezena zvlastni plocha OT/1 se specifickymi
podminkami vyuZiti. Vzhledem ktomu, Ze se nejednda o plochu, ktera je nové uréena
k zastavéni, nebo k prestavbé, byla tato plocha ponechana v plochach stabilizovanych.

Vzhledem k tomu, Ze parcela ¢. 3163/367 tvofi jeden celek s parcelami ¢. 3163/367, 438 st.,
439 st. a 440 st. v k.u MuSov byly i tyto zahrnuty do stabilizované plochy OT/1.

Uvedené zmény se projevily v kap. I.F.2. Textové €asti - vyroku (viz pFislusnou kap. ¢asti B2.
Oduavodnéni), plocha OT/1 je znazornéna ve vykrese |.B Hlavni vykres.

Upraveni podminek vyuziti v plochach BR, OV, 0S, SO vychazi z obsahu zmény UP (viz
kap. 12 ¢asti B1. Oduvodnéni), ve kterém se pozaduje provéfeni moznosti zrusit koeficient
zastavéni ploch (KZP) pro stabilizované uzemi u ploch BR — ploch bydleni v rodinnych
domech, ploch OV — ob&anského vybaveni, ploch OS — ploch pro prodej, sluzby, ubytovani a
stravovani a ploch SO — ploch smiSenych obytnych.

Vzhledem k tomu, Zze se jedna o stabilizované plochy, tedy plochy, ve kterych funkéni a
prostorové usporadani nebude ménéno, neni Ucelné v nich stanovovat koeficient zastavéni.
Tyto plochy jsou jiz zastavéné, a nelze v nich oCekavat takové zmény intenzity, které by mély
nepfiznivy vliv na prostorové usporadani, a které by bylo tfeba regulovat. Pro plochu OS bylo
jiz v puvodni dokumentaci uvedeno, ze ,KZP se neuplatfiuje u ploch stabilizovanych®, navic
je uvedeno, ze ,u ploch v zastaveném uzemi s moznosti volného odtoku destové vody do
nadrze (1j. leZicich pfimo na bfehu vodni nadrZe) se pripousti az KZP=1,0", tedy zastavéni ze
100%. Znamena to, ze pozadavek, ktery je prfedmétem obsahu zmény jiz puavodni
dokumentace obsahuje, neni tedy tfeba tuto zménu provadét, nicméné druha uvedena citace
se jevi jako neucelna a proto se v textové ¢asti UP rusi.

Uvedené zmény se projevily v kap. I.F.2. Textové €asti - vyroku (viz pFisluSnou kap. ¢asti B2.
Odlvodnéni), plochy BR, OV, OS, SO jsou znazornény ve vykrese |.B Hlavni vykres.

9.3 Koncepce usporadani krajiny

Neni predmétem zmény. Koncepce usporadani krajiny vymezena ptvodnim UP je
respektovana.

9.4 Koncepce verejné infrastruktury

9.4.1 Koncepce dopravni infrastruktury

Neni predmétem zmény. Koncepce dopravni infrastruktury vymezena ptvodnim UP je
respektovana.

9.4.2 Koncepce technické infrastruktury

Neni predmétem zmény. Koncepce technické infrastruktury vymezena pavodnim UP je
respektovana.
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9.4.3 Koncepce ob¢anského vybaveni

Tato zména UP v zakladnich rysech prebira koncepci vymezenou ptivodnim UP. Touto
zménou je vymezena plocha prestavby P 401 pro obcanské vybaveni, ktera jiz byla
pavodnim UP zafazena do ploch ob&anského vybaveni, touto zménou byly pouze upraveny
podminky jejiho vyuziti. Dal§i zdGvodnéni plochy je v kap. 9.2.2 ¢asti B1. Odavodnéni.

9.4.5 Verejna prostranstvi

Tato zména UP v zékladnich rysech prebira koncepci vymezenou ptvodnim UP. Touto
zménou je vymezena zastavitelna plocha Z 401 pro vefejné prostranstvi, ktera jiz byla
soucasti UPD obce po jeji zméné €. 2. DalSi zdavodnéni plochy je v kap. 9.2.2 ¢asti B1.
Oduavodnéni.

9.5 Verejné prospésné stavby a opatreni

Neni predmétem zmény. Koncepce usporadani krajiny vymezena ptvodnim UP je
respektovana.

Zastavitelna plocha Z 401 (viz kap. 9.2.2 této ¢asti odavodnéni) byla zafazena do vefejné
prospésnych staveb DT vefejné dopravni a technické infrastruktury.

9.7 Vybrané limity vyuziti uzemi

V tomto oddile jsou uvedeny limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z platné legislativy a spravnich
rozhodnuti, které nebyly jiz uvedeny v pfedchozich oddilech.

9.7.1 Ochrana pfirody a krajiny

Zajmy ochrany prirody a krajiny nejsou touto zménou doteny, zmény se odehravaji mimo
Pfirodni pamatku Betlém, Pfirodni rezervaci Véstonicka nadrz a mimo prvky soustavy
NATURA EVL Musovsky luh a PO Stfedni nadrz vodniho dila Nové Mlyny.

9.7.2 Pamatkova péce

Nemovité kulturni pamétky jsou touto zménou respektovany, nejsou plochami zmén dotéeny.

Celé spravni (katastralni) uzemi obce je Uzemim archeologického zajmu ve smyslu § 22
odst. 2 zak. €. 20/1987 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpist. PFi zemnich zasazich do terénu
na takovém Uzemi dochazi s vysokou pravdépodobnosti k naruSeni archeologickych nalezl
a z hlediska pamatkové péce je tedy nezbytné provedeni zachranného archeologického
vyzkumu.

Pfed zahgjenim zemnich praci je proto investor povinen svlj zamér oznamit organizaci
opravnéné k provadéni zachranného archeologického vyzkumu (Archeologicky ustav AV CR
Brno, popfipadé jiné) a této organizaci umoznit provedeni z&chranného archeologického
prizkumu na dotéeném Uzemi (dle ustanoveni § 22 odst. 2 zak. 20/1987 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpisu).
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9.7.3 Vodni zakon

Plochy dot&ené touto zménou se nachazeji mimo stanovena zaplavova uzemi a mimo
manipulaéni pasma vodnich toka.

9.7.4 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Do spravniho Uzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany: OP RLP -
Ochranné pasmo radioloka¢niho zafrizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni §
37 zakona &. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a dopInéni zakona C. 455/1991 Sb. o
zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize vydat GUzemni rozhodnuti a povolit nize
uvedené stavby jen na zékladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni §
175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu). Jedna se o
vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb,
venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto
vymezeném Uzemi maze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakdzana. Vyse
uvedené zajmové Uzemi Ministerstva obrany je nutno respektovat.

Do spravniho izemi obce zasahuje vymezené tzemi Ministerstva obrany CR:

Koridor RR smért - zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim Fadu), které je nutno respektovat
podle zakona &. 222/1999 Sb., o zajitovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o
elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni
vystavbu presahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni
§ 175 odst. 1 zékona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu) — viz. mapovy
podklad, UAP — jev 82a. V pfipadé kolize mlze byt vystavba omezena.

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

» vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic .
. a lll. tFidy

» vystavba a rekonstrukce zelezni€nich trati a jejich objektl

» vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, véetné zafizeni

» vystavba vedeni VN a VVN

» vystavba vétrnych elektraren

» vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigacni,
telemetrickd) vc€etné anténnich systémi a opérnych konstrukci (napf.
zakladnové stanice....)

» vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

» vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

« vystavba objektud tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

9.7.5 Pozadavky civilni ochrany

PoZadavky ochrany obyvatelstva v Gzemnim planovani, vyplyvajici z havarijnich pland a
krizovych pland, jsou obsazeny v platném UP Pasohlavky po zméné &. 3. Beze zmén.

9.7.6 Geologicka stavba, tézba nerostnych surovin
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V fe$eném U(zemi je tfeba respektovat podminky stanovené rozhodnutim MZP &,
2545/560/11, 102099/ENV/11 ze dne 17. 7. 2012, které stanovuje chranéné uzemi pro
zvlastni zasahy do zemské kury pod ndzvem CHUZZZK Dolni Dunajovice I.

10. Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

10.1 Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného uzemi

Touto zmé&nou UP bylo aktualizovano zastavéné tizemi obce v souladu s platnou legislativou
(vice viz kap. 9.1 Odlvodnéni). Jedna se o vice zastavénych Uzemi, pfiCemz nejvétsi je
zastavéné Uzemi samotného sidla, kolem kterého je nékolik mensich, izolovanych enklav
napf. plochy rekreace, stavby technické infrastruktury a dalsi (viz 1.A Vykres zakladniho
¢lenéni tzemi).

Dle terénniho Setfeni a 0dajli v katastru nemovitosti (k datu uvedeném vkap. 9.1
Oduvodnéni) bylo zjisténo, Ze zastavéna Uzemi obce jsou kompaktni, bez vyraznéjSich
proluk. VétSinu zabiraji zastavéné stavebni pozemky naleZejici a vyuzivané v souvislosti s
jednotlivymi stavbami. VétSinu zastavby tvofi fada staveb (Casto fadova zastavba), ktera
lemuje vefejna prostranstvi. Mezi ni nebyly zjiStény Zzadné vyznamnéjsi proluky, které by
v minulosti nebyly zastavény (napf. zahrady v pferuSeni zastavby). Déle jsou v zastavéném
Uzemi vnitrobloky nebo dalSi pozemky (vétSinou zemédélské), bez pfimého pfistupu
z vefejného prostranstvi a vzhledem ktomu jsou ksamostatné zastavbé& nevhodné.
Zastavéné uzemi dale tvofi plochy rekreace, vefejnych prostranstvi, komunikaci a pfipadné
zelené, které zriznych ddvodd nejsou vhodné k zastavbé (at uz zajisténi vefejného
pristupu, nebo jejich malé plochy, popfipadé vyuZiti jako bfehové nebo liniové zelenég).

10.2 Potieba zastavitelnych ploch

Touto zménou je vymezena zastavitelna plocha Z 401 pro ucely vefejného prostranstvi. Je
umisténa v zastavéném Uzemi obce, v bezprostfedni blizkosti centra. V sou€asné dobé se
jedna o byvalou zahumeni cestu, plochu, ktera z vétsi ¢asti lezi ladem. Dal$i zdavodnéni této
plochy je v kap. 9.2.2 ¢asti B1. Odlvodnéni.

11. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska
SirSich vztahu v uzemi

Touto zménou nejsou navrhovany zadné zmeény, které by meély vliv na vyuzivani tzemi

z hlediska 8irSich vztahu, kromé téch, které vyplyvaji z Gizemné planovaci dokumentace
vydané krajem (ZUR JmK).

Vyhodnoceni souladu s dokumentaci vydanou krajem je uvedeno v kapitole 2.2 ¢asti B1.
Oduvodnéni.
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12. Vyhodnoceni splnéni pozadavku vyplyvajicich ze
schvaleného obsahu zmény

Podkladem pro zpracovani Zmény &. 4 UP je obsah zmé&ny schvéleny v Zastupitelstvu obce
Pasohlavky dne 22. 06. 2022 usnesenim ¢&. 30/4/22. Dle tohoto usneseni tato Zména
obsahuje nasledujici body:

a) provéfeni zmény na pozemku p. €. 3163/366 v k. U. MuSov spocivajici v Upravé podminek prostorového
usporadani stabilizovanych ploch OT — ploch pro télovychovu a sport tak, ze bude upravena vySkova
regulace zastavby, ktera nebude omezena hodnotou 11 m, ale nova zastavba bude muset respektovat
vySku okolni zastavby;

PoZadavek respektovan, viz kap. 9.2.3 ¢asti B1. Odivodnéni s odkazy na zdvaznou &ast
dokumentace.

b) provéfeni zmény na pozemcich p. €. 5203, 5101, 389 v k. 0. Pasohlavky spocivajici v Upravé podminek
pro plochy OS — plochy pro prodej, sluzby, ubytovani, stravovani tak, ze budou pfipustné stavby
obcanského vybaveni i vys§siho vyznamu;

PoZadavek respektovan, viz kap. 9.2.2 ¢asti B1. Odivodnéni s odkazy na zdvaznou ¢ast
dokumentace.

¢) zménu funkéniho vyuziti Gzemi na pozemcich p. €. 4996/1, 4997/1 v k. 0. Pasohlavky z ploch ZO — orna
puda na plochy UP — plochy vefejnych prostranstvi a plochy komunikaci. Navrat feSeni plochy Z103 do
stavu po zméné €. 2.

Pozadavek respektovan, viz kap. 9.2.2 €asti B1. Odivodnéni s odkazy na zavaznou Cast
dokumentace.

d) provéfeni moznosti zruSit koeficient zastavéni ploch pro stabilizované uzemi u ploch BR — ploch bydleni
v rodinnych domech, ploch OV — ob&anského vybaveni, ploch OS — ploch pro prodej, sluzby, ubytovani
a stravovani a ploch SO — ploch smiSenych obytnych.

Pozadavek respektovan, viz kap. 9.2.3 €asti B1. Odavodnéni s odkazy na zdvaznou Cast
dokumentace.

e) posouzeni souladu Zmény &. 4 s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve zné&ni po Aktualizacich
1,2,3.,4.a5;

PoZadavek respektovan, viz kap. 2.1 ¢asti B1. Odavodnéni s odkazy na zdvaznou Cést
dokumentace.

f) posouzeni souladu Zmény €. 4 se Zasadami Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni po
Aktualizacich €. 1 a 2.

PoZadavek respektovan, viz kap. 2.2 ¢asti B1. Odavodnéni s odkazy na zdvaznou Cést
dokumentace.

g) posouzeni Zmény €. 4 ve vztahu k pozadavkim na feSeni v Uzemnim planu vyplyvajicich z aktualniho
znéni Uzemné analytickych podklad(l pro ORP Pohorelice;

Pozadavek respektovan, viz kap. 2.3 &asti B1. Oduavodnéni s odkazy na zdvaznou cast
dokumentace.

h) aktualizace vymezeni zastavéného Gzemi a s tim souvisejici aktualizace vymér zastavitelnych ploch;

Pozadavek respektovan, viz kap. 9.1 &asti B1. Oduavodnéni s odkazy na zdvaznou cast
dokumentace.

i) vyhotoveni Uzemniho planu Pasohlavky zahrnuijiciho tpIné znéni po vydani Zmény &. 4.
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PoZadavek respektovan, viz kap. 1 ¢asti B1. Odlvodnéni s odkazy na zavaznou Cast
dokumentace.

13. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
reSeny v zasadach uzemniho rozvoje

Touto dokumentaci nejsou navrzeny zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly
feSeny v zasadach uzemniho rozvoje (viz kap. 2.2 Odavodnéni).

14. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkda navrhovaného
reSeni na zemédélsky puadni fond a pozemky urcené
k plnéni funkce lesa

Zemeédélsky pudni fond, ani pozemky urené k plnéni funkce lesa nejsou touto zménou
doteny. Zastavitelné plochy a plochy pfestavby vymezené touto zménou jsou situovany na
ostatnich plochach.

15. Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného
odlivodnéni

Z4dné namitky nebyly v procesu pofizeni uplatnény.

16. Vyhodnoceni pfipominek

Z&dné pripominky nebyly v procesu pofizeni uplatnény.

17. Poucéeni

Proti Zméné &. 4 Uzemniho planu Pasohlavky vydané formou opatieni obecné povahy nelze
podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisu).

Martina Dominova, Dis.
Starostka obce Pasohlavky

Roman Mikulasek
Mistostarosta obce Pasohlavky Otisk razitka:
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