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Zména ¢. 3
uzemniho planu sidelniho utvaru Pasohlavky

Zastupitelstvo obce Pasohlavky, ptislusné podle § 6 odst. 5 pism. C) zékona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, za pouziti § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2
stavebniho zakona, § 13 a pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, § 171 nasledujiciho zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, ve spojeni s ustanovenim § 188 odst. 3 a 4 stavebniho zdkona

vydava

tuto Zménu ¢. 3 izemniho planu sidelniho utvaru Pasohlavky,

ktery byl schvalen usnesenim Zastupitelstva obce Pasohlavky dne 20.11.1995, ve znéni zmény €. 1
schvalené 19.2.2002, jejiz zavazna C¢ast vydana obecné zdvaznou vyhlaSkou Obce Pasohlavky (dale jen
OZV).

1. Pfedmétem zmény ¢.3 UPN SU Pasohlavky jsou tyto dil¢i zmény:
3.1 Navrh plochy OL — plochy lazenské v k.. Musov
3.2 Navrh plochy OL — plochy lazenské v k.. Musov
3.3 Navrh plochy OL - plochy lazeniské v k.. Musov
3.4 Navrh plochy OL — plochy lazeniské v k.a. Musov
3.5 Navrh plochy OL — plochy lazenské v k.i. MuSov
3.6 Navrh plochy OL — plochy lazenské v k.. Pasohlavky, k.0. Musov
3.7 Navrh plochy OL — plochy lazenské v k.u. Pasohlavky, k.. MusSov
3.8 Navrh plochy SO — plochy smisené obytné v k.i. MuSov
3.9 Navrh plochy SO — plochy smiSené obytné v k.i. Musov
3.10 Navrh plochy SO — plochy smisené obytné v k.u. MuSov
3.11 Navrh plochy SO — plochy smiSené obytné v k.i. Musov
3.12 Navrh plochy SO — plochy smisené obytné v k.. Pasohlavky
3.13 Navrh plochy SO — plochy smisené obytné v k.. Pasohlavky
3.14 Navrh plochy UZ — plochy vetejné (parkové) zelené v k.u. Pasohlavky, k.u. Musov
3.15 Navrh plochy UZ — plochy vetejné (parkové) zelené v k.0. Pasohlavky
3.16 Navrh plochy UZ — plochy vetejné (parkové) zelené v k.i. MuSov
3.17 Navrh plochy UZ — plochy vetejné (parkové) zelené v k.a. Musov
3.18 Navrh plochy UZ — plochy vetejné (parkové) zelené v k.u. Musov
3.19 Navrh plochy UZ — plochy vetejné (parkové) zelené v k.i. MuSov
3.20 Navrh plochy NP — plochy pfirodni v k.u. Pasohlavky
3.21 Navrh plochy TI — plochy technické infrastruktury v k.u. MuSov
3.22 Zruseni dasové omezeni platnosti UPN SU Pasohlavky

2. Plochy dil¢ich zmén €. 3.1-3.13 a plocha zmény 3.21 se zatazuji do zastavitelnych ploch.

3. VOZV se v ¢l. 2 ,,Rozsah platnosti izemné planovaci dokumentace odstavec €. 2.2. rusi.
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4. OZV se v ¢lanku 7 ,,Vyuziti izemi a jeho uspotfadani®, na konci odst. 7.7 ,,Charakteristika a pfipustné
vyuziti zastavénych (urbanizovanych) a zastavitelnych izemi“ dopliuje o text, ktery zni:

Charakteristika a piipustné vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych zménou &. 3 UPN SU Pasohlavky:

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni lazeiiského
charakteru (napf. staveb lazeniskych ubytovacich
objektli, sanatorii, objekti pro zdravotni sluzby, socialni
sluzby).

Ptipustné vyuziti: pozemky obcanského vybaveni mistniho
vyznamu slucitelné s hlavnim vyuzitim, mistni a acelové
komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a
rekreacni zelené, détska hiisté, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a
bytovych domech, pozemky staveb pro rodinnou
rekreaci, veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni
ucinky na Zzivotni prostfedi piekracuji nad piipustnou
mez hygienické limity, veSkeré stavby a cCinnosti

OL PLOCHY LAZENSKE nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména

stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni

terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodafstvi.

Podminky prostorového uspoiddani: v plochach OL se

pripousti objekty o vysce do

- 4 nadzemnich podlazi v plochach Z19, 720, Z25,
726

- 3 nadzemnich podlazi v plochach 723,728, 724
727,742,743,721,722

- 2 nadzemnich podlazi v ostatnich plochach
oznacenych OL

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,3.

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky pro
obcanské vybaveni mistniho vyznamu

Pfipustné vyuziti: mistni a uc¢elové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska
htisté, souvisejici technicka infrastruktura, parkoviste
pro osobni automobily o velikosti do 20 parkovacich
mist, vinné sklepy.

Nepiipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou

PLOCHY SMISENE rekreaci, veSkeré stavby a cCinnosti, jejichz negativni

OBYTNE ucinky na Zzivotni prostiedi prekracuji nad piipustnou
mez hygienické limity, veSkeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni
termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obcanské
vybaveni vys§iho vyznamu a pozemky nerusici vyroby —
oboji za podminky, ze svym charakterem a kapacitou

SO
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vyznamn¢ nezvysi dopravni zatéz v obytném uzemi.

Podminky prostorového uspofddani: v plochach SO se
pripousti objekty o vysce do
- 3 nadzemnich podlazi v plochach oznacenych
741,747,736,
- 2 nadzemnich podlazi v ostatnich plochach OS.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

5. OZV se v clanku 7 ,,Vyuziti izemi a jeho uspotadani®, na konci ¢l. 7.8 Nezastavéné uzemi (kulturni
krajina) doplnuje o text, ktery zni:

V nezastavéném uzemi je v mistech s movitymi a nemovitymi archeologickymi nalezy pfipustna jejich
exkavace, kvalifikovana zachrana a pamatkova prezentace.

Charakteristika a p¥ipustné vyuziti nezastavitelnych ploch vymezenych zménou &. 3 UPN SU Pasohlavky:

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelené
Pripustné vyuziti: détska hfisté, souvisejici technicka
infrastruktura, komunikace pro pési a cyklistické
komunikace, rozhledny.
PLOCHY VEREJNE Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a  cCinnosti
(PARKOVE) ZELENE nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako
napf. stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodaistvi.

UZ

Hlavni vyuziti: pozemky narodniho parku, pozemky v 1. a
2. z6né chranéné krajinné oblasti, pozemky v ostatnich
zvlaste chranénych tzemich, pozemky evropsky
vyznamnych lokalit vcetn¢ pozemkd smluvné
chranénych, pozemky biocenter'".

Piipustné vyuziti: pozemky lest a trvalych travnich
porosti. Na téchto plochach lze v souladu s jejich
charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind opatieni
pouze pro vodni hospodafstvi, pro ochranu piirody a
krajiny.

Nepiipustné vyuziti: veSkeré stavby a  Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a piipustnym vyuzitim, jako
napft. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, ob¢anské vybaveni, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodaistvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, pozemky pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich dsledkt — oboji za podminky,
ze nebudou mit nepfiméfeny nezadouci vliv na hlavni
vyuziti.

NP PLOCHY PRIRODNI

') § 1 vyhlagky & 395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 114/1992 Sb., ve znéni pozdgjsich
predpist.
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6. V OZV se ¢l. 7,,Vyuziti uzemi a jeho usporadani“ dopliuje o novy odstavec 7.11., ktery zni:
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkei ve vybranych zastavitelnych plochach a
v plochach ptestavby vymezenych zménou ¢. 3 UPN SU Pasohlavky:

Funk¢ni vyuziti Opatteni a specifické koncepéni podminky pro
Omezeni v feSené plose vyuziti plochy

OL - plochy lazenské PoZzaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy
uzemni studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi
neni zpracovani regula¢niho planu.

I. Etapa vystavby

Oznaceni

Uzemni  studie upfesni polohu vefejnych
prostranstvi (§7 odst.2 vyhl.¢. 501/2006 Sb. ve
znéni vyhl.¢. 269/2009 Sb.).

V navazujicim fizeni nutno dale respektovat
nasledujici podminky:

- pres plochu Z57 vede kanalizacni sbérac, ktery
bude vcetné OP respektovan.

3.1 - Uzemi archeologického zajmu Lstupné - pied
3.2 zahajenim jakychkoliv zemnich praci a uprav
gi terénu stavebnik povinen tuto ¢innost v casovém
3:5 Qfedstihu oznamit Archeologickému ustavu AV
3.6 CR a musi umoznit jemu nebo jiné opravnéné
3.7 organizaci pfipadné provedeni zachranného
archeologického vyzkumu

- plochu Z 57 uzit k vystavbé kolonady bez vétsich
zasahl do biocendz, nebo ponechat a navrhnout
jako plochy zeleng, vkazdém piipadé uchovat
LBC Pobtezni hdj (podpofit riist pivodnich druht
rostlin),

- podpotit vysadbu doprovodné parkové zelené
predevS§im piivodnich druhti, vytvofeni aleji
tvofenou ptipadné i ovocnymi stromy .

V navazujicich fizenich je nutné kladné zavazné
stanovisko MO CR, VUSS Brno (fesené tizemi je
situovano v prostoru zajmového uzemi
Ministerstva obrany).

SO - Plochy smiSené obytné PoZzaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy
uzemni studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi
neni zpracovani regulac¢niho planu.

I. Etapa vystavby.

3.8
3.9

1 . . . . v
31(1) Uzemni studie upfesni polohu vefejnych

prostranstvi (§7 odst.2 vyhl.¢. 501/2006 Sb. ve
znéni vyhl.¢c. 269/2009 Sb.).

V navazujicich fizenich je nutné kladné zavazné
stanovisko MO CR, VUSS Brno - feSené Gzemi je
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situovano v prostoru zajmového uzemi
Ministerstva obrany.

3.12
3.13

SO - Plochy smiSené obytné

Pozaduje se proveéfeni zmén vyuziti plochy
uzemni studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménach v tzemi
neni zpracovani regulac¢niho planu.

I. etapa vystavby.

Uzemni studie upfesni polohu vefejnych
prostranstvi (§7 odst.2 vyhl.c. 501/2006 Sb. ve
znéni vyhl.¢. 269/2009 Sb.).

V navazujicim fizeni nutno respektovat nasledujici
podminky:

- ptes plochu vede kanaliza¢ni sbérac, ktery bude
vcetné OP respektovan.

V navazujicich fizenich je nutné kladné zavazné
stanovisko MO CR, VUSS Brno - feSené Gizemi je
situovano v prostoru zajmového uzemi
Ministerstva obrany.

3.21

Tv - izemi technické infrastruktury
- zasobovani vodou

II. etapa vystavby.

V navazujicim fizeni nutno respektovat nasledujici
podminky:

- zména vyuziti izemi 3.21 se dotyka (zasahuje na
plochu) stavajici nemovité kulturni pamatky
15909/7-1582 timsky vojensky tdbor na vrchu
Burgstall, nachézejici se v k.. MusSov. Nutno
respektovat  podminky stanovené dotcenym
organem,

- technické feSeni nutno v rozsahu dotCeni zajmi
spolecnosti Vak Bieclav, a.s., dohodnout s touto
spole¢nosti

7. VOZV se v ¢l 8 ,,Uspofadani dopravy* na konci ¢lanku dopliiuje odstavec 8.10, ktery zni:
Usporadani dopravy vyplyvajici ze zmény ¢. 3 UPN SU Pasohlavky:

Navrhované mistni komunikace budou feSeny ve funk¢ni skuping ,,C* — obsluzné komunikace, a ,,D1*
— pesi zony, obytné zoény. Tyto komunikace jsou dale doplnény o komunikace funkéni skupiny ,,D2%, uréené

pro cyklisticky a pési provoz.

V navazujici uzemni studii nutno pamatovat na navrh piiméfeného poctu parkovacich mist pro
navstévniky nebydlici v dané lokalité. Bude se jednat o podélnd a kolma stani budovana na mistnich
komunikacich.

V navazujicim fizeni nutno feSit i zplsob odvadéni vod z parkovist, napi. systémem oddilné

kanalizace s dostatecné dimenzovanymi technickymi opatfenimi napt. v podobé LAPOLA.

Zména &. 3 UPN SU Pasohlavky vymezuje podél nabiezni komunikace a podél pateini komunikace
cyklostezky.

Polohu komunikaci pro pési upfesni izemni studie.

8. VOZV se v ¢l. 9 ,,Uspotradani technického vybaveni“ méni odstavec 9.2, vnémz se posledni véta

nahrazuje textem, ktery zni:
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10.

11.

Pro pfipadné rozsiteni vodojemu Pasohlavky vymezuje dil¢i zmeéna €. 3.21 potiebnou plochu v sousedstvi
stavajiciho vodojemu. Z vodojemu je do lazenské zony navrzen novy privodni vodovodni fad.

V OZV se v ¢l. 9 ,,Uspotadani technického vybaveni® dopliuje odstavec 9.3 na konci odstavce o text,
ktery zni:
Zmény vodovodni sité vyplyvajici ze zmény ¢. 3 UPN SU Pasohlavky:

Vodovody jsou v feSeném Uzemi navrzeny ve vefejnych prostranstvich a podle moznosti zaokruhovany.
Polohu vodovodil v jednotlivych plochach upfesni uzemni studie.

V OZV se v ¢l. 9 ,,Usporadani technického vybaveni® dopliuje odstavec 9.6 na konci odstavce o text,
ktery zni:

Zména ¢. 3 UPN SU Pasohlavky neméni koncepci odkanalizovani. Polohu kanalizaci v jednotlivych
plochéch uptesni uzemni studie.

V OZV se 9.9 ,,Usporadani technického vybaveni®, dopliuje odstavec 9 na konci odstavce o text, ktery
zni:
Zména ¢. 3 UPN SU Pasohlavky uvazuje plynofikaci vymezenych zastavitelnych ploch. Polohu

plynovodt upiesni uzemni studie.

12.

V OZV se méni znéni &l. 10 ,,Uzemni systém ekologické stability*, odstavce 10.1. ,,Mistni biocentra“.
Clanek zni:

V fe§eném tzemi byla vymezena nasledujici biocentra mistniho USES:
* LBC Novy luh, k.0.: Pasohlavky

= LBC U vétrolamu, k.u.: Pasohlavky

= LBC Vrbiny, k.u.: Pasohlavky

13. VOZV se v ¢&l. 10 ,,Uzemni systém ekologické stability*, odstavec 10.2. ,,Mistni biokoridory“ dopliiuje

na konci odstavce o text, ktery zni:
Zména &. 3 UPN SU Pasohlavky zrusila LBK od LBC Pobiezni haj az k LBC Vrbiny. Byla upravena trasa
LBK od LBC Pobiezni haj az po LBC Musovské hradisko.
14. V OZV se ¢l. 12 , Etapizace doplituje o odstavec 12.4, ktery zni:
12.4.
Vsechny zastavitelné plochy vymezené ve zméné ¢. 3 UPN SU Pasohlavky jsou zafazeny do I. etapy
vystavby.

15. V.OZV se Cl. 13 ,,Vymezeni vefejné prospésnych staveb* doplituje na konci ¢lanku o text, ktery zni:
Zména ¢. 3 UPN SU Pasohlavky vymezuje néasledujici vefejné prospésné stavby, pro které je mozné
vyvlastnit prava k pozemkim a stavbam:

e DTI: komunikace a inzenyrskeé sité pro vefejnou potiebu
e DT2: komunikace a inzenyrské sité pro vefejnou potiebu
e TI: vodovod pro vetejnou potiebu
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e T2: rozsiteni vodojemu Pasohlavky

16. Soucasti zmény &. 2 UPN SU Pasohlavky je textova a tabulkova &ast, ktera obsahuje 9 stran
veetné titulni strany a zaznamu o u¢innosti.

17. Sougasti zmény ¢. 2 UPN SU Pasohlavky jsou tyto vykresy grafické &asti:

01 Hlavni vykres 1:5000 1x

03 Technicka infrastruktura — vodni hospodaistvi 1:5000 1x

04 Technicka infrastruktura — energetika a spoje 1:5000 Ix

07 Navrh dopravy 1:5000 1x
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CAST ODUVODNENI ZPRACOVANA PROJEKTANTEM

I.1. VYMEZENI RESENEHO UZEMI

UPN SU Pasohlavky, zména ¢.3, fe$i pouze Gzemi zmény a nejblizS§iho okoli. ReSené izemi je
vymezeno ve vyiezu nad zastavénym a zastavitelnym uzemim obce Pasohlavky, katastralni uzemi
Pasohlavky a MuSov. Zmeéna je vypracovana nad digitdlnimi katastralnimi mapami.

I1.2. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMIi
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

I1.2.1. Postaveni obce ve struktuie osidleni

Obec Pasohlavky je samostatna obec se sidlem obecniho Gfadu. ReSené tizemi obce Pasohlavky je
tvoteno dvémi katastralnimi uzemimi - katastralnim tizemim Pasohlavky a katastralnim izemim MusSov.

Pasohlavky lezi v okrese Brno - venkov, v blizkosti mésta Pohotelice. Pro obec Pasohlavky plni
funkci obce s roz§ifenou piisobnosti Méstsky Gifad Pohotelice. Stavebni Gifad je pii M&U Pohotelice.

Katastralni tzemi Pasohlavky a k.a.MuSov hranic¢i na jihu s k.u. Drnholec, Brod nad Dyji, Dolni
Dunajovice, Horni Véstonice, na severu s k.0. Dolni Véstonice, Pouzdiany, Ivai, Nova Ves u Pohotelic a
na zapadé¢ s k.. Vlasatice.

11.2.2. Koordinace z hlediska §irSich vztahu v uzemi

Nebyly uplatnény zadné pozadavky.

I1.2.3. Soulad s politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky a s cili izemniho planovani

Zmeéna uzemniho planu je v souladu s cili izemniho planovéni. Je feSena s ohledem na vztah
ptirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v feSeném uzemi. Cilem je dosazeni trvale udrzitelného
rozvoje, tj. vytvoreni podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj a uspokojeni potieb
soucasné generace, aniz by byly ohroZeny podminky Zivota generaci budoucich.

Zmeéna tizemniho planu usiluje o komplexni feSeni tcelného vyuziti a prostorového uspotfadani
uzemi. Chrani pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi. Urc¢uje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného uzemi a zajist'uje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkd.

Zména tzemniho planu je vsouladu s politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky,
konkretizujici ukoly tizemniho planovani v republikovych, pfeshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech.
Zména uzemniho planu napliuje vybrané republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tizemi.

Z Politiky tizemniho rozvoje CR 2008 schvilené usnesenim vlady CR dne 20.7.2009 pod ¢&. 929
(dale jen PUR). vyplyva pozadavek na zapracovani koridoru pro trasu silnice R52 Brno-Pohofelice-
Mikulov-Drasenhofen/Rakousko (E 461).
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- 5 KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silni¢ni doprava R52 —
vymezeni: Pohotelice — Mikulov — Drasenhofen / Rakousko (E461) Vytvoteni podminek pro
dokonceni zakladni sit¢ kapacitnich silnic, umoznujici pfevést na n¢ ¢ast zatéze intenzivni
dopravy. Zkvalitnéni silni¢niho spojeni Brno — Viden. Vazba na rakouskou silni¢ni sit’.

Vymezeni (resp. upfesnéni) koridoru pro trasu silnice R52 Brno-Pohofelice-Mikulov-
Drasenhofen/Rakousko (E 461) neni pfedmétem zmény ¢.3 UPN SU Pasohlavky. Koridor je zapracovan
do nového UP Pasohlavky, ktery se soubézné zpracovava.

11.2.4. Soulad s UPD vydanou krajem

Obec Pasohlavky neni soucasti zadného uzemi feSeného platnym tUzemnim planem velkého
uzemniho celku.

I1.2.5. Zhodnoceni diive zpracované a schvalené UPD

Podkladem pro zpracovani zmény ¢.3 uzemniho planu je Gzemni plan sidelniho utvaru
Pasohlavky a zména €. 1 tohoto uzemniho planu.

Platny uzemni plan sidelniho utvaru Pasohlavky po zméné €. 1 je zadkladnim koncepcnim
dokumentem fesicim rozvoj obce. Urbanisticka koncepce zalozena timto uzemnim planem ztstava nadale
platna a nové zmény tizemniho planu ji dopliuji a rozvijeji.

I1.2.6. Hlavni cile FeSeni, diivody pro zpracovani zmény &. 2 UPN SU

Dtvodem pro zpracovani zmény €. 3 uzemniho planu sidelniho utvaru Pasohlavky je ndvrh
uspoiadani funkénich ploch na takzvaném poloostrove, ktery lezi mezi obei Pasohlavky a Kempem ATC
Merkur. Re$eni vtomto uzemi bylo provéfeno tzemni studii. Vye uvedené zaméry jsou dale
rozpracovavany v podrobnéjsi dokumentaci. Zménou ¢.3.22 se dale rusi ¢asové omezeni platnosti UPN
SU Pasohlavky.

I1.3. UDAJE O SPLNENI ZADANI

Zadani zmény tzemniho planu bylo projednano a schvaleno Zastupitelstvem obce Pasohlavky.

Splnéni pozadavkt zadani:

e tprava funkcniho a prostorového usporadani uzemi obce, pro vytvoreni nejvhodnégjsi urbanistické a
organizacni skladby funkcnich zén s ohledem na identitu, tradici a historii obce a nové spolecensko—
ekonomické podminky - splnéno

e provefit moznosti obsluhy rozvojovych ploch (dopravni a technicka infrastruktura), pokud bude téeba
vymezit vefejnou infrastrukturu, vefejné prospésné stavby a veiejné prospésna opatieni - splnéno

e Zrueni asového omezeni platnosti UPN SU Pasohlavky, s cilem ponechani platnosti tohoto
uzemniho planu do doby vydani nového UP Pasohldvky. Zabrani se tak zmrazeni tzemniho rozvoje
této atraktivni lazenské a rekreacni oblasti - splnéno

Splnéni dalSich pozadavki zadani:
A. Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentace vydané krajem,

poptipadé z dalsich $irich izemnich vztahti — NEBYLY UPLATNENY
B. Pozadavky vyplyvajici Ze Zasad izemniho rozvoje — NEBYLY UPLATNENY
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C. Pozadavky na feseni vyplyvajici z izemné analytickych podkladi — NEBYLY UPLATNENY
D. Pozadavky na rozvoj tizemi obce — Akceptovany a zapracovany do zmény tzemniho planu.
E. Pozadavky na plo§né a prostorové uspotadani tizemi — SPLNENY.
F. Pozadavky na fe$eni vefejné infrastruktury — SPLNENY.
G. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi - SPLNENY.
H. Pozadavky na vefejné prospéiné stavby, vefejné prosp&sna opatieni a asanace - SPLNENY.
1. Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist — SPLNENY.
J. Pozadavky a podminky pro feseni hlavnich stietti zajma a probléma v Gizemi - AKCEPTOVANY.
K. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby — SPLNENY.
L. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorQ, ve kterych bude ulozeno proveéfeni zmén jejich vyuziti
tizemni studii - NEBYLY UPLATNENY.
. Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, pro které budou podminky pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti stanoveny regula¢nim planem — NEBYLY UPLATNENY.
N. Pozadavky na vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi — NEBYLY
UPLATNENY.
O. Piipadny pozadavek na zpracovani konceptu, pozadavky na zpracovani variant — NEBYLY
UPLATNENY.
P. Pozadavky na usporadani obsahu izemniho planu a na usporadani obsahu jeho odtivodnéni s ohledem
na charakter Gizemi a problémy k feseni véetné méfitek vykresii a poétu vyhotoveni — SPLNENY.

<

IL.4. KOMPLEXNI ZDfIVODNENi PRIJATEHO RESENI VCETNE
VYBRANE VARIANTY

I1.4.1. Demograficky vyvoj, vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Pocet obyvatel obce se v poslednich 150 letech vyznamné ménil. Pocet obyvatel stabilné stoupal az do
tricatych let, kdy Zilo v obci 1751 obyvatel. Béhem néasledujiciho dvacetileti pocet obyvatel poklesl
zhruba na polovinu, coz souviselo s vyvojem udalosti po skonceni druhé svétové valky (odsun
chorvatského obyvatelstva). V nasledujicich letech jiz pocet trvale Zijicich obyvatel nevystoupal nad
1000, naopak v osmdesatych letech bylo v obci historicky nejméné obyvatel. V poslednich 30 letech pocet

obyvatel rychle roste.

Vyvoj poétu obyvatel a domu v letech 1869-2001, obec Pasohlavky
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—e— pocet obyvatel —s— pocet domu

Historicky lexikon obci CR 1869-2005, CSU 2006

Byty ihrnem 219
v byty obydlené 201
tom 7 toho v rodinnych domech 190
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v bytovych domech 11
byty neobydlené v obydl. domech 7
byty neobydlené v neobydl. domech 11
obydlené prechodné 3

z toho o :
slouzici k rekreaci 2

Udaje o bytovém fondu (SLBD 2001, CSU)

Zména ¢.3 UPN SU Pasohlavky navrhuje OL plochy lazefiské a SO plochy smiSené obytné,
jejichz realizace bude spojena s narustem trvalych obyvatel obce a zejména sezénnich navstévnikt
(lazenskych rekreantd a navstévnikl lazni, turisti).

V piipadé Pasohlavek je nutné pfi demografické prognéze zohlednit predevsim velmi piizniveé
vekové slozeni obyvatel a potencial obce Pasohlavky v oblasti cestovniho ruchu a lazenistvi a snim
souvisejici rozvoj funkce bydleni.

Na zaklad¢ uvedenych skutecnosti, s ohledem na predpoklddany vyvoj obyvatelstva (Projekce
obyvatelstva CR do roku 2020, CSU 2003) a historicky vyvoj poétu obyvatel, Ize oéekavat, Zze polet
trvale bydlicich obyvatel obce bude nadale stoupat. Po realizaci rekreacné lazenského arealu lze
predpokladat vyraznéjsi nartist poctu trvale bydlicich obyvatel, pravdépodobné na troven nejméné 1100
obyvatel.

I1.4.2. Urbanisticka koncepce

Funkéni zmény obsazené ve zméné ¢. 3 UPN SU Pasohlavky rozvijeji urbanistickou koncepci
zalozenou platnym Gzemnim planem. Navrh zmény ¢. 3 UPN SU zohledniuje plvodni prostorové —
funk¢ni usporadani a rozlozeni obce v krajing.

Urbanisticky vyvoj obce:

Obec Pasohldvky mé charakteristickou zastavbu ulicového typu. Orientace hlavni komunikace je po
vrstevnici ve sméru vychod-zapad, uprostied obce se staci k severu. Jadro obce je tvofeno 1 hlavni ulici
zniz vedou odbocky do ostatnich novéjSich Casti obce.Plivodni struktura obce tvofend zemeédeélskymi

Vv v

usedlostmi jiZ neni v soucasnosti témer Citelna.
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II. vojenské mapovani - Frantiskovo, 1836-1852, méfitko 1 : 28 800

© 2nd Military Survey, Section No. Xy, Austrian State Archive/Military Archive, Vienna
© Laboratof geoinformatiky Univerzita J.E. Purkyné - hitp://www.geolab.cz
© Ministerstvo zivotniho prostfedi CR - http://www.env.cz

Urbanisticky hodnotné je centrum obce a nové zrealizované nédbfezi, které umoznuje korzovani
mistnich obyvatel a navstévnika s vyhledem na Palavu.
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Ufbanistické struktura obce v roce 2007

Zména &. 3 UPN SU Pasohlavky fe$i navrh zastavitelnych ploch t&chto funkénich typti: OL ploch
lazeiiskych, SO ploch smiSenych obytnych, TI ploch technické infrastruktury. Dale jsou zménou
uzemniho planu navrhovany plochy UZ vefejné (parkové) zelené a NP plochy ptirodni.

Zastavéné tizemi obce je v soucasné dob¢ zastavéno pomérné intenzivné a poskytuje malo moznosti
pro zahuStovani dalsi vystavbou. Kompaktni charakter zastavby intravilanu obce vyvolal nutnost hledat
pro novou obytnou vystavbu i vhodné pozemky mimo zastavéné tzemi obce. Plochy SO smiSené obytné
jsou nadto vazany na OL plochy lazenské, jejichz vznik v navaznosti na stavajici plochy s rekrea¢nim
vyuziti na "poloostrové" bez pfimé navaznosti na historickou zastavbu obce je urbanisticky logickym
koncepcnim feSenim.

V platném UPN SU byl rekreaéni a lazefisky areal navrZen v jiné podobé:

Uzemni plan SU Pasohlavky po zm. €. 1 (AR projekt, s.r.0.)
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Zménou ¢&. 3 UPN SU Pasohlavky je navrzena zména koncepce vyuziti lazefiského uzemi.
Predkladana zména izemniho planu usmérnuje rozvoj zatizeni pro bydleni, lazenstvi a rekreaci. Koncepce
rozvoje lépe vynikne, pokud zohlednime veskeré zastavitelné plochy, tedy i plochy vymezené platnym
UPN SU Pasohlavky:

Rozvojové plochy byly soustfedény mezi obec Pasohlavky a kemp ATC Merkur. Sidlo si
ponechava svij multifunkéni charakter s rozvojem lazensko-rekreacnich sluzeb. Vzhledem k lazensko-
rekreacnimu charakteru rozvojovych ploch, bude nutné v novém uzemnim planu Pasohlavky klést diraz
na navrh krajinné a sidelni zelené. Tyto jsou uvazovany severné od lazni, jejichnavrh ale neni predmétem
zmény &. 3 UPN SU Pasohlavky.

V severni ¢asti feSen¢ho uzemi je navrhovana plocha technické infrastruktury jako rozsifeni
stavajiciho vodojemu pro vefejnou potiebu.

11.4.3. Pfehled a zdivodnéni jednotlivych dil¢ich zmén izemniho planu

Ozvn. Obsah zmény Odtvodnéni
zmény
Plochy  navrhovanych  lazni, vychodné od  obce.
Nezainvestované Uzemi, ale potiebna pateini dopravni a
3.1 technicka infrastruktura je jiz ve vystavbé.
3.2 Tyto plochy byly vymezeny jako zastavitelné uz v platné zmeéné
33 &. 1 UPN SU Pasohlavky.
34 .,
3.5 OL - plochy lazefiské Pro umisténi lazni byla vybrana relativné klidova poloha na
3.6 poloostrové vyc¢nivajicim do VN Nové Mlyny I, ve veétsi
3.7 vzdalenosti od budouci rychlostni silnice R52. Lazn¢ budou
vyuzivat vodu z l1é¢ivého geotermalniho vrtu .
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Plochy lezi mezi jizni ¢asti kempu ATC Merkur a navrzenou
lazenskou zonou na tzv. poloostrové. Rovinaty pozemek,
3.8 lokalita bude dopravné dostupna z patefni komunikace, ktera je
3.9 navrzena mezi obci a kempem ATC Merkur. Jizn€ od feSenych
3.10 SO - plochy smiSené obytné ploch vede el. vedeni VN vzdusné, v UP je navrzena kabelizace
3.11 tohoto vedeni. Nezainvestované uzemi. Nutno vybudovat
komunikace a inzenyrské site.
Zabor pozemkt méné kvalitni pudy - lI1.tfidy ochrany
Plocha lezi na zapadnim okraji tzv. poloostrova u LBC Vrbiny.
Plocha bude dobfe dopravné napojitelna na pateini komunikaci.
312 Uzemi je castecné zainvestované. Pfes feSenou plochu vede
3'13 SO - plochy smisené obytné kanaliza¢ni sbéra¢ a el. vedeni VN vzdusné, které je v UP
’ navrzeno ke kabelizaci. Nutno vybudovat komunikace uvnitf
plochy a inZenyrské sité. Zabor pozemkii méné kvalitni ptdy -
111.t¥idy ochrany.
3.14 Plochy vefejné (parkové) zelené vymezené ve vnitinim
3.15 lazeniském tGzemi. Vymezeni ploch vefejné zelené v
3.16 UZ - plochy veiejné (parkové) | rozvojovych plochich lazefistvi, v souladu s vyhlaskou
3.17 zelend ¢. 423/2001 Sb.
3.18
3.19
Plocha pfirodni je vymezena jako plocha pro zalozeni
chybéjiciho mistniho biocentra. Plocha NP je plochou zelené ve
vnéj$im lazeniském tizemi, je navrzena v navaznosti na stavajici
3.20 NP - plochy pirodni a navrhované plochy zelené krajinné a sidelni.
Navrzena plocha zvysuje ekologickou stabilitu feSeného Gizemi
a prispiva ke zlepSeni pfiznivych podminek zivotniho prostiedi.
Plocha technické infrastruktury je vymezena v navaznosti na
391 TI - plochy technické stéwajicvi’ vplorchl{ stferjn'ého funkéniho vyuvi’iti. :ledné} se o pl,ocvhti
infrastruktury I:% S1rozs11ren1 stavajiciho vodojemu a v pfipad€ potieby umisténi
3.22 Zrugeni ¢asové omezeni platnosti UPN SU Pasohlavky.

11.4.4. Oduvodnéni ploch s jinym zptisobem vyuZiti neZ je stanoveno vyhl. 501/2006 Sb.

Zména uzemniho planu vymezuje plochy s jinym zplsobem vyuziti nez je stanoveno vyhl.
501/2006 Sb., a to plochy UZ - plochy vetejné (parkové) zelené. Divodem je okolnost, ze tyto plochy
maji nezastupitelny vyznam pii vytvareni hodnotného lazenského uzemi i kvalitniho Zivotniho prostredi
obytnych a smiSenych tzemi.

I1.4.5. Doprava

Zména ¢. 3 UPN SU Pasohlavky nemé vliv na trasy stdvajicich silni¢nich komunikaci
prochazejicich zastavénym uzemim obce. Katastralnim tzemim Pasohlavky a MuSov prochazeji
nasledujici silnice:

1/52 Brno - Pohotelice - Mikulov - statni hranice
111/39613 | Nova Ves u Pohotelic- Drnholec

111/39614 | Pasohlavky — Drnholec

111/39615 | Pasohlavky — Brod nad Dyji — Drnholec
111/51621 | Zab&ice- Vranovice- Pasohlavky
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Vsechny uvedené silnice lezi mimo feSené izemi.
Dil¢i zmény navrzené zménou ¢. 3 UPN SU jsou dopravné napojeny na vyprojektovanou paterni
mistni komunikaci spojujici rekreacni oblast s obci Pasohlavky.

Funk¢ni skupiny navrzenych mistnich komunikaci: C, D1

11.4.6. Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou

Obec Pasohlavky ma vodovod pro vefejnou potiebu, ktery je majetkem VaK Bfeclav a.s. a ¢astecné
obce a provozovan stiediskem Hustopece spole¢nosti VaK Breclav a.s.

Obec je zasobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu Hustopede. Z JU Novéa Ves je voda
cerpana do fidiciho vodojemu Pasohlavky 2 x 900 m3 (219/213,5). Z néj je zasobovana obec Pasohlavky i
rekreacni oblast.

Poti‘eba vody plochy zmén & 3 UPN SU Pasohlavky:

Podle ptilohy €. 12 k vyhlasce ¢. 428/2001 Sb. ¢ini smerna ro¢ni potieba vody na 1 obyvatele bytu:
je-li v byté vytok, WC a koupelna s kamny na tuha paliva 41 m3/rok, tj. 112 1/os/den,
- je-li v byté vytok, WC a koupelna s pratokovym ohfivacem nebo el. bojlerem 46 m3/rok, tj. 126
l/os/den,

- je-li v byté vytok, WC a centralni pfiprava teplé vody 56 m3/rok, tj. 153 l/os/den.

Dale uvadi pfiloha €. 12 vyhlasky €. 428/2001 Sb. smérnou ro¢ni potiebu vody pro:
- verejné budovy
- hotely, penziony a ubytovny
- kulturni a osvétové podniky
- rdzné

V izemnim planu je uvazovan nardst poctu obyvatel na cca 1100. Z hlediska naroki na potiebu
vody ale budou vyznamnéjsi kapacity lazeniskych a ubytovacich zatizeni a ob¢anské vybavenosti.

Protoze uzemni plan nestanovuje zavazné kapacity zadnych uvedenych zatfizeni, je v kapitole
Obcanskd vybavenost - piehled a odivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch proveden odhad poctu
luzek v ubytovacich zafizenich stim, ze uvaZzujeme pausalni zapocteni dalSich zafizeni obcanského
vybaveni v ro¢ni potiebé vody na 1 obyvatele a 1 rekreanta zvysenim o 30 %.

U smiSenych obytnych ploch SO uvazujeme pro ucely vypoctu potieby vody jejich vyuziti pro
bydleni v rodinnych domech, na 1 RD uvazujeme pozemek o vyméie 500 m2:

Ozn.plochy | Vyméra Pocet RD Pocet obyvatel
3.8 13000 26 78
3.9 19500 39 117
3.10 6000 12 36
3.11 11000 22 66
3.12 17700 35 105
3.13 25600 50 150
CELKEM 552
Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00 Brno UPN SU Pasohlavky, zména ¢. 3
A, Tel./Fax.: 545 217 035 Odtivodnéni zmény uzemniho planu

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 11




Ro¢ni potieba vody dle
Ucelovych jednotek piilohy €. 12 Vyhl.
428/2001 Sb.
Pocet obyvatel: 552 46 (m3/0s./rok)
Lécebné 1azné (luzka) 800 200 (m3/0s./rok)
Pausalni podil na ostatni
vybavenost (%) 30 13,8 (m3/o0s./rok)
Potieba vody l/os/den m3/den I/s
Specificka potieba vody Qd - obyvatelstvo 126,03 69,567 0,805
- lé¢ebné 1azneé 547,95 438,356 5,074
Celkem 507,923 5,879
Nerovnomeérnost potieby: - max.denni potfeba Qm=Qd*1,5 761,885 8,818
- hodinové maximum Qh=Qm*1,8 15,873

Vypoctena potieba vody by méla byt pokryta z vodovodu pro vetfejnou potiebu. V obci Pasohlavky
se planuje rozvoj lazenstvi a znacné rozsireni rekreacni oblasti. Vzhledem k predpokladanému velkému
narustu spotieby vody ze strany rekreantii a lazenskych hostl je uvazovéano s vyuzitim stavajiciho vrtu
v k.. Nova Ves a nového zdroje v k.u. Ivai. V Nové Vsi se bude jednat o aktivaci vrtu HV-501, ktery
bude slouzit pro zasobovani vodou 1. etapy vystavby lazeniské zony.

V dob€ zpracovani uzemniho planu bylo zajisténi zdroji vody pro rekreacni a lazeiiskou zonu
Pasohlavky-MuSov uvazovéano nasledovné:

Etapa Zdroj Orientacni kapacita /s
1 HV-501 v k.u. Nova Ves 5,20
2 Nové zdroje v Ivani 10-15

Vodojem Pasohlavky je navrzen k rozsifeni o cca 1/3 - 2x900 m3 + 900 m3, coZ je 78,4 % Qm. Toto
rozsifeni ale pravdépodobné nebude potiebné pro samotné lazné, ale az pro navazujici vystavbu
v okolnim rekrea¢nim tizemi, ktera neni pfedmétem zmény ¢.3 UPN SU Pasohlavky.

Tlakové poméry

podle vyhl. ¢ 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon ¢. 274/2001 Sb., musi byt hydrodynamicky
pretlak v rozvodné siti v misté napojeni vodovodni ptfipojky nejméné 0,25 Mpa, pii zastavbé do dvou
sit¢ kazdého tlakového pasma by nemél pfesahnout 0,6 Mpa, v odiivodnénych piipadech se mize zvysit
azna 0,7 Mpa.

Obec je zasobovana z VDJ Pasohlavky 2 x 900 m® (219,0/213,5).

Vypocet minimalniho hydrodynamického tlaku:

Min. hladina ve vodojemu ... 213,50 m n.m.
Nejvyse polozena oblast obytné zastavby 184,00 m n.m.
Rezerva na tlakové ztraty 50m
Minimalni hydrodynamicky tlak 0,245 MPa

Minimalni hydrodynamicky tlak vyhovuje.

Vypocet maximalniho hydrodynamického tlaku:

Max. hladina ve vodojemu . 219,00 m n.m.
Nejnize polozend oblast obytné zastavby 175,0 m n.m.
Maximalni hydrostaticky tlak .. 0,44 MPa
Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00 Brno UPN SU Pasohlivky, zména ¢. 3
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Maximalni hydrodynamicky tlak v siti vyhovuje.

Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Zakladni koncepce odkanalizovani se zménou &.2 UPN SU Pasohlavky neméni.

V obci je v soucasné dobé nové vybudovana splaskova kanalizace, ktera je zausténa do stavajici
stoky vedouci rekrea¢ni oblasti na COV Pasohlavky. Na COV je napojena i rekreaéni oblast Pasohlavky,
ktera lezi jihovychodné od obce na biehu vodni nadrze Nové Mlyny 1.

Cistirna odpadnich vod byla v roce 2003 zrekonstruovana, je mechanicko-biologicka s nitrifikaci a
denitrifikaci, s projektovanou kapacitou 4000 EO. Recipient: Novomlynské naddrze-Dyje. Rozvoj lazenstvi
a rekreace mezi obci Pasohlavky a kempem ATC Merkur si vyzada rozsifeni a rekonstrukci stavajici
COV. Plochu pro rozsifeni COV vymezi novy UP Pasohlavky..

Ochranna pasma kanalizace jsou dle zak. ¢. 274/2001 Sb., v platném znéni, 1,5 m od okraje potrubi
na ob¢ strany pii priméru potrubi do 500 mm vcetné, 2,5 m pifi praméru potrubi nad 500 mm. U
kanalizac¢nich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod
upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjsiho lice zvysuji o 1,0 m.

Hydrotechnické udaje:
Pro potteby bilanci v uzemnim planu byly specifické produkce odpadnich vod a znecisténi
stanoveny nasledovng:

produkce splaskovych vod: dle vypoctu v kapitole ,,Zasobovani vodou*

produkce znecisténi

- BSK; 60 g /EO/d
-NL 55 g /EO/
- CHSK 110 g /EO/d
- Ncelk. 8 g /EO/d

- N-NH, 5 g /EO/
-N-NO3 3 g/EO/

- Peeix 2 g/os./d

Pasohlavky — navySeni mnozstvi odpadnich vod a produkce znecisténi vyplyvajici ze zmény €. 3
UPN SU Pasohlavky:
Mnozstvi odpadnich vod - viz kapitola Technické vybaveni ,,Zasobovani vodou*
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produkce | .
jednotka | 2015
(m3/0s.den)

Pocet obyvatel a rekr.lGzek 552
Produkce odp.vod m3/den: m3/den 5079
odpadni vody balastni (20%) m3/den | 101,58
CELKEM piitok na COV (m3/den) m3/den | 609,5
CELKEM piitok na COV (15s) Us 7,05

Bilance znecisténi odpadnich vod na piitoku na ¢istimu odp. vod:

- BSK5 0,06/0b. kg/den 33,12
-NL 0,055/0b. kg/den 30,36
- CHSK 0,110/0b. kg/den 60,72

V uvedenych bilancich jsou zapocitany pouze odpadni vody splaskové, nikoliv vody destové.

V navrzeném lazenském tizemi jsou navrzeny hlavni stoky, které jsou vedeny podél budouci sbérné
patefni komunikace. V soubéhu s témito splaskovymi stokami jsou navrzeny i stoky destové kanalizace.
Splaskové kanalizace jsou zaustény do stavajiciho sbéraée jednotné kanalizace, ktery vede na COV
Pasohlavky. Destova kanalizace je na nékolika mistech vyusténa do vodote¢i a do VN Nové Mlyny L.
Polohu kanalizaci v jednotlivych rozsahlejsich zastavitelnych plochach uréi navazujici izemndi studie.

Navrh kanalizacni sité¢ je v souladu s Planem rozvoje vodovoda a kanalizaci Jihomoravského kraje
(PRVKIMK).

Destové vody budou prednostné feSeny vsakovanim na vlastnim pozemku, piebytek bude odvadén
stavajici jednotnou kanalizaci (v obci) a navrhovanou destovou kanalizaci.

Zasobovani elektrickou energii

Podél navrzené paterni komunikace vedené od obce pres uzemi lazni a rekreacni zony k silnici 1/52

je navrzeno polozeni zemniho kabelu VN, ze kterého budou napojeny navrzené privatni trafostanice
v laznich a rekrea¢ni zoné. Jejich pocet a polohu uptesni izemni studie.

Nova rozvodna energetickd vedeni NN jsou uvazovana v kabelovém zemnim provedeni,
v souladu s § 24 odst. (1) vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi, podle
kterého se rozvodné energetické a telekomunikacni vedeni v zastavénych ¢astech obci umist'uji pod zem.

Zasobovani plynem

Zména uzemniho planu uvazuje plynofikaci vymezenych zastavitelnych ploch. Plynovody budou
stiedotlaké, jejich polohu upfesni tzemni studie.

Ropovody a produktovody
V feseném uzemi se nenachazeji.

Spoje
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Beze zmén.

I1.5. ODUVODNENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB A OPATRENI

Ve smyslu obecné zavaznych pravnich predpisti vymezuje zména tizemniho planu ve vykrese ¢. 09
vetejné prospesné stavby, vefejne prospésSna opatieni a asanace.

Jako vefejné prospésné stavby a vefejné prospeésna opatieni, pro které je mozné vyvlastnit prava
k pozemkiim a stavbam, byly vymezeny (oznaceni odpovida popisu ve vykrese ¢. 09):

Oznac. Druh verejné prospésné Umisténi Oduvodnéni zaFazeni stavby mezi VPS,
VPS stavby ¢i opatieni (k.u.) resp. plochy mezi VPO
Mistni  komunikace a sit¢ technické
vefejna dopravni a technicka " infrastruktury pro obsluhu navrhovanych
DT 1 . Musov o o
infrastruktura ploch lazeniskych a ploch smiSenych
obytnych.
Mistni  komunikace a sit€¢ technické
vetejna dopravni a technicka y infrastruktury pro obsluhu navrhovanych
DT 2 . MusSov v oy
infrastruktura ploch lazeniskych a ploch smiSenych
obytnych.

Vodovodni zasobovaci fad je navrzen pro
zasobovani navrhovanych rozvojovych ploch
vodou. Trasa navrhovaného vodovodu
zohlediiuje zastavitelné plochy a tuzemni
rezervy vymezené v rozpracovaném novém
uzemnim planu Pasohlavky.

T1 vetejna technicka infrastruktura | MuSov

Plocha technické infrastruktury je urena pro
T2 vefejna technicka infrastruktura | MuSov | rozSifeni stavajiciho vodojemu, plochu nelze
situovat v jiné poloze.

11.6. DUSLEDKY ZMENY UPN SU VE VZTAHU K ROZBORU
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMIi

Rozbor udrzitelného rozvoje tzemi (RURU) spravniho uzemi ORP Pohotelice zpracovala
spole¢nost AR projekt, s.r.0., Brno v roce 2008.

Zména Gizemniho planu vyuziva ,,silnou stranku® - Oblast je vhodna pro oddech a rekreaci i jednu z
»prilezitosti* definovanych v RURU — rozvoj lazeinistvi, vyuZiti zdroji pfirodni mineralni vody.

11.6.1. Environmentalni pili¥, dasledky na pfirodni hodnoty

Zastavitelné plochy obsazené ve zméné ¢ 3 UPN SU Pasohlavky byly soudasti konceptu UP
Pasohlavky. Krajsky utad Jihomoravského kraje, Odbor ochrany Zivotniho prostfedi vyloucil vyznamny
vliv konceptu uizemniho planu Pasohlavky na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. Dotceni dalSich
zajmu ochrany pfirody a krajiny u nichz je k vykonu statni spravy pfislusny krajsky Gfad ve smyslu
ustanoveni § 77a zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny ve znéni pozdéjSich ptedpist,
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nebylo shledano.

Odborem Zzivotniho prostfedi Krajského Gradu Jihomoravského kraje byl pfi zpracovani konceptu
UP Pasohlavky uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na Zivotni prostiedi, ve smyslu
zakona ¢. 100/2001 Sb. Posouzeni zpracovala firma HBH projekt, spol. s.r.o. Vysledky posouzeni byly
zohlednény i v této zmén¢ uzemniho planu.

Pfredmétem posouzeni jsou také plochy vymezené predklddanou zménou uzemniho planu.
Posouzeni hodnoti mozné ovlivnéni Zivotniho prostiedi v souvislosti se zvySenim poctu turisti,
socioekonomicky vliv a vliv na zaméstnanost, mozné dopravni zatizeni a ovlivnéni Uzemi vegetacni
vysadbou.

Zavéry hodnoceni SEA byly zapracovany do zmény uzemniho plianu sidelniho utvaru
Pasohlavky, do kapitol 11.4.2 Urbanisticka koncepce a I.j Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych
bude uloZeno provéreni jejich vyuZiti izemni studii.

Ovlivnéni Zivotniho prostfedi zvysenim poétu turistd - v piipadé uplatnéni stavajici UPD lze
predpokladat nartist poétu turistii o potencial navrhovanych ploch, pfi¢emz z hlediska ochrany ZP je zésadni
vliv zejména na okolni ZCHU (PP Betlém, PR Véstonicka nadrz a CHKO Palava). Zvyseni poétu turistd
muze vést ke zvySené devastaci biocendzy (zvysené riziko seSlapu fytocenoz, sbér rostlin, mozné zvyseni
hladiny hluku a ruseni zivocichti s nim spojeno, vétsi hromadéni odpadk podél turistickych tras atd.).

Vliv na socioekonomicky pilif a zaméstnanost - rozvoj turistického ruchu se pozitivné odrazi na
socioekonomickeé situaci mistnich obyvatel.

Mozné dopravni zatizeni - imisni zat€Z nebude po dokonceni vSech planovanych dopravnich
staveb nadlimitni, nadlimitni hlukové zatizeni vylucuje hlukova studie (HBH projekt 2003; Amec 2003).

Krajinny rdz - realizaci navrhovanych zamérG vznikne tada staveb, které zméni pohledové
pusobeni krajiny a krajinny raz.

Ovlivnéni uzemi vegetacni vysadbou - vysadba vegetacni zelené piedstavuje pozitivni zasah do
uzemi.

Ke sniZeni potencionalniho negativniho vlivu v ZCHU (PP Betlém, PR Véstonicka nadrz, CHKO
Palava) zvySenim poctu turistll jsou navrZena opatfeni:

e umisténi informacnich tabuli tykajici se ZCHU a dalgich cennych lokalit (v€etné ,,navstévniho
fadu®)

e zvazeni vybudovani lokalni ,,Pasohlavecké naucné stezky* po okoli po cennych lokalitach (turisté
by se mohli vice rozptylit v izemi)

e pro provozovatele ubytovacich zatizeni zvazit povinnost odvodu urcitych finan¢nich prostredk,

z nichz by byla nasledné ¢astecné hrazena napt. Gdrzba turistickych cest, ochrana piirody (straz),

terénni informacni systém.

Ke snizeni negativniho vlivu na krajinny rdaz by meély byt zaméry projektovany tak, aby nevzniklo
blokové ptisobeni zastavby, doporucena je stratifikace dil¢ich zaméri vegetaci.

Detailni popis predpokladanych vlivii na Zivotni prostiedi a popis navrhovanych opatieni pro jejich
predchdzeni, snizeni, nebo kompenzaci viz. dokument posouzeni.

Natura2000

V ramci soustavy Natura 2000 je ve spravnim uzemi obce Pasohglavky vymezena evropsky
vyznamna lokalita MuSovsky luh (CZ0624103) a ptaci oblast Stfedni nadrz vodniho dila Nové Mlyny
(CZ0621030).

Uvedené lokality soustavy Natura 2000 se nachazeji mimo tizemi fe§ené zménou & 3 UPN SU
Pasohléavky. Lokality soustavy Natura 2000 zaujimaji vychodni a severovychodni ¢ast katastralniho izemi
Musov. Zména & 3 UPN SU Pasohlavky nema negativni vliv na evropsky vyznamné lokality a ptadi
oblasti.

Ochrana piirody
V katastralnim tGzemi MuSov jsou vymezena zvlast¢ chranéna tzemi. Jihovychodné od obce
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Pasohlavky lezi ptirodni rezervace Véstonicka nadrz, vychodné od obce Pasohlavky lezi pfirodni paméatka
Betlém. Zvlasté chranéna izemi piirody se nachazeji mimo fesené uzemi, zména ¢. 3 UPN SU nebude mit
negativni vliv na zv1ast¢ chranéna Gizemi a jejich pfirodni hodnoty.

Ochrana krajiny a krajinného razu

Charakteristika oblasti a mist krajinného razu nebyla v Uzemné analytickych podkladech ORP
Pohotelice provedena, nebot’ dotéeny organ nemél piislusné podklady k dispozici. Pro potieby hodnoceni
krajinného razu bylo vyuzito poznatki z SirSitho uzemi nez je feSené, nebot charakteristiky oblasti
krajinného razu piesahuji toto Gizemi.

Resené uzemi nalezi do geomorfologického celku Dyjsko-svratecky tival. Nachdzi se v rovinaté
intenzivné zemédélsky vyuzivané krajiné plosin a pahorkatin. Krajina je oteviend, na zdpad¢ vymezena
horizontem Dyjsko-moravské pahorkatiny, na jihu kopcovitym terénem Dunajovickych vrchi. Terénni
dominantou v fe$eném tizemi je Rimsky vrch vystupujici z roviny ve vychodni ¢asti feseného tizemi, tato
terénni vyvySenina je cenéna jako vyznamné archeologické nalezisté. Stabilizacni funkci v krajiné maji
prvky uzemniho systému ekologické stability, jejichz podil na celkové rozloze spravniho izemi obce
Pasohlavky je relativné vysoky.

V feseném uzemi se nachdzi mnozstvi vyznamnych vyhlidkovych bodt. Jednd se ptfedevsim
o vyhledy v okoli obce Pasohlavky na hieben Palavy a na Novomlynské nadrze. Vyznamna je vyhlidka
z Rimského vrchu vk.a. MuSov, nabiezi v Pasohlavkach umoZiiuje korzovani mistnich obyvatel
a navstévnikd s vyhledem na Pélavu. Zpravidla se jedna o vyhledy z feSeného uzemi smérem do krajiny.
Vzhledem k rovinatému terénu feSeného tUzemi budou nejsilnéji pohledové exponovany plochy
lokalizované u piijezdovych cest. Plochy v okoli lagun a vrch Hradisko jsou pohledové exponovany pii
ptijezdu po silnici vedené po hrazi mezi vodni nadrzi Nové Mlyny 1. a Nové Mlyny II. Nejvétsi zmeny je
mozné ocekavat v souvislosti s pohledovym pilisobenim staveb - jejich viditelnosti, umisténim
a zapojenim projektl v uzemi. Zaméry ze vzdalengjSich pohledid budou c¢éastecné odstinény stavajici
pobfezni vegetaci, biocenologickou stratifikaci je vhodné dodrzet také mezi jednotlivymi zameéry.
V samotné rekreacni a lazenské zoné se aktivné pracuje s prostorovou kompozici - osy komunikaci
a vetejnych prostranstvi cilen¢ navozuji nové kompozi¢ni vztahy. Nejvyznamnéjsi pohledové ovlivnéni
lze oc¢ekavat v zoné blizkych pohledl. Zejména pohledy od lagun smérem k Hradisku budou odclonovat
realizované stavby. Zde by m¢l byt kladen dtraz na zplsob zaclenéni staveb do krajiny (dulezity je aspekt
doprovodné zelené a parteru a prihledovych linii) (HBH projekt 2009).

Zménou uzemniho planu sidelniho utvaru Pasohlavky je navrhovan vyznamnny izemni rozvoj
obce. Pivodn¢ dominantni zemédélska funkce sidla bude potlacena a dilezitou funkci se stane lazenstvi
a cestovni ruch. VSechny plochy urcené pro reziden¢ni bydleni, lazefnistvi a ubytovaci sluzby navazuji na
jiz zastavéné izemi. Samoty a zastavby satelitniho charakteru nejsou navrhovany.

Zména uzemniho planu mé vzhledem ke zna¢né plosné rozloze navrzenych zmén nezanedbatelny
vliv na krajinny raz. Realizaci zamérti dojde ke zmenSeni vyméry zemédélsky obhospodaiované pidy.
Soucasna volna krajina bude zastavéna zastavbou. Plochy pro rozvoj lazenstvi budou zastavény
s pomérné nizkym koeficientem zastavéni, jejich vznik je navic spojen s vysadbou zelen¢, ktera je ve
smyslu ochrany krajinného razu pozitivni. Vytvoiena bude souvisla zastavba.

Zména & 3 UPN SU piedchazi poskozeni krajinného razu stanovenim regulativii pro jednotlivé
zastavitelné plochy. Zaméry jsou projektovany v ruznorodé vyskové hladin€. Vrchol Hradisko jako
pfirozena vyskova dominanta by mél byt zachovan.

Vliv na krajinny raz bude umérny plosnému rozsahu ndvrhu, z pohledu miry ovlivnéni krajinného
razu jednotlivymi dil¢imi navrhy nebude mit zména UPN SU vyrazné negativni dopady. Zména &. 3 UPN
SU Pasohlavky respektuje hodnoty krajinného razu v nejvyssi mozné mite.

Uzemni systém ekologické stability

Na feSeném uzemi se nachazeji prvky nadregionalni a lokalni (mistni) irovné uzemniho systému
ekologické stability (USES).

Zménou ¢. 3 UPN SU Pasohlavky jsou navrhovany zmény v tizemnim systému ekologické
stability na tzemi feSeném touto zménou. Uprava Gizemniho systému ekologické stability je v souladu
s komplexnimi pozemkovymi Gipravami, provedenymi v k.u. Pasohlavky a k.a. MuSov.
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Zménou UPN SU bylo zrugeno LBC Pobiezni haj v jizni ¢asti feSeného Gizemi na biehu Vodni
nadrze Nové Mlyny 1. Lokalni biocentrum LBC Vrbiny bylo pfesunuto ze své ptvodni polohy mirné
severovychodnim smérem a jeho tvar byl upraven. Trasy lokalnich biokoridord (LBK) byly vymezeny
v dostatecné Sifi a v takové trase, aby mohlo byt feSené tizemi koncepcéné vyuzito bez negativniho
ovlivnéni funkénosti navrhované sité izemniho systému ekologické stability.

Vyznamné krajinné prvky

V feseném tUzemi nejsou podle zakona €. 114/1992 Sb. evidovany vyznamné krajinné prvky.
Vyznamnymi krajinnymi prvky ze zakona jsou ale vSechny lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera a
udolni nivy.

Hydrologické poméry, zaplavové uzemi
Zména ¢.3 UPN SU nezasahuje na inundacni uzemi.

Nejvyznamnéjs$imi vodnimi toky v $ir$i oblasti jsou feky Dyje a Jihlava. Zaplavové tizemi teky
Jihlavy Qo0 zasahuje na ob¢ katastralni uzemi, rozloha zaplavového uzemi ¢ini 12,27 % rozlohy
spravniho uzemi obce Pasohlavky. V k.u. Pasohlavky se zaplavové izemi nachazi podél silnice 1/52 od
restaurace smérem na Ivan, v k.. Musov dochazi k rozlivu do luzniho lesa Dolni MuSovsky luh. Aktivni
zona feky Jihlavy Qo se nachazi vychodné od obce Pasohlavky a do zadjmového uzemi zasahuje piiblizné
stejné jako zaplavové uzemi Qqo.

11.6.2. Ekonomicky piliF, hospodaisky potencial rozvoje

Rakreace, cestovni ruch a lazenstvi

Pasohlavky a jejich okoli jsou z pohledu cestovniho ruchu zatézovany nerovnomérné v pritbé¢hu
roku. Oblast je diky Novomlynskym nadrzim turisticky atraktivni pfedevS§im v letnich mésicich.
Nejvyznamnéj$im ubytovacim zafizenim je autokemp ATC Merkur.

Dalsi rozvoj cestovniho ruchu a odstranéni projevii sezonnosti se nabizi v rozvoji lazenstvi.
Resené izemi je z pohledu rozvoje lazetistvi velmi perspektivni diky vyskytu v Ceské republice ojedinglé
termalni vody s vysokym obsahem sirovodiku a mineralnich latek.. Plochy pro rozvoj lazenstvi jsou
navrzZeny na tzv. poloostrové vychodné od obce Pasohlavky. Se stavajici zastavbou obce budou spojeny
dalSimi zastavitelnymi plochami zejména s funkci smiSenou obytnou, bydleni a obcanské vybavenosti.

Rozvoj turistického ruchu bude podporen také realizaci navrhovanych cyklostezek.

Zména &.3 UPN SU Pasohlavky bude mit pozitivni vliv na rozvoj cestovniho ruchu, rodinné
rekreace a lazenstvi.

Plochy vyroby ) )
Zménou ¢.3 UPN SU Pasohlavky nejsou vymezeny nové rozvojové plochy pro vyrobu.

11.6.3. Socialni pilir

Nezaméstnanost
Zm¢éna ¢.3 UPN SU Pasohlavky bude mit pozitivni sekundarni vliv na snizeni nezaméstnanosti.

Podil nezaméstnanych osob ve spravnim tzemi obce se pohybuje kolem celostatniho priméru.
Dalsi zvySovani nezaméstnanosti je nezadoucim jevem, v rdmci trvale udrzitelného rozvoje tzemi je
cilem vytvaret na trhu prace nové prilezitosti a podil nezaméstnanych snizovat. Realizaci konkrétnich
zaméri v rozvojovych plochach OL lazeiiskych a SO smiSenych obytnych vznikne velky pocet novych
pracovnich mist. Zména tzemniho planu tedy v disledku pfispéje ke zvySeni zaméstnanosti ve spravnim
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uzemi obce.

Bydleni

Vzhledem k plo$né rozsdhlym ndvrhtim ploch urenych pro lazenstvi jsou navrzeny také, v nichz
je umoznéna bytova vystavba. Naroky na vymezeni ploch bydleni vznikaji také v souvislosti s obecnym
snizovanim obloznosti bytd, ktera je v Pasohlavkach pomérné vysoka — v roce 2001 byla obloznost 3,65
obyvatel na 1 trvale obydleny byt (CSU, SLBD 2001). Lze odekavat, Ze pocet trvale bydlicich obyvatel
obce vzroste ze soucasnych 735 na vice nez 1100 obyvatel v roce 2030.

Zménou ¢&.3 UPN SU Pasohlavky jsou navrhovany plochy smiSené obytné. Zména UPN SU
ptispiva ke zlepSovani podminek pro diistojného bydleni.

Kulturni a civiliza¢ni hodnoty
Zména ¢3 UPN SU Pasohlavky respektuje kulturni hodnoty, urbanistické hodnoty,
architektonické a archeologické hodnoty a dédictvi. Prohlasené nemovité kulturni pamatky, jsou chapany
jako limity vyuziti izemi a jsou respektovany.
V k.. Pasohlavky a k1. MuSov se nachazi tyto prohldSené Kkulturni pamatky evidované
v Ustiednim seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky:

29717/ 7-1611 venkovska usedlost ¢.p.7
17403 / 7-1608 kostel sv. Anny
19006 / 7-1578 socha sv. Floriana (pfemisténa z k.u. MuSov ke kostelu sv. Anny)

Na k.. MuSov se nachazeji tyto prohldiené nemovité kulturni pamatky evidované v Ustiednim
seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky:

15909 / 7-1582 timska vojenska stanice, sidlist€¢ vysinné opevnéné,
21157/ 7-1580 bozi muka

33459 /7-1577 kaple

33250/ 7-1576 kostel sv. Linharta

7-1581bozi muka — nenalezena

Zamyslena zména vyuziti uzemi 3.21 se dotyka (zasahuje na plochu) stavajici nemovité kulturni
pamatky 15909/7-1582 timsky vojensky tabor na vrchu Burgstall, nachazejici se v k.a. MusSov.

Resené uzemi je mozné v celém rozsahu povazovat za uzemi s archeologickymi nalezy podle § 22
odst. 2 zak. ¢. 20/1987 Sb. O statni pamatkove péci ve znéni pozdéjsich predpisa.

V piipadé jakychkoliv zemnich praci a Gprav terénu v katastralnim tzemi obce je jejich investor
povinen dle § 22 odst. 2 zak. 20/1987 v platném znéni jiz v dobé pfipravy stavby uzaviit smlouvu na
provedeni zachranného archeologického vyzkumu s instituci oprdvnénou k provadéni archeologickych
vyzkumd.

IL.7. INFORMACE O VYSLEDCiCH VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ

Zastavitelné plochy obsazené ve zméné ¢. 3 UPN SU Pasohlavky byly soucasti konceptu UP
Pasohlavky, pfi jehoZz zpracovani byl Odborem zivotniho prostiedi Krajského titadu Jihomoravského kraje
uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na Zivotni prostfedi, ve smyslu zdkona
¢. 100/2001 Sb. Posouzeni zpracovala firma HBH projekt, spol. s.r.o. Vysledky posouzeni byly
zohlednény 1 v této zméné uzemniho planu.
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Z vyhodnoceni vlivii izemniho planu na stav a vyvoj izemi podle vybranych sledovanych jevi
obsazenych v UAP vyplyvé, Ze tzemni plan v predlozené podobé rozviji fesené tizemi trvale udrZitelnym
zpisobem. Vyznamnym aspektem budouciho rozvoje sidla je rozvoj lazefistvi a cestovniho ruchu, zna¢né
zvétseni zastavéného tzemi, narst podtu obyvatel a vznik novych pracovnich mist. Uzemni plan
podporuje hospodatsky a ekonomicky rozvoj izemi, zatimco pfirodni hodnoty feSeného Uzemi plné
respektuje.

I1.7.1. Pfedpokladané vlivy zmény UPN SU na vysledky analyzy silnych stranek, slabych strinek,

prileZitosti a hrozeb v izemi

Vliv na eliminaci nebo snizeni hrozeb feSeného tzemi

Hrozba

Vliv zmény &. 3 UPN SU Pasohlavky

ZhorSena kvalita ovzdusi vzhledem
k ptekroenym imisnim limitim PM, a ozonu.

Snizeni prasnosti vysadbou krajinné zelen¢.

Riziko povodni.

Zvyseni podilu krajinné zelen¢ povede ke
zlepSeni vodni bilance vuzemi. Rozvojové
plochy navrhované zménou & 3 UPN SU jsou
umistény mimo zaplavova izemi.

Nadmérna vétrna a vodni eroze pid v dusledku
velkoblokového  obhospodafovani,  zejména
v katastralnim izemi MuSov.

Snizeni vymeéry zemédélsky obhospodatované
pudy. Podpora retencni schopnosti krajiny
vysadbou krajinné zelené.

Vliv na posileni slabych stranek feSeného izemi

Slaba stranka

Vliv zmény ¢. 3 UPN SU Pasohlavky

Vysoka obloznost bytt.

Zména uzemniho planu vymezuje nové plochy
smiSené obytné, vnichz je mozné realizovat
bytovou vystavbu.

Pfi naplnéni predpokladaného rlstu poctu
obyvatel hrozi nedostate¢né zasobeni obce pitnou
vodou.

Uzemni plan posuzuje vyhledovou potiebu vody,
tlakové poméry a akumulaci a v navrzenych
zastavitelnych plochach fesi rozvoj vodovodni
sit¢. Kapacitu vodnich zdroji nelze fesit
uzemnim pldnem obce, potencialni vodni zdroje
lezi mimo feSené izemi.

Vysoka nezaméstnanost

Rozvoj lazenstvi a turismu je spojen se vznikem
velkého poctu pracovnich mist, zaroven dojde
k odstranéni projevli sezonnosti na pracovnim
trhu.

Mala podpora podnikatelskych aktivit.

Vymezeni zastavitelnych ploch pro umisténi
vhodnych typld podnikatelskych objektd pfii
zohlednéni mistnich podminek.

Obec neni plynofikovéana

Zména uzemniho planu  fesi

zastavitelnych ploch.

plynofikaci

Nedostate¢na urovenn obcanské vybavenosti a

Planovana vystavba rekreacné-lazeniského centra

doprovodné turistické infrastruktury. vobci Pasohlavky-MuSov. Umisténi hoteld,
lazenskych domti a souvisejici obcanské
vybavenosti.

Vysoky podil zornéné zemédélské pudy. Snizeni vyméry zemédélské pudy realizaci

konkrétnich zamér na vymezenych rozvojovych
plochéch.

UPN SU Pasohlavky, zména ¢&. 3
Odtvodnéni zmény uzemniho planu
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Vliv na vyuziti silnych stranek a ptilezitosti feSeného uzemi

Silna stranka/ pfileZitost Vliv zmény &. 3 UPN SU Pasohlavky
Vyskyt  mineralizované  termalni  vody, | Navrh aredlu lécebnych lazni. Tato investice
umoziujici rozvoj lazenskych sluzeb. bude vyznamnym impulsem pro dal$i vSestranny

rozvoj Pasohlavek.

Sir$i Gizemi je turisticky atraktivni zpohledu | Zména tUzemniho planu sidelniho ttvaru
vysokého podilu chranénych tzemi (ZCHU, | Pasohlavky rozviji cestovni ruch v oblasti.
Natura 2000).

I1.7.2. Vyhodnoceni p¥inost zmény UPN SU k naplnéni priorit izemniho planovani

Zména ¢. 3 UPN SU Pasohlavky je vypracovana v souladu se zakonem &. 183/2006 o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, s politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky. Soulad s politikou tizemniho
rozvoje Ceské republiky viz kapitola 11.2.3.

Piedkladand zména &. 3 UPN SU Pasohlavky je v souladu snize uvedenymi cili uzemniho
planovani dle § 18 zakona ¢. 183/2006, casti tieti, hlavy I:

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi soustavnym
a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosaZeni obecné
prospésného souladu vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji izemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky
a hospodatsky potencial rozvoje.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi vcetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoZznosti. S ohledem na to urcuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného tizemi a nezastavitelnych
pozemkl. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje tizemi a miru vyuziti
zastavéného tzemi.

Piedkladand zména UPN SU Pasohlavky je vsouladu sniZe uvedenymi ukoly tzemniho
planovani dle § 19 zakona ¢. 183/2006, casti tfeti, hlavy I:

a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho ptirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky tzemi,

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem naptiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou stavbu

uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb,

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Gzemi,

g) vytvaret v uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro
odstraiiovani jejich dasledkd, a to ptirodé blizkym zptisobem,

1) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,
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0) uplatiiovat poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu, izemniho planovani a ekologie
a pamatkové péce

I1.7.3. Vyhodnoceni vlivi zmény UPN SU na vyviZenost vztahu podminek pro pFiznivé Zivotni
prostiredi, pro hospodai‘sky rozvoj a pro soudrzZnost spolecenstvi obyvatel uzemi

Vyhodnoceni se vztahuje k dokumentu ,,Uzemné analytické podklady ORP Pohotelice (2008,
AR projekt s.r.0.)

Resené uzemi je charakterizovano nevyvazenosti piliii rozvoje — nedostatky jsou v oblasti
ekonomické, environmentalni oblast je hodnocena jako neutralni a oblast sociodemograficka jako
pozitivni

Uzemni podminky pro p¥iznivé Zivotni prosti-edi

V ramci trvale udrzitelného rozvoje je zadouci realizovat opatfeni sméfujici ke snizovani zatéze
a zlepSeni stavu zivotniho prostiedi. Kvalita zivotniho prostfedi a podminky pro Zivot obyvatel jsou ve
spravnim uzemi obce Pasohlavky ptiznivé.

Na ¢asti spravniho Gzemi se nachazi chranéné izemi NATURA 2000 a zvlasté chranéna uzemi
(ZCHU; piirodni rezervace a piirodni pamatka). Podil ZCHU z celkové plochy spravniho tizemi obce je
nad celorepublikovym primérem.

Rozloha ZCHU v ORP Pohotelice (v ha) a jejich % podil na celkové plose uzemi:

Obec Ptaci EVL Chranéna Rozloha obce | Podil plochy | Hodnoceni
oblasti | (vné PO) | uzemi celkem (ha) chr. izemi (%) | indikatoru
Pasohlavky 485 295 780 2 656 29 1

Zdroj: UAP ORP Pohoielice

Negativni je Spatny stav povrchovych a podzemnich vod a nizkd lesnatost feSeného tzemi.
Koeficient ekologické stability izemi je ve srovnani s ostatnimi spravnimi izemimi obci ORP Pohotelice
vysoky, jedna se o uzemi ekologicky mirné stabilni.

Hodnoceni ekologické stability ve spravnim izemi obce Pasohlavky:
OBEC KES | Hodnoceni indikatoru

Pasohlavky 1,17 0
Zdroj: UAP ORP Pohoielice

Zména uzemniho planu respektuje chranénd tzemi a prvky uzemniho systému ekologické
stability. Hygiena zivotniho prosttedi se zlep$i vyjmutim v soucasné dobé intenzivné zemédélsky
obd¢lavanych pozemkid ze zemédé€lského pidniho fondu a vysazenim zelen€ v podobé vefejné zelen€.
ZmenSenim vymeéry zornénych ploch dojde ke zlepSeni hygieny ovzdusi (sniZzeni nadmérné praSnosti,
snizeni emisi amoniaku) a zatizeni povrchovych vodnich tokl zne€isténim.

Uzemni podminky pro hospoda¥sky rozvoj

Ve spravnim uzemi obce Pasohlavky je mira nezaméstnanosti srovnatelnd s celorepublikovym
pramérem, velky podil zakd je nucen vyjizdét do skol mimo obec. Obec je odkanalizovana, zajisténo je
¢isténi odpadnich vod obce, problémem je chybéjici plynofikace. Kladem je dafiova vytéznost feSeného
uzemi.

UPN SU Pasohlavky, zména ¢&. 3
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Indikator
Uzemi @ | Atraktivita | Dopravni | Vybavenost Nabldk'a Bytova
, . ; . Poloha |pracovnich|
uzemi dostupnost| tzemi TI il vystavba
Pasohlavky | 0,7 1 2 1 1 -1 0

Vysvétlivky: -1 —neuspokojivy 0 — piijatelny 1 —dobry 2 - nadprimérny

Vznik lazenského aredlu a doprovodné infrastruktury jednoznacné vyrazné zvysi uroven
hospodaistvi feseného uzemi. Rozvijené sluzby v oblasti cestovniho ruchu a lazenstvi budou
nejvyznamnéj$im zdrojem pracovnich pfilezitosti pro obyvatele obce. V souvislosti s rostouci atraktivitou
uzemi poroste tlak na bytovou vystavbu.

Uzemni podminky pro soudrinost spoleenstvi obyvatel v tizemi

V uzemi je mensi podil obyvatel v poproduktivnim véku a naopak kladny index podilu vékové
skupiny 0 — 14 let. Pouze 2,3 % obyvatel ma dokoncené vysokoskolské vzdélani. Podminky pro kulturni
a sportovni vyZziti obyvatel jsou pifiznivé.

Indikator
Uzemi ) . Vekova | Vzdelanostni Pracovni | Vybavenost Identita a
Migrace struktura struktura W , . 1o
prilezitosti uzemi sounalezitost
populace populace
Pasohlavky 0,3 1 1 -1 0 1 0

Vysvétlivky: -1 — neuspokojivy 0 — pfijatelny 1 — dobry

Trvale udrzitelny rozvoj tzemi by mohl ohrozit rychly nardst poctu obyvatel spojeny s rozsdhlou
vystavbou. Takovy trend by mohl vést k oslabeni socidlnich vazeb mezi obyvateli. Zménou tizemniho
planu vsak znikne dostatek moznosti pro socialni kontakt obyvatel rozristajici se obce.

I1.7.4. Shrnuti piinosi zmény & 3 UPN SU Zajeéi k vytvaieni podminek pro trvale udrZitelny
rozvoj

Piedkladana zména UPN SU podporuje hospodaisky a ekonomicky rozvoj tzemi, zatimco
ptirodni hodnoty fe$eného uzemi plné respektuje. Zména UPN SU v piedlozené podobé tedy smétuje
rozvoj uzemi k vyvazeni pilifd trvale udrzitelného rozvoje, respektive rozviji feSené Uzemi trvale
udrzitelnym zptisobem.

I.8. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

11.8.1. Diisledky na ZPF
Uvod
Zemédelska priloha byla zpracovana jako soucast uzemniho planu se zfetelem k zakonu CNR ¢.

334/92 Sb. o ochran¢ zeméd¢lského pudniho fondu. Zemédelska piiloha obsahuje textovou, tabulkovou a
grafickou ¢ast v métitku 1:5000 s vyznacenim jednotlivych lokalit odnéti ZPF.
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Vychozi podklady

- Zakon ¢. 334/92 Sb. o ochran¢ zemedélského ptidniho fondu

- Mapa evidence nemovitosti obce se zakreslenim hranice intravilanu

- Bonitace zemédélskych puid a smér jejich vyuziti, I1. dil (MZVZ, 1989)

- Podnebi Ceskoslovenské socialistické republiky, tabulky (HMU Praha, 1961)

- Metodicky pokyn odboru ochrany lesa a ptidy Ministerstva Zivotniho prostiedi Ceské republiky
ze dne 1.10.1996 k odniméni pady ze ZPF podle zdkona CNR ¢ 334/1992 Sb., s uéinnosti od
1.1.1997

Charakteristika katastralniho izemi

Beze zmén, viz platny tzemni plan.

Uspotadani ZPF v uzemi, hydrologické a odtokové poméry

V feseném uzemi se nachazi zemédé€lska ptda téchto hlavnich ptidnich jednotek:
HPJ 01 - Cernozemé& modalni, ernozemé karbonatové, na sprasich nebo karpatském flysi, pidy stiedné
tézké, bez skeletu, velmi hluboké, pfevazné s pfiznivym vodnim rezimem
HPJ 04 - cernozem& nebo drnové pldy ¢ernozemni na piscich, mélké (do 30 cm) piekryvy sprase na
piscich, lehké, velmi vysusné ptdy.
HPJ 05 - cernozemé vytvorené na stiedné (30 - 70 cm) mocné vrstvé sprasi uloZzené na piscich, popf. i
nivni ptidy na nivni uloZenin€ s podlozim pisku, leh¢i, sttedn€ vysusné pudy
HPJ 08 - Cernozems, hnédozemé i slabé oglejené, vzdy viak erodované, prevazné na sprasich, zpravidla
ve vy$si svazitosti, sttedné t€zké (bonita 0.08.10)

HPJ 21 - hnédé pidy a drnové pidy (regosoly), rendziny a ojedin€le i nivni ptidy na piscich; velmi lehké
a siln¢€ vysusné.
HPJ 72 - gleje fluvické zraselin€lé a gleje fluvické histické na nivnich ulozeninach, stfedné tézké az
velmi tézké, trvale pod vlivem hladiny vody v toku

Hydrologické a odtokové poméry
Na feSené Uizemi nezasahuji zaplavova tizemi ani tzemi zvlastni povodné.

Investice do piidy

V katastralnim uzemi Pasohlavky nejsou realizovana protierozni opatieni. Jsou zde evidovany
zavlazované a odvodiiované pozemky. Diléi zmény navrhované zménou & 3 UPN SU Pasohlavky jsou
situovany mimo zainvestované pozemky.

Zduvodnéni navrhovaného odnéti zemédélské pudy, véetné zduvodnéni, pro¢ je navrhované
feSeni nejvyhodnéjsi

Pii zpracovani zmény tizemniho planu bylo projektantem v souladu s ustanovenim § 5 zakona €.
334/92 Sb. alternativné posuzovano uspokojeni rozvojovych potieb sidla. Hledano bylo feseni, které by

e

bylo nejvyhodné;jsi jak z hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska ostatnich obecnych zajm.

Zména ¢. 3 UPN SU Pasohlavky vymezuje OL plochy lazeiiské, SO plochy smiené obytné, TI
plochy technické infrastruktury a UZ vefejné (parkové) zelen¢ a NP plochy pfirodni. Prostorova koncepce
zmény ¢&. 3 zohlediiuje silny rozvojovy potencial obce Pasohlavky. Navrh zmény UPN SU se snazi udrzet
kompaktni ptidorys zastavéného izemi, umoziiujici bezproblémové obdélavani zemedélskych pozemkt
v extravildnu a zachovani logickych funkcnich vazeb.

V okoli obce Pasohlavky se nachazi pudy 1., IIl. a IV. tfidy ochrany. V zapadni Casti izemi
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prevlada v okoli sidelni zastavby pida 1. tfidy ochrany, na vychodé pfevazuji nizsi kategorie ochrany.
Podle § 55 odst. (3) zak.c. 183/2006 Sb. mohou byt dalsi zastavitelné plochy vymezeny ve zméné
uzemniho planu pouze na zaklad prokazani nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch.
Zménou ¢&. 3 UPN SU Pasohlavky nedochézi k podstatnému zaboru zemédélského ptidniho fondu.
Navrhované rozvojové plochy, s vyjimkou plochy zmény €. 3.21 (TI), jsou situovany v plochach zabort
schvalenych v ramci platného UPN SU. Navrhem zmény &. 3 UPN SU se méni vyuziti zastavitelnych

ploch vymezenych v platném UPN SU Pasohlavky.

Odnéti zemédélské pudy a ostatnich pozemku, zduvodnéni a popis zabort

Predpokladany zabor pozemkt ZPF:

k.. MUSOV

PREDPOKLADANY ZABOR ZPF, MER. 1:5000.
Zelena Srafa - zabory schvalené v platné UPN SU Pasohlavky, modra Srafa - zabor ZPF vyvolany zménou €. 3
UPN SU Pasohlavky.
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OZN. ZDUVODNEN{ ZABORU
TI - plochy technické infrastruktury, vychodné od obce
Vyhody:

3.21 e Rozsifeni vodojemu — nelze fesit jinde
TI e zdbor pozemku III. tfidy ochrany

Nevyhody:
e plocha lezi ve vini¢ni trati

Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00 Brno

& Tel./Fax.: 545 217 035
PROJEKT, s.r.o.

E-mail: mail@arprojekt.cz
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Vyhodnoceni pfedpokladanych zaboru ZPF

o L tfida zébor zébor
oznacent Prevazwict | pppy | brednosti | zemédelskych | nezemédélskych Poznamky
zmény druh pozemkii ochrany pozemkii pozemki
[v ha] [v ha]
Zabory ZPF v k.u. MUSOV
3# 2.7 0.08.10 I 0.13 mimo ZU
CELKEM (ha) 0,13

V katastralnim uzemi Pasohlavky nedochazi v souvislosti se zménou &. 3 UPN SU Pasohlavky
k zaboru pozemkli zemédelského ptidniho fondu.

11.8.2. Diisledky na pozemky urcené k plnéni funkce lesa podle zvlastnich predpist

Zména &. 3 UPN SU Pasohlavky nevyvolava zabor pozemki uréenych k plnéni funkce lesa.

I.9. RESENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH ZE ZVLASTNICH
ZAIMU

Ochrana zvlastnich zajmu

Resené tizemi spravniho tizemi sidelniho utvaru Pasohlavky, okr. Bieclav, zasahuje do zajmového
uzemi objektu dileZitého pro obranu statu na stanovisti Mikulov. VUSS Bro pozaduje pfedem
konzultovat nasledujici stavby:

- do 7.5 km od stanovist€¢ rozsahlé tzemni zmény (pramyslové zony, zalesnéni, té¢zba, apod.)
a velké vodni plochy

- v okruhu 10 km od stanovisté vSechny vyskové stavby (vétrnych elektraren, zdkladnovych stanic
mobilnich operatorti aj.)

Regené izemi spravniho zemi sidelniho ttvaru Pasohlavky se nachazi v zajmovém tizemi ACR -
koridoru RR spojii. VUSS Brno pozaduje pfedem konzultovat veskerou vyskovou vystavbu

Celé spravni izemi sidelniho utvaru Pasohlavky, se nachdzi v ochranném pasmu radioloka¢niho
zafizeni. VUSS Brno pozaduje piredem projednat vystavbu vétrnych elektraren, vySkovych staveb,
pramyslovych hal, venkovniho vedeni VVN a VN, retransla¢nich stanic a zakladnovych stanic mobilnich
operatoru.

VUSS Brno pozaduje projednat vzdy predem vystavbu vSech vyskovych staveb nad 30 m z diivodu
ochrany zajmi voj. letectva.
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I1.10. LIMITY VYUZITI UZEMI VCETNE STANOVENYCH
ZAPLAVOVYCH UZEMIi

I1.10.1. Ochranna pasma vyplyvajici ze zakona

UPN SU Pasohlavky, zména ¢&. 3, respektuje limity vyuziti izemi vyplyvajici z pravnich piedpisii a
pravomocnych spravnich rozhodnuti. Tyto limity jsou zakresleny v grafické ¢asti v Hlavnim vykrese ¢.1.

11.10.2. Zaplavova uzemi

Ve spravnim Uzemi obce Pasohldvky jsou vyhlaSena zaplavovd tzemi, na feSené Uzemi
nezasahuji.

11.10.3. Uzemi zvla§tni povodné pod vodnim dilem

Ve spravnim uzemi obce jsou vyhlaSena uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem. Dil¢i zmény
navrhované zménou ¢. 3 UPN SU jsou situovany mimo uzemi zvlastni povodng, izemi zvlastni povodné
nezasahuje na feSené uzemi.

11.10.4. Loziska surovin

V feSeném uzemi nejsou vyhodnocena vyhradni loziska nerostnych surovin nebo jejich prognézni
zdroje.

I1.10.5. Dobyvaci prostor

V feSeném Uzemi se nenachazi.

11.10.6. Chranéné loziskové uzemi

V feSeném tzemi nejsou stanovena chranénd loziskova tizemi.

11.10.7. Poddolovana uizemi, sesuvna uzemi

V feSeném uzemi nejsou evidovana poddolovand izemi z minulych tézeb ani sesuvna izemi.

11.10.8. Nemovité kulturni pamatky a archeologické lokality

V feSeném tGzemi se nachazi nemovité kulturni pamatky registrované v Ustiednim seznamu
kulturnich pamatek CR a dle Néarodniho pamatkového ustavu jsou v feSeném uUzemi evidovany
archeologicke lokality. Jejich seznam je uveden v kapitole 11.6.3. Socialni pilit

11.10.9. Chranéna tizemi prirody

Viz kapitola I11.6.1.
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CAST ODUVODNENI ZPRACOVANA PORIZOVATELEM VE
SMYSLU UST. § 53 ODST. 4 A 5 STAVEBNIHO ZAKONA

UPN SU Pasohlavky, zména &. 3
ODUVODNENI PORIZOVATELE Odtivodnéni zmény tizemniho pléanu
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Katastrilni mapy k.. Pasohldvky a k.6. Musov©Cesky tifad zem&meFicky a katastralni

PLOCHY RESENE ZMENOU C.3 UPN SU

OL - plochy lizefiské; zm. ¢.3.1-3.7

SO - plochy smi¥ené obytné; zm. &. 3.8 - 3.13

UZ - plochy vetejné (parkové) zeleng; zm. ¢. 3.14 - 3.19
NP - plochy pfrodni; zm. €. 3.20

TI - plochy technické infrastruktury; zm. &. 3.21

=100

oznaleni zmény tzemniho plinu

PLOCHY K PROVERENI UZEMNI STUDII
plochy k provéfent tzemnf studif

INFORMATIVNI UDAJE

vini¢ni traté

hranice katastrilniho tzemi

hranice soucasné zastavéného tizemi

parcelni &ary, Géelovi katastrilni mapa

komplexn{ pozemkové tipravy

PREHLED ZMEN ¢. 3 UZEMNIHO PLANU

3.1 Navrh plochy OL - plochy lizeiiské v k.a. MuSov

3.2 Névrh plochy OL - plochy lizeiiské v k.a. Musov

3.3 Névrh plochy OL - plochy lizefiské v k.. MuSov

3.4 Névrh plochy OL - plochy lizefiské v k.G. Mugov

3.5 Navrh plochy OL - plochy lizeiiské v k.t. Musov

3.6 Néivrh plochy OL - plochy lizefiské v k.G. Pasohlivky, k.d. Mugov
3.7 Névrh plochy OL - plochy lizefiské v k.4. Pasohlavky, k.4. MuSov
3.8 Névrh plochy SO - plochy smiSené obytné v k.ii. MuSov

3.9 Niévrh plochy SO - plochy smiSené obytné v k.a. Musov

3.10 Névrh plochy SO - plochy smiSené obytné v k.ti. Musov

3.11 Névrh plochy SO - plochy smiSené obytné v k.4. MuSov

3.12 Névrh plochy SO - plochy smiSené obytné v k.. Pasohlivky

3.13 Nivrh plochy SO - plochy smi§ené obytné v k.1i. Pasohlivky

3.14 Névrh plochy UZ - plochy vefejné (parkové) zeleng v k.4. Pasohlivky, k.d. MuSov
3.15 Névrh plochy UZ - plochy vefejné (parkové) zelen& v k.4. Pasohlivky
3.16 Névrh plochy UZ - plochy vefejné (parkové) zelen& v k.d. MuSov
3.17 Niavrh plochy UZ - plochy vefejné (parkové) zelen v k.4. Mugov
3.18 Navrh plochy UZ - plochy vefejné (parkové) zelen v k.d. Mugov
3.19 Nivrh plochy UZ - plochy vetejné (parkové) zelend v k.4. MuSov
3.20 Névrh plochy NP - plochy pfirodni v k.4. Pasohlivky

3.21 Nivrh plochy TI - plochy technické infrastruktury v k.d. Musov
3.22 ZruSeni &asové omezeni platnosti UPN SU Pasohlivky

GRAFICKY POSTIZITELNE LIMITY VYUZITI UZEMI

ochrann4 pasma el. vedeni VN - 10(7) m
radioreleové trasy

vodnfi toky - uZfvin{ pozemku sousedicich s koryty vodnich toku, u vyznam. tokn
nejvyse 8 m od brehové &ry, u drobnych vodnich toki1 nejvyse 6 m od bichové tary

uZfvini pozemki sousedicich s lesem do vzdilenosti 50m od okraje lesa
tzemfi archeolog.zdjmu I.stupné
hranice nemovité kulturni pamitky

e |

R B

Poznimka:

Celé fesené tizemf zasahuje do ochranného pisma komunika¢niho vedenf a ochranného pasma
objektu duleZitého pro obranu stitu (VUSS Brno).

Celé Felené tizemf zasahuje do ochranného pisma letisté (VUSS Brno).

Ochranni pisma vodovoda dle zik. &. 274/2001 Sb. v platném znéni, jsou 1,5-2,5 m od okraje
potrubi v zivislosti na prumé&ru potrubi a hloubce uloZeni (vodovody nejsou zakresloviny,
krome vodovodnich p¥ivadécu).

OP kanaliza¢nich stok dle zdk. & 274/2001 Sb. v platném znéni, jsou 1,5-2,5 m od okraje potrubf
v zdvislosti na priomé&ru potrubi a hloubce uloZen{ (kanalizace nenf zakreslovina).

PRAVNI STAV PO ZMENE C.1 UPN SU
ZASTAVENE A ZASTAVITELNE UZEMi OBCE

stavajici poZadované
vyuziti vyuZiti
Rs Rs

kéd funkce a funkéniho typu tzemi
UZEMI BYDLENI
B3| Br bydleni v rodinnych domech

UZEMI OBCANSKE VYBAVENOSTI
Os obchody a sluZzby

UZEMI REKREACE A SPORTU
Rs tizemi t€lovychovy a sportu, pliZe

Rk kempy, vefejni tibofisté
BZ22| Rh rekreace hromadni hotelového typu (hotely, penziony)

UZEMI DOPRAVNI A TECHNICKE VYBAVENOSTI
Du vefejna prostranstvi v zastavéném tizemi obce, mali parkovisté

Dp vyznamni zichytn3 parkovisté

o Tv tizem{ technické infrastruktury - zdsobovini vodou
UZEMI VNITROSIDELN{ ZELENE, VODNI PLOCHY

B2 Zs zelent sidelni, parky, hibitovy

UZEMI NEZASTAVENE (KULTURNI KRAJINA)
stivajici poZadované
vyuziti vyuZiti (JZEMI A PLOCHY ZELENE
Zl lesy
P2 Zk zelets krajinni (nelesni)

Po orni puda

Pz zahrady, sady

Pn nezemédélski puda
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KOMUNIKACE
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DOPRAVA
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