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Opatieni obecné povahy
Obec Pasohlavky

v

Cjolenn V Pasohlavkach dne ..........
Uzemni plan Pasohlavky, Gpiné z&ni po zmeéné ¢..3

UP Pasohlavky, ktery byl vydan Zastupitelstvem olRasohlavky dne 10.06.2015 a nabyl
acinnosti dne 02.07.2015,

ve zréni Zmegny ¢. 1 Uzemniho planu Pasohlavky, ktera byla vydanstupételstvem obce
Pasohlavky dne 19.6.2017 formou dpaf obecné povahy j. 420/2017 a nabyla c¢innosti dne
6.7.2017,

ve zréni Zmeny ¢. 2 Uzemniho planu Pasohlavky, kterd byla vydanatupitelstvem obce
Pasohlavky dne 17.04.2019 formou dpat obecné povahy. j. 4/2/2019 a nabyla ¢innosti dne
21.5.2019,

ve zréni Zmeny ¢. 3 Uzemniho planu Pasohlavky, kterd byla vydanatupéitelstvem obce
Pasohlavky dne .................. formou opani obecné povahy. j. ................. a nabyla &innosti dne

Uzemni plan Pasohlavky

1. Textovaéast tzemniho planu

Vyrokovacast je nedilnou saasti dokumentace Uzemniho planu Pasohlavky.
Jeclenéna nacasti:

I.LA. VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMI

[.A.1. Vymezeni zastaného uzemi

I.LA.2. VymezeniteSeného Uzemi podle katastralnich tzemi obce
I.B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE A OCHRANYEHO HODNOT
I.B.1. Z&kladni koncepce rozvoje tzemi

[.B.2. Ochrana hodnot v Uzemi

I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

I.C.1. Plochy bydleni

I.C.2. Plochy obanského vybaveni

I.C.3. Plochy smiSené obytné

I.C.4. Plochy smiSené vyrobni

I.C.5. Plochy vyroby a skladovani

I.C.6. Plochy rekreace

I.C.7. Plochy véejnych prostranstvi

I.C.8. Plochy dopravni infrastruktury

I.C.9. Plochy technické infrastruktury

I.D. KONCEPCE VRREJNE INFRASTRUKTURY

I.D.1. Doprava

I.D.2. Technicka infrastruktura

I.LE. KONCEPCE USPRADANI KRAJINY

I.E.1. Nezastané uzemi

I.E.2. Krajinny raz

I.E.3. Uzemni systém ekologické stability
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I.E.4. Prostupnost krajiny

I.LE.5. Protierozni op#&ni, ochranaied povodgmi

I.F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

I.F.1. Zakladni pojmy

I.F.2. Podminky pro vyuZiti ploch

I.F.3. Dalsi podminky vyuZiti ploch

I.G. VYMEZENI VEREJNE PROSESNYCH STAVEB, OPARENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKIM A STAVBAM VYVLASTNIT

I.H. VYMEZENI VEREJNE PROSESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT REDKUPNIi PRAVO

I.l. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

I.J. VYMEZENI| PLOCH A KORIDORJ, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi PODMINNO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

I.K. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANiI PODMINNO
DOHODOU O PARCELACI

I.L. STANOVENI PORADI ZMEN VYUZITI UZEMI (ETAPIZACE)

[.M. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

I.N. VYMEZENI PLOCH A KORIDORJ UZEMNICH REZERV

1.0. UDAJE O P@TU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU

2. Graficka ¢ast uzemniho planu

Nedilnou sotésti dokumentace Uzemniho planu Pasohlavky jecieafiast, ktera obsahuje:
1.04- A Vykres zakladnihd@leréni izemi 1:5.000

[.62 BHlavni vykres 1:5.000

I.C Vykres veejne prosgSnych staveb, opateni a asanad : 5.000

1.03- D Hlavniwrkres —ZVykres technické infrastrukturgdsobovani vodou a odkanalizovani 1 :

5.000
l. 94El=|+a\+n4—\+ykres— Vvkres technlcke mfrastrukturEnergetlka airenos informaci 1 : 5.000

Schema etaplzace vIozeno Y textéaetl

l. Ukonéuje platnost

- Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Pasohlavky, zpraicélio spokenosti ARPOS, spol. s r.0.,
Lipovéa 25, 602 00 Brno, ktery byl schvalen zaseipttzem obce Pasohlavky dne 20.11.1995 a
acinného ode dne 1.4.1996.

- zmeny ¢.1 zpracované spaleosti AR projekt, s.r.o., Hviezdoslavova 29, 6278000, schvalené
dne 19.12.2002 «inného ode dne 4.1.2003.

- zmeny ¢. 2 zpracovaneé spalrosti AR projekt, s.r.o., Hviezdoslavova 29, 6278000, vydané
dne 29.9.2010 atinné ode dne 19.10.2010.

- zmeny &. 3 zpracované spalreosti AR projekt, s.r.o., Hviezdoslavova 29, 627000, vydané
dne 22.12.2010 «inné ode dne 18.1.2011.
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lLA.  VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMi

ILA.1. VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMI

Zasta¥né Uzemi bylo aktualizovano k dai&1505032017 2020a je zobrazeno v grafické&sti
Uuzemniho planu,fiedevsim ve Vykrese zakladnitienéni ¢. 1.01A.

lLA.2. VYMEZENI RESENEHO UZEMIi PODLE KATASTRALNICH UZEMi OBCE

Uzemni planie$i cela katastralni Uzemi Pasohlavky a MuSov. \fgmiereSeného Uzemi je

znazorino v grafickéasti tzemniho planu.

I.B. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

1.B.1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Koncepce Uzemniho rozvoje Pasohlavky jeffmmha tomu, aby obecéha charakter lazesko -
rekre&ni s vyvazenym rozvojem ostatnich funkcifegevsim ofanské vybavenosti, bydleni a sportu.
V Uzemnim planu jsou utlumeny vyrobni plochy a BreBovy rozvoj vyrobnich ploch krotnnavrhu
zahradnictvi a plochy vyroby energie na fotovokaim principu neni v UP uvazovan.

Do UP jsou zapracovany koridory dopravni infrastink (K1-DS04, K2-DS04), které jsoudemy
pro umiséni dalnice D52. Dale jsouieSeném Uzemi vymezeny prvky nadregionalni a relyibnéovre
USES, a to nadregionalni biokoridor K 161 ve svéniogtvi (K 161V/14-44, v textu déle jen K 161V),
a ve své nivni &vi (K 161N/11 — K 161N/10, K 161N/, K 161N/10 —361N/9, K 161N/9 — K 161N/8,
v textu dale jen K 161N), regiondalni biocentrum &LARBC 44 \&stonicka nadrz (dale v textu jen RBC
44 \stonicka nadrz), regionalni biocentrum RBC 342 Vrlmpateni na vodnim toku Svratka.

|.B.2. OCHRANA HODNOT V UZEMI

Uzemni plan vymezuje nasleduijici ajaii sméiujici k ochrag hodnot v tzemi:

«  Plocha Firodni rezervace &stonicka nadrz byla zahrnuta do USES jako regidribtentrum RBC
44 \gstonicka nadrz, coz znasobi ochranu tohoto cenagémi.

* Mezi obcemi Pasohlavky a livdylo vymezeno regionalni biocentrum RBC 342 \&kkteré krons
ekologické funkce zajisti ochranu zbgtkluzniho lesa. Vymezené prostorové regulativy
zastavitelnych ploch zajisti ochranu obrazu obkeagnného razu

+ UP vymezuje architektonicky a urbanisticky vyznamstavby a plochy, pro které ibe
vypracovavat architektonickotést projektové dokumentace jen autorizovany arkhitBude tak
zajiS€na nezbytna ochrana kulturnich a architektonickyatinot v tzemi.

e VeétSi mnoZstvi ploch k ozeléni (navrh ploch zelenkrajinné, ploch lesnich, plochipodnich, ploch
veiejné (parkoveé) zeleén za @&elem zvySeni koeficientu ekologické stability Gzeanivytvaeni

e Souasre byl v navaznosti na Novomlynské nadrze vymezeadregionalni biokoridor K 161 v jeho
nivni (K 161N) i vodni (K 161V) #tvi.
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« Do feSeného UuUzemi byla zapracovana i@pat na vodnim toku Svratka pro realizaci
protipovodiovych opateni — NVp 166 (plocha vodni a vodohosps#fa — protipovotiova
opateni).

Dal3i poZadavky s#iujici k ochrag hodnot v Gzemi:

»  P¥i povolovani zastavby v navrhovych plochach postapdak, aby byla zachovana kompaktnost
zemedelskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeondni a ¥trné erozi nezpewmych
pozemk nebo zvySenému riziku negativnich dopadorivych vétra na okrajovécasti lesnich
porosti.

* Nebudovat v Gzemi nové bariéry vyznairranici migraci Zivéicha, pripadré zajistit zachovani
prachodnosti krajiny vytvienim nahradnich migéaich cest kolem nav vymezenych ploch
vystavby.

Uzemni plan ufesiuje Gzemni systém ekologické stability.

I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(v¢éetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnyrapisobem vyuZiti,
zastavitelnych ploch, ploch pestavby a systému sidelni zelén

Uzemni plan Pasohlavky vymezuje plochy s rozdiliynkénim vyuzitim a rozliSnymi pozadavky
na kvalitu Zivotniho prostdi. Cilem bylo omezeni prolindni funkci, které ¢ mohly navzajem
negativié ovlivhovat.

Rozvojové plochy byly vigvazné nie soustediny mezi obec Pasohlavky a kemp ATC Merkur.
Nosnym programem rozvoje obce bude rozvoj ladad a z@izeni oltanského vybaveni souvisejici
s cestovnim ruchem. To vyvola i silnou f&ditu novych zastavitelnych ploch pro funkci bydleni.

Kostru rozvojovych ploch tud skérnd komunikace, ktera se napojuje na silnici 11639 v centru
obce, pokréuje kolem tibitova a dale kolem LBC Vrbiny. Nad tzv. poloosteav se pat@i komunikace
zalomi smdrem k severovychodu a pokige v soubhu nad stavajici komunikaci v kempu ATC Merkur
k silnici 1/52. Z této komunikace, jejiz vystavb& jbyla zahgjena, je navrzena dalsf shistnich
komunikaci k obsluze Gzemi.

Centrem navrzeného Uzemi bude ifsk& Uzemi, které jeSeno na tzv. poloostrévNa lazéskou
zénu navazuje navrzend sidelni #edeqirodni plochy. Podél patei komunikace jsou vymezeny plochy
smiSené obytné a plochy @mnského vybaveni. Bude se jednatievidzné nie o olkanské vybaveni
urcené pro pokryti pseb cestovniho ruchu - objekty ubytovaci, stravovsmdrtovni.

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou vymezeny neesezdpadnim a vychodnim okraji obce. V
rozvojovém Uzemi mezi obci a silnici 1/52 jsou vy i plochy smiSené obytné, dalsi plocha smiSena
obytnda je vymezena zabitovem vychodi od obce.

UP Pasohlavky vymezuje koridory dopravni infrastouk pro dalnici D52 Poltelice- Mikulov-
hraniceCR/Rakousko.

Vyrobni plochy na severovychodnim okraji obce netlstrag pii prijezdu do obce Pasohlavky od
mésta Pohtelice jsou stabilizovany.

K naplreéni cili dzemniho planu byldeSené Gzemi roZkeno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostedi. Navrh je zobrazen v grafick&sti tzemniho planu,i@devsim v hlavnim vykrese a o
zédvaznoucgast Gzemniho planu. UP vymezuje plochy bydleniciplooksanského vybaveni, plochy
smiSené, plochy dopravni infrastruktury, plochyatrst a dalSi.
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Podminky vyuziti jednotlivych ploch jsou uvedenyasti I.F.#STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZITI PLOCH.

I.C.1. PLOCHY BYDLENI
Plochy bydleni jsou podrobji ¢lenény na:
* Plochy bydleni v rodinnych domech

* Plochy bydleni v bytovych domech
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych fuakaastavitelnych plochach:

Ozna&eni

Funleni vyuziti

Omezeni teSené plo?

Opateni a specifické konceépi podminky pro vyuZziti plochy

Z 01 |Plochy bydleni v rodinnych. Etapa vystavb
domech Situovani objekt ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je
mozZné pouze na zakladzavazného stanoviska vydaného
V navazuijicintizeni dotenym organem.
Z 03 |Plochy bydleni v rodinnych. Etapa vystavby.
domecl
Z 04 | Plochy bydleni v rodinnych. Etapa vystavb
Z 05 |domech Situovani objekt ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je
moZné pouze na zakladzavazného stanoviska vydaneho
V navazujicintizeni dotenym organer
Zahajeni vystavby je podmino kabelizaci stavajiciho
vzdusného elektrického vedeni \
Z08 |Plochy bydleni vrodinnychl. Etapa vystavby (viz kapitolaSTANOVENI PQRADI
domech ZMEN VYUZITI UZEMI (ETAPIZACE).
Rozhodovani o z#mach v této ploSe je podmnimo
zpracovanim Gzemni studie.
V OP Hhbitova se nefipousti vystavba Skolskych
a zdravotnickych zézeni
Z 40a |Plochy bydleni v rodinnyc

domech

H. etapa vystavby.

vihovychednicasti-plochy,—v-navazhostiha—EBC—a—blde
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P 08

Plocha bydleni v rodinnyad

H. Etapa vystavby.

domech

V navazujicimfizeni pro stavby umisvanév ploSemusi byt
prokazano, Ze celkova hlukova &Atnegekraii hodnoty
hygienickych limiti  hluku stanovenych pro chrémy
venkovni prostor a chrédny venkovni prostor stave
pripadré v¢. doloZeni realnosti provedeni protihlukov
opafeni. Red vydanim Uzemniho rozhodnutiizemnihg
souhlasu ¢ uzawenim véejnopravni smlouvy musi byt
deklarovan soulad zamu s pozadavky stanovenymi pravn
predpisy na Useku ochranyea hlukem fip. vibracemi.

Podminky prostorového usfamlani: pipousti se zastavi
o vySce ¢l nadzemnim podle.

I.C.2.

PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI

Plochy oldanského vybaveni jsou podraifinclerény na:

QV - plochy olsa
OS - plochy pro
OP — plochy pro

* OL - plochy laze

nského vybaveni
prodej, sluzby, ubytovani, straviva
penziony

OA - plochy archeoparku
OT - plochy prodlovychovu a sport

ské

OZ - plochy pro thitovy

ch

mi

a

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkezastavitelnych plochach a v plochach
prestavby:

Funlkeni vyuziti

Ozn&eni| Omezeni weSené Opateni a specifické koncépi podminky pro vyuZiti plochy
plose
Z10 |OV - plochy |. Etapa vystavby.
ob¢anského vybaveni ||, v navazujicimiizeni bude zohledma zatrubina vodoté.
Z 12a | OS — plocha pro |. Etapa vystavby.
prodej, sluzby, v navazujicimiizeni bude zohledno OP elektrického vedeni \/
ubytovani, stravovani 10 m na ob strany od krajnich vodii (nadzemni stavby budou
umisény mimo OP, nebo bude vedeiiélwZzeno)
V OP trbitova se nefipousti vystavba Skolskych a zdravotnicky
zaizeni
Z 13 |0OS - plocha pro |. Etapa vystavby.

prodej, sluzby,
ubytovani, stravovani

Plocha je zgazena mezi vyznamné urbanisticky exponované plq

architekt., v nichZz jsou vymezeny architektonicky ugbanisticky
vyznamné stavby.

Rozhodovani o z#mach v této ploSe je podngimo zpracovanin
Gzemni studie.
Uzemni studie
uptesni polohu vieejnych prostranstvi o uhrnné vgtae nejmés

2500 m2.
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e Architektonicky vyraz a objem staveb bu@gen tak, aby byla
zachovana dominanta kostela sv. Anny na navsibgtagiclonit
od stavajici rodinné zastavby v sousedstvi végata Upravami.

* Umisgni staveb zohledni OP |.stupprirodnich I€ivych zdroji,
toto OP bude nezastavitelné a bude ozelen

V navazujiciméizeni bude respektovana nutnost vymezetdjugch

prostranstvi o vyrie nejmés 2500 m2.

m®

TNY

Z15 |OM—plochy -Etapa-vystavby.
beanskal I el I v by &4 ) :
Z18 |OQV - plochy Ill. etapa realizace vystavt
ob¢anského vybaveni V navazujiciméizeni nutno dale respektovat nasledujici podminky
- Objekty budou situovany mimo aktivni zénu zapheéoo uzemi
- respektovat OP elektrického vedeni VN 10 m, kssrélotyka okraj
plochy
- Objekty budou situovany mimo likvidovany vrt MND.
Z19 |OL - plochy lazaské |I. Etapa vystavby
Plocha je zgazena mezi vyznamné urbanisticky exponované plgchy
i N ol . > ovany
architekt., v nichz jsou vymezeny architektonicky ugbanisticky !
vyznamné stavby.
V tzemni studii nebo v navazujicitiizeni bude ufgesréna poloha
vefejnych prostranstvi o uhrnné vy nejmén 11,4 ha, co
odpovida stanovenému KZP=(
V Uzemni studii a navazujicimtizeni nutno dale respektoyat
nasledujici podminky:
e pies plochu vede kanaligai skErac, ktery bude vetrg OP
kanalizace respektovan.
* podpdit vysadbu parkové zelénkterou je vhodné koncentrovat
do tSich ucelenych ploch.
« Resit umistni dostaténg kapacitnich odstavnych a parkovacich
ploch
+ Resit nakladani s dédvymi vodami z parkovisv souladu
s legislativnimi pedpisy
Z33 |0V - plochy |. Etapa vystavby

ob¢anského vybaveni

Plocha je zgazena mezi vyznamné urbanisticky exponované plgchy

architekionickowast-projektu—riiZezpracovavat-pouze-adtorzevqny

architekt., v nichz jsou vymezeny architektonicky ugbanisticky
vyznamné stavby.

Rozhodovani o z#mach v této ploSe je podngimo zpracovanim

Uzemni studit

V Uzemni studii a navazujicinfizeni nutno déale respektovat

nasledujici podminky:

e vzhledem k umigni ploch k okolnim zastavbam nejsou tyto
plochy vhodné k vybudovani potenci&lusivych druli obtanské
vybavenosti (naip: supermarketu s parkowist o celkové vyniie
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pozemku nad 1000 m2),
e situovani stavekesit se getelem k pedchazeni negativniho vlivy
hlukové z&Ze (Fipadnou stavbu situovat tak, aby odstinila hly
* Vv pripad realizace zagru s parkovi&tm nad 100 stani je nutné
zvazeni pesného zhodnoceni imisni (Apadre téZ hlukové)
zakze s ohledem na stavajici zastavbu a na dalSi goteini
zantry v bezprosednim okoli.

Z35

OS - plocha pro
prodej, sluzby,
ubytovani, stravovani

|. Etapa vystavby

Plocha je zgazena mezi vyznamné urbanisticky exponované plq

i koS ol L i o
architekt., v _nichZz jsou vymezeny architektonicky ugbanisticky
vyznamné stavb

Z 36

OS - plocha pro
prodej, sluzby,
ubytovani, stravovani

ll. Etapa vystavby (viz kapitola STANOVENI R@ADI ZMEN
VYUZITi UZEMI (ETAPIZACE).

Rozhodovani o zemach v této ploSe je podmn&im zpracovanin
Uzemni studie.

Plocha je zgazena mezi vyznamné urbanisticky exponované pig

I. . I vz . I EV Z El ZE a ItGFIZG”E
architekt., v nichz jsou vymezeny architektonicky ugbanisticky
vyznamné stavb

Z 38a

OV — plochy
ob¢anského vybaveni

ll. Etapa vystavby (viz kapitola STANOVENI AR®ADI ZMEN
VYUZITI UZEMI (ETAPIZACE).

Rozhodovani o z#mach v této ploSe je podndimo smlouvol
s vlastniky pozemka staveb (uzaenim tzv. dohody o parcelaci).

V ploSe bude ufesréna poloha viejnych prostranstvi o Uhrni
vyméie nejmén 1500 m2.

Plocha je zgazena mezi vyznamné urbanisticky exponované plq

I. . I vz . I EV Z El ZE a ItGFIZG”E
architekt., v nichz jsou vymezeny architektonicky ugbanisticky
vyznamné stavb

|
k)

chy
ny

—

chy
ny

chy
ny

Pfipadna pelozka vodovodnihofjvadéce, ktery vede fes navrhovo
plochu, nebo jeho ponechani ve stavajici trass@ektovani jeho O
bude pro¥iena \ navazujicintizeni

1S

Z 38b

OV — plochy
ob¢anského vybaveni

ll. Etapa vystavby (viz kapitola STANOVENI AR®ADI ZMEN
VYUZITI UZEMI (ETAPIZACE).

Rozhodovani o z#mach v této ploSe je podndimo smlouvol
s vlastniky pozemka staveb (uzaenim tzv. dohody o parcelaci).
V ploSe bude ufesréna poloha viejnych prostranstvi o uUhrni
vyméie nejmén 800 m2.

Plocha je zgazena mezi vyznamné urbanisticky exponované pig

I. . I vz . I EV Z El ZE a ItGFIZG”E
architekt., v nichz jsou vymezeny architektonicky ugbanisticky
vyznamné stavb

chy
ny

Z39

OA — plochy
archeoparku

l. etapa vystavby

Plocha je zgazena mezi vyznamné urbanisticky exponovplochy;
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. O = T - torizovd
architekt., v nichZ jsou vymezeny architektonicky ugbanisticky
vyznamné stavby.

Rozhodovani o z#mach v této ploSe je podngimo zpracovanin
Gzemni studit

ny

V navazujicintizeni nutno dale respektovat nasledujici podminky
- pred zahajenim jakychkoliv zemnich praci a Upravnierstavebnil
povinen tuto¢innost véasovém pedstihu oznamit Archeologickén

ustavu AVCR a musi umoznit jemu nebo jiné opréné organizagi

piipadné provedeni zachranného archeologického vya

nu

Z 58a
Z58b

OT - Plochy pro
télovychovu a sport
(aquapark)

|. etapa vystavby

V navazujicimrizeni bude respektovan vodovod prdepeou potebu
a jeho ochranné pasr

Z61

OT - plochy pro
télovychovu a sport

|. etapa vystavk

V navazujiciméizeni nutno respektovat nasledujici podminky:

- Vystavba ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesgpgemirgna
ucklenim souhlasu dé¢nym organem.

- Zachovat lokal& cenrgjsi segment — xerotermni sird

- neuvazovat jiné vyuZziti nez praalnici

Z 75a

Z75b

OP — plochy pro
penziony

OS — plocha pro
prodej, sluzby,
ubytovani, stravovani

|. Etapa vystavby

Plochy Z75a i Z75b jsou #azeny mezi vyznamné urbanistig
exponované plochyarchitektonickowastprojekiu—rize zpracovavd
pouze-auterizovany-architekt., v nichZ jsou vymeagzerchitektonicky,

a urbanisticky vyznamné stavby.

Rozhodovani o zemach v této ploSe je podn&im zpracovanin
Gzemni studie.

V Uzemni studii nebo v navazujicimizeni bude v ploSe Z74
upresréna poloha viejnych prostranstvi o uhrnné vgre nejmén
1000 m2

1

—

hal

V navazujicintizeni nutno dale respektovat nasledujici podminky

- pres plochu Z75a vede kanakira skErac, ktery bude vetrg OP
respektovan,

- plochu Z75b ponechat beztgich zasaln do biocendz, které jsa
dochovany v zapadiasti plochy,

- podpdit vysadbu doprovodné parkové
pavodnich druli, vytvofeni aleji

zalenpredevsim

u

P 04

OS — plocha pro
prodej, sluzby,
ubytovani, stravovani

| etapa vystavk

Plocha je zgazena mezi vyznamné urbanisticky exponoy

plochy—architektonickou-¢ast—projekiu—mze—zpracovavat—pour

adtorizovany—arechitekt., v nichZz jsou vymezeny dekttonicky 4

urbanisticky vyznamné stavi

ané

V navazujiciméizeni nutno respektovat nasledujici podminky:

» doreSit systém odstavnych ploch a nakladani se sryiakiov
vodami v souladu s vodnim zakonem,

» volit rtaznou vySkovou hladinu zastavbyépejit blokovému
pusobeni),

« teSit bohatou vysadbu doprovodné zélen
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P06 |OS —plocha pro |. etapa vystavby
prodej, sluzby, V_navazujicim fizeni pro stavby umfsvané v ploSe musi byt
ubytovani, stravovani prokazano, ze celkova hlukova gaheggekradi hodnoty hygienickyc
limita hluku stanovenych pro chr&my venkovni prostor a chrémy
venkovni_prostor staveb.fipadré v¢. doloZzeni realnosti provedgni
protinlukovych opdeni. Red vydanim Uzemniho rozhodnuti,
Uzemniho souhlasdi uzawenim véejnopravni smlouvy musi byt
deklarovan soulad z&mu s pozadavky stanovenymi pravnimi
predpisy na Useku ochranyea hlukem gip. viboracem
Z78 |QOT - Plochy pro l. etapa vystavby

télovychovu a sport

V_navazujicim fizeni pro stavby umfsvané v ploSe musi byt

—

prokdzano, Ze celkova hlukova ganegekraii hodnoty hygienickyc
limitd hluku stanovenych pro chrémy venkovni prostor a chrémy
venkovni prostor stavebfipadré v¢. dolozeni realnosti provedani
protinlukovych opdeni. Red vydanim Uzemniho rozhodnuti,
uzemniho souhlasdi uzawenim véejnopravni smlouvy musi byt
deklarovan soulad za&mu s pozadavky stanovenymi pravnimi
predpisy na Useku ochranyea hlukem pip. vibracem

I.C.3. PLOCHY SMISENE OBYTNE

Plochy smiSené obytné nejsou podrgbéencny.
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkeastavitelnych plochach a v plochach

piestavby:

. . | Funkeni vyuziti
Oznaeni y

Omezeni reSené plod

Opateni a specifické koncépi podminky pro vyuZiti plochy

Z02 SO - Plochy smiSené |. Etapa vystavby.

obytné
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SO - Plochy smiSené |. Etapa vystavby.

obytné V navazujicin¥izeni budou uplatmy tyto podminky:

* V pripac pozadavku na vystavbu v blizkosti silnice| je
nutny souhlas doeného organu s uméstim stavby \
silni¢nim ochranném pasmu.

e Situovani obytnych objekta dalSich objekt obsahujicick
chrarény venkovni prostor a chrémé venkovni prostor
staveb v blizkosti _silnice je  podndim prokazanin
dodrzeni nejvySSi ffpustné hladiny hluku v navazujicim
fizeni. Celkova hlukova z#t nesmi pekrctit stanovené
hygienické limity hluku pro chré&my venkovni prostor fa
chrargné venkovni prostory staveb.

* Bude zohled&no ochranné pasmo elektrického vedeni VN,

e Budou zohledéna omezeni vyplyvaijici z blizkosti lesa
(situovani objekt ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je
mozZné pouze na zaklkdavazného stanoviska vydaného
V_havazujicintizeni dotenym organem).

* V navazujicimfizeni pro stavby umfevané v ploSe musi
byt prokazano, Ze celkova hlukova &atnegekrai
hodnoty hygienickych limit hluku stanovenych pio
chrargny venkovni prostor a chrémy venkovni prostor
staveb, fpipadé v¢. dolozeni redalnosti provedgni
protihlukovych opdaeni. Red vydanim Uzemniho
rozhodnuti, Uzemniho souhlaguuzawenim véejnopravn
smlouvy musi byt deklarovan soulad zéims poZadavky
stanovenymi pravnimi ipdpisy na useku ochranyieo
hlukem gip. vibracem

— ) K =

Z 30 SO - Plochy smiSené |.Etapa vystavby.
obytné Plocha je z#azena mezi vyznamné urbanisticky exponované
plochy—+ehielaaniclainat pronlan e Zorneomunt povye
adterizevany-architekt., v nichz jsou vymezeny dsittonicky

a urbanisticky vyznamné stavby.

Rozhodovani o zsmach v této ploSe je podndimo
zpracovanim Uzemni studie.

Studie upesni polohu i@jn¢ prosgsné stavby — komunikace
(plocha veéejného prostranstvi bude mitld&i nejmért 12 m).
Uzemni studie navrhne vhodnou vegdefa Upravu (ale]
s promenadou

V navazujicimiizeni nutno respektovat nasledujici podmink
- ptes plochu vede kanaliai skerac, ktery bude vetré jeho
OP respektova

)
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Z 40b

SO - Plochy smiSené
obytné

|. etapa vystavby.
Plocha je z&azena mezi vyznamné urbanisticky exponoy

plochy—+erpelaanicloeont sooalnn e ooveccumunt oy

adtorizevany-architekt., v nichZ jsou vymezeny dsittonicky

a urbanisticky vyznamné stavby.

ané

Ide

V navazujicintizeni nutno respektovat nasledujici podmink
- kanaliz&ni sk&ra¢ vedouci pes tuto plochu budecetns OP
respektovan,

- plochu pednost® vyuzit pro vystavbu rodinnych ne
bytovych doni (poZadavek SEA

)

Z41

SO - Plochy smiSené
obytné

I. etapa vystavby.
Plocha je ztmzena mezi vyznamné urbanisticky exponoy

plochy—crpelaanicleainat soonlen e oo necn it oy

adterizovany-architekt., v nichz jsou vymezeny dsittonicky

a urbanisticky vyznamné stavby.

Rozhodovani o zsmach v této ploSe je podndimo
zpracovanim Gzemni studie.

V Gzemni studii nebo v navazujicitfizeni bude ufesréna
poloha véejnych prostranstvi o Uhrnné vgte nejmér 3300
m2. Alespa polovina uvedené vyény bude umisiha
v jihozapadniasti plochy, v navaznosti na LBC, a buderéra|
parkovou zeleni. Dale Uzemni studie navrhiigipnim okraji
plochy vhodnou vegetai Upravu (alej s promenédou) aregni
polohu véejré pros@gsné stavby - mistni komunikace fgmé
prostranstvi bude miti&u min. 12 m)

V navazujicintizeni nutno respektovat nasledujici podmink
- ptes plochu vede kanaligai skerac, ktery bude vetré jeho

)

OP respektova
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242
Z43
Z 44
£ 45

SO - Plochy smiSené
obytné

|. etapa vystavby.
Plocha je z&azena mezi vyznamné urbanisticky exponoy

plochy—architekionickowastprojekiv-rze-zpracovavat-pour

adtorizevany-architekt., v nichZ jsou vymezeny dsittonicky

a urbanisticky vyznamné stavby.
V navazujicim fizeni pro stavby umisvané v ploSe musi b
prokazano, ze celkova hlukova &at negiekrati hodnoty
hygienickych limifi hluku stanovenych pro chr&my venkovn
prostor a chramy venkovni prostor staveb,fipadré ve.
doloZeni realnosti provedeni protihlukovych dpaf. Red
vydanim Uzemniho rozhodnuti, Uzemniho souhlasu
uzavenim veéejnopravni smlouvy musi byt deklarovan soy
zameru s pozadavky stanovenymi pravninie@pisy na usek|
ochrany ped hlukem fip. vibracemi.
Rozhodovani o zsmach v této ploSe je podndimo
zpracovanim uzemni studie.
V Gzemni studii nebo v navazujicitfizeni bude ufesréna
poloha véejnych prostranstvi o Uhrnné vya nejmén:

500 2000m2 pro plochu Z42,

1500 290@n2 pro plochu z43,

1500 -m2 pro-plochu-Z44,

1400 2 seslochu 2/

ané

yt

lad

[

Z 50a
Z 50b
Z 50c

SO - Plochy smiSené
obytné

lll. Etapa vystavby (viz kapitola STANOVENI HG@DI
ZMEN VYUZITI UZEMI (ETAPIZACE)..
Plocha je z&azena mezi vyznamné urbanisticky exponoy

plochy—crpelaanicleainat noonln e oo necnmrnt oy

adtorizevany-architekt., v nichZ jsou vymezeny dsittonicky

a urbanisticky vyznamné stavby.

Rozhodovani o z#mach v této ploSe je podndimo smlouvol
s vlastniky pozemk a staveb (uz&enim tzv. dohody
parcelaci).
V ploSe bude v navazujicitfizeni upesréna poloha viejnych
prostranstvi o Uhrnné vyie nejmés:

3000 m2 v ploSe Z50a

1800 m2 ' ploSe Z50

ane

V navazujicintizeni nutno respektovat nasledujici podmink

» z4stavbu v plosgesit tak, aby doslo k co nejmenSimu
moznému ruseni obyvatel, pgdpact jednotlivé objekty
vizualng odstinit od obytnych budov (nawhodnou
vegeta&ni vysadbou); nutno posoudit individuélna

)

zakladt konkrétniho projektu
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Z50d

SO - Plochy smiSené
obytné

Il. Etapa vystavby (viz kapitola STANOVENI RADI ZMEN
VYUZITI UZEMI (ETAPIZACE)..

Plocha je ztmzena mezi vyznamné urbanisticky exponoyané
plochy—architektonickowastprojekturize zpracovavat-poure
adterizevany-architekt., v nichz jsou vymezeny dsittonicky

a urbanisticky vyznamné stavby.

Rozhodovani o zsmach v této ploSe je podndimo
zpracovanim uzemni studie.

V Gzemni studii nebo v navazujicitfizeni bude ufesréna
poloha véejnych prostranstvi o Uhrnné vgre nejmén 2200
m2.

Z71

SO - Plochy smiSené
obytné

|. Etapa vystavby.

Stavby a oploceni budou situovany mimo pozemky extigs
korytem vodniho toku (alespd® m od ehové hrany

P01

SO - Plochy smiSené
obytné

|. etapa vystavby

V navazujicintizeni nutno respektovat nasledujici podminky:
- pred zahajenim jakychkoliv zemnich praci a Upravnieré
stavebnik povinen tut@innost véasovém pedstihu oznamit
Archeologickému ustavu AWCR a musi umoznit jemu nebo
jiné opravené organizaci fipadné provedeni zachranného
archeologického vyzkum

Z77

SO - Plochy smiSené
obytné

|. etapa vystavby (viz kapitola STANOVENI R@&DI ZMEN
VYUZITI UZEMI (ETAPIZACE).

V navazujicimtizeni nutno respektovat nasledujici podmink

» doreSit systém odstavnych ploch a nakladani se srgkio
vodami v souladu s vodnim zakonem,

* soul¥Zre s realizaci vyuZiti plochy Z77 realizovat i
prilehlou ¢ast véejného prostranstvi UZ 81, o velikosti
nejmért 4000 m2,

» volit riznou vyskovou hladinu zastavbyépejit
blokovému fisobeni),

» V OP hbitova se nefipousti vystavba Skolskych a
zdravotnickych z#zeni.

=~

1o
IR

SO - Plochy smiSené

|. etapa vystavby
V navazujicim fizeni pro stavby umfevané v ploSe musi byt
prokazano, ze celkova hlukova &at negiekrati hodnoty
hygienickych limifi hluku stanovenych pro chr&my venkovn
prostor a chramy venkovni prostor staveb,fipadré ve.
dolozeni realnosti provedeni protihlukovych dpaf. Red
vydanim Uzemniho rozhodnuti, Uzemniho souhlasu
uzavenim veéejnopravni smlouvy musi byt deklarovan sodlad
zanmeru s pozadavky stanovenymi pravninieg@pisy na usek|
ochrany ped hlukem fip. vibracemi.

[
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SO - Plochy smiSené

|. etapa vystavby

V navazujicim fizeni pro stavby umfevané v ploSe musi byt

prokazano, ze celkova hlukova &at negiekrati hodnoty
hygienickych limifi hluku stanovenych pro chr@my venkovn
prostor a chramy venkovni prostor staveb,fipadré ve.
doloZeni realnosti provedeni protihlukovych dpaf. Red
vydanim Uzemniho rozhodnuti, Uzemniho souhlasu
uzavenim veéejnopravni smlouvy musi byt deklarovan soy
zameru s pozadavky stanovenymi pravnintegpisy na uUsek|
ochrany ped hlukem fip. vibracemi.

.C.4. PLOCHY SMISENE VYROBNI

Plochy smiSené vyrobni jsou podréprilenény na:
Plochy smiSené vyrobni — vinné sklepy a rekreace
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych fumkaastavitelnych plochach:

Funlkeni vyuziti

Ozn&eni Omezeni feené plot Opateni a specifické konceépi podminky pro vyuZziti plochy
SVs - Plochy smiSené. etapa vystavby.
Z53 . . 7
7 69 vyrobni — vinné sklepy @

rekreac

I.C.5. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani jsou podréprélenény na:

* VS plochy vyroby a skladovani

* VE plochy vyroby energie na fotovoltaickém principu

* VA plochy zahradnictvi

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych fumkaastavitelnych plochach:

Funlkeni vyuZziti

Opateni a specifické konceépi podminky pro vyuZitf

Ozn&eni VSR
Omezeni feSené plod plochy
262 |VE - ploch_y yyroby energig etapa vystavby
na fotovoltaickém principu
VE — plochy vyroby energid. etapa vystavby
Z 63 o =
na fotovoltaickém princig
Z 66 |VA — plochy zahradnictvi lll. Etapa vystavby (vizapitola STANOVENI P@ADI
Z67 ZMEN VYUZITI UZEMI (ETAPIZACE)..
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V navazujicim ftizeni nutno respektovat nésledujici
podminky:
Umisgéni staveb a oploceni zohledni uZivani pozémk
sousedicich s koryty vodnich toku drobnych vodnich tak
6 m od behové hrany.

Situovani objekt ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je
mozZné pouze na zaklkadzavazného stanoviska vydaneho
VvV navazujicintizeni dotenym organem.

V ploSe Z66 bude respektovano ochranné pasmo eénve
VN 10 rr. nw‘

I.C.6. PLOCHY REKREACE

Plochy rekreace jsou podrafjinélenény na:
* Rl rekreace rodinna
* RP plochy rekreace u vody
Plochy rekreace jsou stabilizovany, nové se nengivrh

.C.7. PLOCHY VE REJNYCH PROSTRANSTVI

V Uzemnim planu jsou plochy kegnych prostranstvi podrogin ¢lenény na:
« Plochy véejnych prostranstvi a plochy komunikaci — UP
* Plochy véejné (parkove) zelen UZ
V ploSe UP, ktera zahrnuje novowsiou komunikaci od silnice 1/52 n#p rekre&ni a lazéiskou
z6énou smirem ke stavajicimu zastmému Uzemi Pasohlavky, budou v mistech navrZzengshazek
hromadné autobusové dopravy v navazujidizani ugesrény polohy zalivi pro zajeti autobusu.
V ploSe Z76 je uplatn poZadavek na @pdnostni odvaéni odpadnich vod z parkovacich stani
nag. systémem oddilné kanalizace s dogtatelimenzovanymi technickymi oganimi.
Uzemni plan sleduje propojeni vnitrosidelni a kiagi zeled. K tomu budou slouzit fiedevsim
navrzené interaini prvky a nezasta&né koridory krajinné a sidelni zetepodél vodnich tok
V rozvojovém Uze mi na tzv. poloostiov souvislosti s nAvrhem ploch ldistvi byla vymezena
vefejna zela (UZ 86, Uz87,UZ 88,-UZ 94, UZ 150), kter4 propojuje navrzené &z navrzenou
krajinnou zeleni a s pddzim vodni nadrze.

|.C.8. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury jsou podr@prelenény na:
» Plochy dopravni infrastruktury - sifni doprava — DS

* Plochy dopravni infrastruktury -<€¢élové komunikace - DU
» Plochy dopravni infrastruktury — parkowist DP

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych fukkaastavitelnych plochéch:

Funkeni vyuziti
Ozn&eni| Omezeni Opateni a specifické koncépi podminky pro vyuZiti plochy
v ieSené plos
z72 |DP |. etapa vystavby.
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Plochy dopravnjVV navazujicintizeni nutno respektovat nasledujici podminky:

infrastruktury <+ V navazujicimtizeni pro stavby umisvané v ploSe musi byt

parkovise prokazano, Ze celkova hlukova gnhepekrasi hodnoty hygienickych
limita hluku stanovenych pro chré&my venkovni prostor a chrémy
venkovni prostor stavebiipadré v¢. doloZeni realnosti provedeni
protihlukovych opatni. Red vydanim tGzemniho rozhodnuti,
Uzemniho souhlasti uzavenim véejnopravni smlouvy musi byt
deklarovan soulad zamu s pozadavky stanovenymi pravninegpisy
na Useku ochranyfed hlukem fip. vibracemi.

» Stavby a oploceni budou situovany mimo pozemkyexbics s koryten
vodniho toku (alespo6 m od ehové hrany).

Souasti plochy bude i ozeléni, které bude soustEno predeviim do
severovychodniasti plochy (mezi stavajici plochu SO a siln

DP | etapevystavby
Plochy dopravniV navazujicimiizeni bude respektovano OP elektrického vedeni O

Z12b infrastruktury — od krajnich vodit na ol strany.
parkovist
DP Il. Etapa vystavby (viz kapitola STANOVENI R®ADI ZMEN VYUZITI

Z 159 |Plochy dopravniUZEMIi (ETAPIZACE).
Z 160 |infrastruktury -
parkovist

DP |. etapa vystavby
Z 161 |Plochy dopravni
Z 163 |infrastruktury -
parkovist

V piipadt realizace jakéhokoliv z&ru s parkovi&m nad 100 stani dopdafujeme zvazeni
piesné imisni (a fpadre téZ hlukove) studie ipvaz® s ohledem na potenciondlni z&wn
v bezprostednim okoli.

V navazujicimiizeni upesnit odvadni vod z parkovi§ a to i z parkovi§ umisgnych v jinych
funkénich plochach nez jsou plochy dopravni infrastroktunag. systémem oddilné kanalizace s
dostatén¢ dimenzovanymi technickymi oganimi nap. v podol LAPOLu. V projektovém navrhu
parkovi¥ musi také byt zohledny poZzadavky norem a obecravaznych pravnichiedpigi.

UP Pasohlavky vymezuje koridory dopravni infrastng K1-DS04 a K2-DS04 pro umésti dalnice
D52 Pohgelice-Mikulov-hraniceCR/Rakousko.

Ozna&eni

KoridorL Funkeni vyuZiti koridoru Opdtni a podminky pro vyuZiti koridoru

Hlavni vyuziti: koridor je ufen pro umisini dalnice D52 a
doprovodné silrini komunikace, &etns vedlejSich
(souvisejicich) staveb. Poloha dalnice v koridonu i
vedlejSich staveb budeigsréna v navazujicintizeni.

Pripustné vyuziti: viejnd dopravni a technicka
infrastruktura. Umisni zeler, zengdélské pidy.

Nepripustné vyuZiti: zrny v Uzemi a stavby, které by
znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily
umistni a naslednou realizaci zém (nag. stavby

K1-DS04 |Koridor dopravni
K2-DS04 |infrastruktury
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pro bydleni, rekreaci, @danskou vybavenost, vyroby a
skladovani,&Zba nerost, apod.).

Podmirng pripustné vyuZziti: za podminky, Ze budou

umisgny mimo €leso dalnice a Ze nebudou mit dopad
na bezpénost a plynulost dopravniho provozu:

» pozemky staveb dopravnichizeeni a dopravniho
vybaveni (nafiklad odstavna stani pro autobusy a
nakladni automobily, hromadnéiadové garaze |a
odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby
pozemnich komunikacéerpaci stanice pohonnych
hmot),

» objekty oRgerstveni, obchodniho prodeje,
maloobchodni a stravovaci sluzby s tim, Zze plocha
pozemku vySe uvedeného calmského zazeni
nesmi pesahnout 1000fra Zebude slditelna s
hlavnim vyuzitim.

Dale jsou podmign¢ pripustné za podminky, Ze budou

umistény mimo €leso dalnice a Ze nebudou mit dopad

na bezpénost a plynulost dopravniho provozu:

» komunikace pro cyklisty a&si

« Kde je to @elné, hlave z divodu nahrad za
zabory doprovodnych obsluznych ¢elovych
obecnich cest, Ize umistit na&chto plochach
soulEzré vedenou &elovou komunikaci pro
bezprostedni zasobovanifiehlého Gzemi.

Sitka  koridoru: 200m mimo zastav  (zem
a zastavitelné plochy (dle zakresu v grafiakisti),
s mistnim roz&enim v prostorech rkkeni s jinym
komunikacemi a s mistnim zUzenim v prostoru kolize
se zastatnym Uzemim (rekreami zoOnou u vodni
nadrze Nové Mlyny I).

Specifické koncegni podminky vyuZziti koridoru:

V navazujicimfizeni budou fijata konkrétni opaéeni k
vylou¢eni negativniho zdsahu do ch¥ajch Uzemi (EVL
MuSovsky luh, PO $edni nadrz vodniho dila Noyé
Mlyny, PR \Véstonicka nadrz) a k minimalizaci zafatho
prvka USES (RBC 44 ¥stonicka nadrz, RBC 342 Vrko

Dale bude v navazujiciiizeni technicky dieSen pichod
nadregionalniho biokoridoru K 161, jeho vodni (KLY i
nivni vétve (K 161N) pes &leso budouci dalnice D52.

V navazujicintizeni bude dale v koridorech K1-DS04

A K2-DS04 upgesréna poloha cyklostezky EuroVelo |9
v koridoru K1-DS04, v Useku od silnige 41621 po VN
Nové Mlyny II.
Pri realizaci zaniru v koridorech K1-DS04 a K2-DS04 |je
tteba respektovat stanovisko Ek4j. 19817/ENV/16 ze
dne 23.3.2016 a dalSi spravni rozhodnuti ochramtriiho
prostedi v dané &ci (zejména vyjimky z ochrannych
podminek zvlagtchrarénych druki).

1%
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Vztah regulace uvedené pro koridor a pro¢asti ploch s rozdilnym zpgisobem vyuziti, nad
kterymi je koridor vymezen: do doby zapgeti uZzivani doko¥ené stavby dopravni infrastruktury, pro
kterou je koridor vymezen, se ve vymezeném KkoridmouZiji pouze podminky vyuZiti stanovené pro
koridor dopravni infrastruktury, zatimco podminkyu¥iti prekrytych ploch se pouZziji az po zapt
uzivani dokonené stavby.

1.C.9. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy technické infrastruktury nejsou podrgbiilenény.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych fuakaastavitelnych plochach:

Funlkeni vyuZziti

Ozn&eni Omezeni feené plot Opateni a specifické konceépi podminky pro vyuZziti plochy
Z 64 | Plochy technické l. etapa vystavb
infrastruktury V navazujicimtizeni nutno respektovat nasledujici podminky:

« Plocha je utena pro roz$eniCOV

o st plochy lezi v zaplavovém Uzemi Q100 a v aktzdrie
Q20, nutno zohlednit,

» vystavba ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesaopnprena
ucklenim souhlasu dé¢nym organer

Z 68 | Plochy technické |. etapa vystavby.
infrastruktun

Z 73 | Plochy technické |. Etapa vystavby.
infrastruktury

V navazujicimtizeni nutno respektovat nasledujici podminky:

* Plocha je utena pro roz&éni vodojemu.

* Budou respektovany podminky ochrany stavajici net@pv
kulturni pamétky 15909/7-1582imsky vojensky tabor na
vrchu Burgstall,

» technickéieSeni nutno v rozsahu dehi zajnfi spol&nosti
Vak Breclav, a.s., dohodnou touto spolénost

1.C.10. PLOCHY VODNI A VODOHOSPODA RSKE, PROTIPOVODNOVA OPAT RENI

Plochy vodni a vodohospod&é jsou podrohii ¢lenény na:
* NV Plochy vodni a vodohospoidké
* NVp Plochy vodni a vodohospad&é — protipovotiova opaiteni
* NVk Plochy vodni a vodohospait&é — nadregionalni biokoridor

UP Pasohlavky upsiuje plochu pro realizaci protipovaidvych Uprav a plochy pro realizaci
nadregionalniho biokoridoru:

Ozna&eni | Funkeni vyuZiti | Opateni a specifické konceépi podminky pro vyuZiti plochy

plochy plochy

NVP 166 | Plochy vodni  a V navazujicimtizeni budou respektovany prvky USES.
vodohospodi&ské — | Konkrétni technick&eSeni zagru a otazku fipadnych vyjimel
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protipovodiova z ochrannych podminek zvl&Stchrargnych druli je nutné
opateni konzultovat s fislusSnym organem ochranytippdy. Je iteba
respektovat stanovisko E ke konkrétnimu zasmu.

NVk 170
NVk 171

Plochy  vodni V navazujicimiizeni budou respektovany prvky USES.
vodohospod&ke —
nadregionalni

biokoridol

Q

|.C.11. URBANISTICKA KOMPOZICE

Koncepce Uzemniho planu Pasohlavky &wé v zachovani plo$né struktury kompaktniho sidla

v zengdglské krajire a v jeho citlivém doplkni. V rdmci givodni obytnécéasti sidla bude zachovana

stavajici urbanisticka struktura obce a jeji celkolraz.

Podminky prostorového usfaalani jsou stanoveny tak, aby nova zastavba coémejmarusila

panorama obcerpdalkovych pohledechStavby nesmi naruSovat siluetu obce, historick@nigtické a
architektonické hodnoty daného mista nebo arclutegkou jednotu celku, naiklad souvislé zastavby

v ulici.

Uzemni plan stanovuje vyskovou hladinu zastavbsp.renaximalni vysku staveb v zastaych

a zastavitelnych plochéach.

Obec bude vyt&t a chranit vzajemné harmonické prostorové vztahgiklad

Kulturni a architektonické hodnoty

» architektonicky a urbanisticky vyznamné lokalitid\sjici i navrhované:

(0]

V centralni¢asti obce bude kladen mid@miny diraz na zachovani dominanty kostela,

(@]

zachovani _architektonické kvality pamatkovchrargnych objekii i sousednich
vyznamnych objeKt (byvalé fary, budovy obecnihdadu). Architektura dalSich staveb
v blizkém okoli musi zohlednit architektonicky vgnaySe uvedenych staveb, respektovat
tvar stech (Sikmé sechy). Diraz bude kladen i na architektonickou kvalitu parte
Nevhodné jsou plochéisthy, balkony a lodzZie na &tich stranach doin

Uzemi mezi stavajici obsluznou komunikaci v arédi€@ Merkur a lagunami, toto Uzemi

zahrnuje plochy zgm Z35, P04, UZ 92, UZ 93, UZ 84..
Z13 OS - plochy pro prodej, sluzby, ubytovani, strav

219 OL —plochy lazaské

Z30 SO - plochy smiSené obytné

233 OV — plochy odanského vybaveni

236 OS — plochy pro prodej, sluzby, ubytovani, straviva

Z38a OV — plochy pro prodej, sluzby, ubytovani, stravuiva

Z238b OV — plochy oldanského vybaveni

Z39 OA —plochy archeoparku

Z40b SO — plochy smiSené obytné

Z41 SO - plochy smiSené obytné

242, 743, SO - plochy smiSené obytné

Z50a, Z50b, Z50c, Z50d SO — plochy smiSené obytné

Z75a OP — plochy pro penziony

OO |c|lOolCo|0O|O|O|O|O |O

Z75b OS — plochy pro prodej, sluzby, ubytovani, straviva

» plochy park a vyznamné iejné zelet v obci, stavajici i navrhované,

¢ prahledy na dominantu kostela,
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» architektonické dominanty — kostel sv. Anny.

Prirodni hodnoty

e Prirodni rezervace 8stonicka nadrz (Ptaoblast Stedni naddrz vodniho dila Nové Mlyny)

*  Evropsky vyznamna lokality MuSovsky luh,

*  Prirodni pamatka Betlém,

* vyznamna zelev krajirg, stavajici i navrhovana (tj. plochy ozeaé v hlavnim vykrese NP, NL,
NK, NU),

« Gzemni systém ekologické stability (USES),

*  Plochy vodni a vodohospadké,

» kvalitni zentdélsk& pida (¥idy ochrany 1 a 2).

Obec bude déale zkvatibvat harmonické prostorové vztahy, fifad umisg¢nim vhodnych prvic drobné
architektury v cilovych bodech pohied v dalSich urbanisticky exponovanych polohach.

Uzemni plan Pasohlavky obsahuje v omezeném rozsalky requl&niho planu (vyhradhv textové,
vyrokovécasti uzemniho planu).
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I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(véetné podminek pro jeji umist’ovani, vymezeni ploch a koridodé pro vefejnou
infrastrukturu, v éetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti)

[.D.1. DOPRAVA

Silnice

Do UP Pasohlavky byly zapracovany koridory dopramfriastruktury K1-DS04 a K2-DS04 pro
umiséni komunikace D52 Pobelice-Mikulov-hraniceCR/Rakousko. Koridor je veden v trase stavajici
silnice 1/52, kterd tvid priblizné jeho osu. V mist predpokladanych fiZovatek je koridor rozén.
Podrobgiji viz kap. I.C.8.

Kategorizace silnic: Btova kategorie silnic bude tgsréna v navazujicintizeni. Silnice_ mohou
byt Sikové upravovany ve stavajicich parametrech nebo v petrach odpovidajicich Navrhoveé
kategorizaci krajskych silnic JMK.

Mistni komunikace, (&elové komunikace

Prajezdni Usek silnice 111/39614 sefaauje do funkni skupiny C - obsluzné komunikace.

Dopravni kostru v rekreéa¢ lazaiském uzemi bude tvib rozesta¥na mistni komunikace fughi
skupiny ,B“ — skrnd komunikace, ktera je vedena veéamvychod-zapad a spojuje obec s Uzemim
dnesniho ATC Merkur. Tato komunikace bude slougii hromadnou autobusovou dopravu.

Ostatni navrhované mistni komunikace budedeny ve funéni skupig ,C* — obsluzné
komunikace, a ,D1" — §i zony, obytné zony.

Doprava v klidu (odstavnéa stani)

Stavajici parkovigtjsou stabilizovana.

Navrhovana parkovist viz kap. 1.C.8, plochy wejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury.

VSechny nové obytné objekty a objektycahské vybavenosti musi mifeSeno parkovani a
odstavovani vozidel na vlastnim pozemku. Rr&ené (Uzemi sdifpm stanovuje stugieautomobilizace
1:2,5.

Tato parkovaci mista budoteSena fimo v jednotlivych funknich plochach (l4zfy hotely,
penziony, obanska vybavenost), jejich polohuiapni ve ¥tSiné piipadh navazujici Uzemni studie.

V navazujicimiizeni nutnoreSit i zpisob odvadni srazkovych vod z parkovisv souladu s
vodnim zékonem. Déle bude v navazuji¢ipeni ugesréna poloha izoléni zeler’ po obvodu parkovis

Cyklisticka a pési doprava

V UP je respektovana cyklostezka v obci Pasohlavigena po n&bzi vodni nadrze Nové Mlyny
I, cyklostezka dale pokéaje po nabezi smérem ke kempu ATC MerkurTato cyklostezka je soésti
cyklotrasy EuroVelo 9.

V UP je navrzena Uprava trasy Jantarové stezky walseku od severniho okraje obce aZ po
kiizovatku silnice 1/52 se silnici 11/39614. Uprawpasiva v gelozeni trasy (kterda vede po silnici
[11/39614) na samostatnou navrZzenou cyklostezterakvede navrhovanou zeleni v sghulps 111/39614.

V UP je navrzena Uprava trasovani ,Mikulovské véké stezky, a to v Useku mezi obci
Pasohlavky paCOV. Cyklostezka je vedena v saiin s navrzenou péte komunikaci po #zovatku
s /52, kde déale pokéaje po navrzené mistni komunikaci aZ®V, kde se dostane do svévpdni trasy.

V jizni ¢asti k.a. MuSov je upraveno trasovani cyklostezi&lek vodnich nadrzi, tak aby vedlo
v soulEhu s navrZzenou krajinnou zeleni.
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|.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANI VODOU

Predpokladany velky deficit v zasobovani vodou bistien z vodnich zdribjleZicich mimo k..
Pasohlavky.

Podminkou pro zahajeni vystavby objekt zastavitelnych plochach iz@enych do 1., 2. a 3.
etapy vystavby je zabezfmni dostaténé kapacitnich vodnich zdrnij

Uzemni plan vymezuje plochu préipadné roz$eni vodojemu Pasohlavky.

V navrzeném rekréa¢-lazaiském uUzemi mezi obci a koridorem Gzemni rezervy KRédu
v Uzemnim planu navrZzeny hlavni vodovodady pro pitnou vodu, uZitkovy vodovod a termalndwp
které jsou vedeny podél&né komunikace. Polohu vodoving jednotlivych rozséhlejSich zastavitelnych
plochach uti navazujici Gzemni studie.

V lokalité¢ pod Rimskym vrchem bude realizovano horni tlakové pasmdovodu, ATS bude
umisgna v arealu vodojemu.

ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

V zasta¥ném Uzemi obce je navrzeno rdegi kanalizani si€. Plochy zahradnictvi Z67 a Z66
budou odkanalizovany tlakovou kanalizaci, relerénni konfigurace neumoZzni gravitda odvod
splaskovych vod. V ploSe Z13 igsni polohu kanalizace navazujici Uzemni studie.

V navrzeném rekréaé-lazaeiském Uzemi mezi obci a koridorem Uzemni rezervy KRédu
v Uzemnim planu navrZzeny hlavni stoky, které jsedeny podél sfiné komunikace. V soghu s ¢mito
splaskovymi stokami jsou navrzeny i stoky tte& kanalizace. SplaSkové kanalizace jsou #aysio
stavajiciho strate jednotné kanalizace, ktery vede G®V Pasohlavky. De®va kanalizace je na
nékolika mistech vylusgha do vodot&i a do VN Nové Mlyny |. Polohu kanalizaci v jedrofich
rozsahlejSich zastavitelnych plochachiumavazujici Uzemni studie.

Odkanalizovani plochy Z18 OV budieSeno individualé investorem stavby. Budefifpm
zohledrgno, Ze cca ¥ plochy leZi v zaplavovém tzemi.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Uzemni plan umiiije novou distribéni trafostanici, a to do plochy Z50a. Dal3i trafmste
budou umisiny v plochach bydleni oztenych Z40a—jejich-polohu-uppsni-tzemni-studie

Podél skrné komunikace vedené od obdep Uzemi lazni a rekr&@d zony k silnici 1/52 je v
budoucich laznich a rekrad z6r¢ navrzeno umighi trafostanic fipojenych na novy zemni kabel VN. |
jejich patet a polohu ufesni Uzemni studie.

Stavajici vzdusSné vedeni VN vedouci kolem kempumgrem k vodojemu je navrzeno ke
kabelizaci. Z 8j budou napojeny dalSi trafostanice v dolni (jizé@sti feSeného Uzemi. Trafostanice
Vodojem je navrZena kiploZeni severozapadnim &em na kiZovatku polnich cest pod vodojemem.

Nova rozvodna energeticka vedeni NN jsou uvaZzovéabelovém zemnim provedeni.

ZASOBOVANI PLYNEM

Uzemni plantesi navrh plynovodu pro zajiti zasobovani k.u. Ia Za timto @elem navrhuje
severni ¥tev plynovodu, ktera severovychadod obce pekiiZi stavajici silnice 1/52 a 111/41621 a na

hranici katastralniho Gzemi Pasohlavky navazujplyaovod realizovany v k.U. Nova Ves u Pétla,
dale pokrauje v k.U. MuSov a kafi na hranici s k.0. a
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VYUZITI OBNOVITELNYCH ZDROJ U ENERGIE

Solarni energie: UP Pasohlavky vymezuje plochyymisténi FVE pouze ve dvou lokalitach na
pravéem behu VN Nové Mlyny | v jizniéasti k.U. MuSov.

Tepelna ¢erpadla: vyuZivani energie zém(geotermdlni vrty scerpadly zend/voda pop.
zen€/vzduch) je nutné v navazujiciffizeni podminit hydrogeologickym posouzenim, vzhhederiziku
ohroZeni spodnich vodigrevsim vod firodnich I€ivych zdroji.

NAKLADANI S ODPADY

Uzemni plan umatije umistit skrny odpadovy dir na plose Tl v blizkostiibitova.

I.LE. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(véetné vymezeni ploch s rozdilnym zfisobem vyuZiti, ploch znén v krajin & a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, tzemniho systému ekolgické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pred povodrémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych

surovin a podobrg)

I.E.1. NEZASTAV ENE UZEMiI

Plochy zemidélské jsou podrob$i ¢lenény na:
e ZO ornou fiidu
* ZZ plochy zahrad a séd
e ZT trvalé travni porosty
e ZV vinice, viniéni trag

Dale jsou v nezast&mém Uzemi vymezeny tyto plochy:
* NK plochy zele# krajinné
* NP plochy pirodni
* NS plochy smiSené nezastaeho uzemi
* NV plochy vodni a vodohospoitké
* NVp plochy vodni a vodohospoid&é — protipovotiova opaiteni
* NVk plochy vodni a vodohospoitké — nadregionalni biokoridor

A déle plochy lesni, které jsou podréprelergny na:
* NL plochy lesni
* NU lesy zvlaStniho @eni

UP vymezuje v krajita nasledujici navrhové plochy:
* NP plochy pirodni: nadregionalni biokoridor K 161N (nivnitev), regiondlni biocentra,
mistni (lokélni) biocentra,
* NVp plochy vodni a vodohospoigké — protipovotiova opatteni: sodastireSeni krajiny
jsou i protipovodova opateni na vodnim toku Svratka, ktera jsodaz&na do ploch
zmen v krajirg (zpratocneni historickych meandy koryta pro inicializaci, atd. ),
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* NVK plochy vodni a vodohospottké — nadregiondlni biokoridor: nadregionalni
biokoridor K161V (vodni ¥tev),
* NL plochy lesni a NK plochy zelérkrajinné: posileni ekologické stability tzemi,

e 77 176,plochy zahrad a sé&d- plochu nhavazujici na vinarnu Hubert.

V ieSeném UGzemi byly mgsreny a vymezeny prvky USES. Jedna skedevsim o polohy
nadregionalnich biokoridark 161N a K 161V a RBC 44 dstonickd nadrz a RBC 342 VrkoSowasrg
Uzemni plan navrhuje ro#éhi Uzemniho systému ekologické stability o int&nékprvky a v
monofunkni zentdélské krajire navrhuje rozsahlé plochy krajinné a parkové zelebale byla
v feSeném Uzemi vymezena plocha pro realizaci pratgimwych opatteni na vodnim toku Svratka.

Pro stavajici i navrhové plochy v nezastgdm Uzemi jsou Uzemnim planem stanoveny
podminky pro jejich vyuZziti, které jsou préstikem pro usgrnéni budouciho utvi@ni krajiny.

|.E.2. KRAJINNY RAZ

Uzemni plan Pasohlavky navrhuje vyrazny Gzemni oppbce a mini tak celkovou koncepci
uspdadani krajiny. Uzemni plan vyttigpodminky pro dal3i rozvoj rekreace a éitéz lazéstvi.

Pro minimalizaci zasahdo krajinného razu byly stanoveny préistuSné plochy prostoroveé
regulativy. Zandry by mely byt projektovany stznorodou vyskovou hladinou, tak aby siedeslo
blokovému fisobeni zastavby. Vrch®imsky vrch (Hradisko) jakofjpozer nejvy3si bod v Gzemi by
mél byt zachovan viditelny v dalkovych pohledeclfedoklada se zde vystavba archeoparku, vémist
archeologickych naléziimského opewného sidlist.

V samotné rekrémi a lazéské zo® Uzemni plan akcentuje prostorovou kompozici - osy
komunikaci a viEjnych prostranstvi cilémavozuji nové kompoani vztahy. Ml by byt kladen draz na
zpasob zélereni staveb do krajiny dezity je aspekt doprovodné zetea parteru a fihledovych linii).
Navrh girozené krajinné zelenzeler jako sowdasti USES, zelanverejné parkové a ploch &gnych pro
zalesini je jednoznéné pozitivnim zasahem do krajinného razu.

V navazujicim tizeni respektovat zasadnitpledové a pohledoveé linieébem nasledného
vyhodnoceni se za#it i na pohledové linie z prggiho rehu vodni nadrze

PoZaduje se zachovat ovocné sady jako vyznamnéy pniktni krajiny, zélenit je doreSeni
Uprav Uzemi, nebo vysadit sady nahradni.

Ve vSech rozvojovych plochach dbat na maximalni mdodzeledni. Parkova zele ma byt
realizovana pedevsim z fivodnich druli, aleje tvdit i ovocnymi stromy. Alej s ovocnymi stromy
vytvorit také i pobieZznim pasmu ve forémpromenady.

V maximalni mozné ni¢ gizpusobit zastavbu ochramistniho krajinného razu.

Umistovani vysSko¥¢ nebo prostoroy potencidl@ vyznamnych krajinnych dominant podrobit
hodnoceni vl na krajinny raz.

|.E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Koncepceredeni tzemniho systému ekologické stability kra{ldES) je zaloZena na principu
tvorby ucelenych &vi USES, sestavajicich z logickych sledzajemm navazujicich, typayvpiibuznych
a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridor a zahrnuje vzajemdn provazanéieSeni vsech
zastoupenych Grovni USES — nadregionalni, regiérelmistni (lokalni). Vymezeny jsou nasledujici
skladebné&asti USES:
» Nadregionalni biokoridor (K 161), ktery ma nivritev (K 161N, v UP dale roztenou na
dilei aseky K161 N/11 — K 161N/10, K 161N/10- K 161NKO161N/9- K 161N/8) a vodni
vétev (K 161V, v UP dale roztenou na dili Gsek K 161V/14-44).
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« Regionalni biocentra RBC 342 (ViKoa RBC 44 (\stonicka nadrz), které je v UP
ozna&eno jako K 161/RBC 44 &stonickd nadrz.

» Plochy lokalnich biocenter LBC Na KruSném, LBC Uhisie, LBC MuSovské hradisko,
LBC Vrbiny, LBC Pramen, LBC U ¥trolamu, LBC Novy luh, LBC Maly Zleb a LBC
Velky Zleb;

« Plochy lokélnich biocenter vloZzenych do nadregioiid biokoridoru K 161/11 LBC
MusSov, K 161/10 LBC Poloostrov, K 161/9 LBC Dunajcky potok.

» plochy lokélnich biokoridar LBK 2, LBK 4, LBK 5, LBK 6, LBK 8, LBK 10, LBK 11,
LBK 12, LBK 13, LBK 14, LBK bez individualniho ozdani mezi LBC Maly Zleb a LBC
Velky Zleb a LBK bez individualniho ozéeni v ndvaznosti na K161/9 LBC Dunajovicky
potok;

e linie interaknich prvki bez individualniho ozrini.

Cilovymi ekosystémy biocenter a biokoriéigsou:

» v piipack lokalnich biocenter LBC Na krusném, LBC U silnit&8C MuSovské hradisko,
lokalnich biokorido#t LBK 5, LBK 6, LBK 8, LBK 10, LBK 11, LBK 12, LBK B a
nepodméenych partii lokalnich biocenter LBC Vrbiny, LBC Wétrolamu, LBC Maly
Zleb, LBC Velky Zleb, LBC Pramen ekosystémy mdnofesni;

e v piipact nadregiondlnich biokoridérK 161V a K 161N, regionalnich biocenter RBC 342
Vrko¢ a K 161/RBC 44 ¥stonickd nadrz a vloZenych biocenter do nadregibhal
biokoridoru K 161/11 LBC MuSov, K 161/10 LBC Poldasyr a K 161/ 9 LBC
Dunajovicky potok a dale lokalniho biocentra LBCWduh, lokalnich biokoridar LBK
2, LBK 4, LBK 14, obou LBK bez ozrani a podmé&enych partii lokalnich biocenter LBC
Vrbiny, LBC U Vétrolamu, LBC Maly Zleb, LBC Velky Zleb, LBC Pramegkosystémy
nivni, mokadni a vodni.

Vodnimi ekosystémy jsou mysSleny ekosystémy tekducistojatych vod, nivnimi ekosystémy
razné typy ekosystétmvazanych na podmiéna stanovigtv adolnich nivactiek Svratky, Dyje a Jihlavy
(v¢etrg lesnich spok&enstev a extenzivn vyuZivanych trvalych travnich porddt a mokadnimi
ekosystémy rzné typy ekosystéivazanych na podmiédna stanovigtmimo ddolni nivyiek Svratky,
Dyje a Jihlavy (¢etns lesnich spokgenstev a extenzienvyuZivanych trvalych travnich pordyt
Mezofilnimi lesnimi ekosystémy jsou mySleny lesorgsty, souvislé nelesni porostyedin, gip. az
spolg&enstva lesostepniho charakteru na stanovisticha ktejsou vyznandji ovlivnéna podzemni
vodou.

Uzemni plan Pasohlavky dapije v ieSeném Gzemi tsinterakinich prvki v podol cestnich
aleji, stromeadi a ¥trolami. Interakni prvky jsou navrhovany v otéené krajik zapads, severs
a severovychodnod obce Pasohlavky, na jiznim okraji obce tahb vodni nadrze Nové Mlyny I.
a v jiznicéasti k.0. MuSov.
PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH BIOKORIDOR U USES
Specifické podminky vyuZiti nadregionalniho biokloriu K 161N, které plati misto podminek
vyuZziti stanovenych proifslusné typy ploch s rozdilnym gobem vyuZziti:

Hlavni vyuZiti: nadregionalni biokoridor - nivni¢tev. Zamokené podminky budou wkterych Gsecich
biokoridoru ungle vytvareny (terénnimi Gpravami).
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PFipustné vyuZiti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich téka jiné pozemky wené pro pevazujici
vodohospod&ké vyuZiti, pozemky lésa trvalych travnich porakt
Podminéné pripustné vyuZiti: za podminky minimalizace ploSného a prostorovétiets s plochami
USES a negativniho vlivu na fuétkost USES Izeffpustit
e rekre&ni vyuziti vodnich ploch — koupani, skm, rybaeni,
» stavby pro vodni hospotfvi, které slouzi zaji&i podminek pro nakladani s vodami,
ochranu ped jejich Skodlivymi dinky a suchem, regulaci vodniho reZzimu Uzente(
staveb protieroznii protipovodiové ochrany), pokud jde o stavby veajaém zajmu,

» stavby dopravni infrastruktury, které nelze umistite,

» stavby technické infrastruktury, které nelze urmjside.

Nepiipustné vyuZiti: do nadregionélniho biokoridoru K 161N (nivni osy¢lze umigovat budovy. Déle
nejsou pipustné veskeré stavbycémnosti nesouvisejici s hlavnim digustnym vyuZzitim, jako
nagr. dopravni terminaly a vybavenost pro motoristavby odpadového hospagévi. Nejsou
pripustné hldné druhy spoft nag. vodni skatry, motorov&luny a vodni lyZovani za
motorovymicluny.

Pro v3echnyasti ploch s rozdilnym #sobem vyuziti zdenéné do mistnich biokoridarUSES,
plati misto podminek vyuZziti stanovenych prtisiusné typy ploch s rozdilnym &gobem vyuZiti
nésledujici podminky:

Hlavni je vyuziti slouzici k posileri zachovani funénosti USES.
Podminéné pripustné je takové vyuZiti, které je uvedeno v podminkaghbziti daného typu plochy

s rozdilnym zfisobem vyuZziti jako hlavni,ifpustnéci podmirené pripustné, pokud nenarusi

ptirozené podminky stanové&a nesnizi aktualni miru ekologické stability UzeBhide se jednat

nagiklad o:

e stavby pro vodni hospotiivi (Wetrg staveb protierozndi protipovodiové ochrany), pokud
jde o stavby ve wejném zajmu, zaipdpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na
funkénost USES;

e stavby dopravni a technické infrastruktury, kterélze umistit jinde, za fpdpokladu
minimalizace jejich plosného a prostorovéheetst s plochami USES a negativniho vlivu
na funknost USES;

Nepkipustné je jakékoliv vyuziti, podstath omezujici aktualniti potencialni funknost USES,
predevsim umigovani jakychkoliv budov.

Pripustnost vyuziti v fipact mozného negativniho ovligni funkinosti USES jefeba posuzovat vzdy ve
spolupraci s fislusnym organem ochranyigppdy.

Dojde-li pri nasledném zpracovani pozemkovych Uprav (planle&mich zdizeni) k upesréni vymezeni
navrhovaného prvku USES, které bude respektovaidivg principy USES a koncepe&$eni izemniho
planu (soulad USES s ostatnimi funkcemi Gzemi)i teedivodem k zadani zém Gzemniho planu.

I.E.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny: Gzemni plan respektuje a ktalpg stavajici mistni acélové komunikace
v krajing.

®  Zakong. 254/2001 Sb., o vodach a o&m nekterych zakon (vodni zakon), ve zmi pozdjSich gedpisi.
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|.LE.5. PROTIEROZNi OPAT RENi, OCHRANA PRED POVODNEMI

Doporuwena protierozni op&ni: v erozts ohroZzenych Uzemich budou jako protierozni gt
slouZzit navrzené plochy krajinné a parkové zé&larinterakni prvky v podoB cestnich aleji, stroniiadi
a trolama.

V feSeném Uzemi byla vymezena plocha vodni a vodoHésb@ — protipovotiova opateni
(N166) pro realizaci protipovadvych opateni na vodnim toku Svratka.

I.F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH

Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zfisobem vyuziti s ukenim
pievazujiciho &elu vyuZziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej sanovit, s uréenim pkipustného
vyuziti, nepiipustného vyuziti, pogFipadé podminéné pripustného vyuZziti €chto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspdadani, Wetné podminek ochrany krajinného razu (napiklad vySkové
regulace zastavby, intenzity vyuZziti pozemi v plochach)

K naplreni cila uzemniho planu byldeSené Uzemi roZtkno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostedi. Uzemni plan dale stanovi podminky pro vyygtith s rozdilnym zissobem vyuziti:

Hlavni vyuZiti: jednd se o hlavni funkci, pro kterge dana plocha &ena. Hlavni vyuZiti je
dalezité pro navazujici rozhodovani kipadech, kdy nebude zémobsaZzen ve Wu pripustného ani
negipustného vyuZziti aifpustnost zagru bude posuzovana na zakiagbravniho uvazeni.

Pripustné vyuZiti: jednd se o &at vyuziti, kterd jsou v dané ploSdpustna.

Nep‘ipustné vyuZiti: vyet funkci, které nejsou v dané plogépstné.

Podmine&né piipustné vyuZiti: wyet funkci, které jsou v dané ploS&igustné pouzeipsplréni
uréenych podminek. Najklad u uzemi, které je zasazeno hlukem, budeuptnost bydleni vazana na
prokdzani dodrzeni nejvyssipustné hladiny hluku v navazujicitizeni.

Plochy moznych negativnich viivna akusticky chr&mé prostory navrhovéi stavajici Ize do
Uzemi umistit za fiedpokladu splini povinnosti stanovenych pravnimiegdpisy v oblasti ochrany
verejného zdravi na useku hluktigadre vibraci.

Nejpozdji v ramci Uzemnihdizeni pro stavby umfsvané na plochy musi byt prokazano, Ze
celkova hlukova z&F ze zamrd umisténych na ploSe nesmi v souhrnu kumulativnichivipekratovat
imisni hygienicky limit stanoveny v provéecich pravnich fedpisech pro stavajici ch&ar@ prostory a na
hranici ploch (s moZnosti situovat ch&édg prostory) vymezenych v Uzeéplanovaci dokumentaci,
piipadré vé. doloZeni realnosti provedeni protihlukovych éeat.

Podminky prostorového usfgmani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovigemni plan
podminky prostorového usfimani slouzici k ochrarkrajinného razu, k ochrarobrazu sidla a ochran
kulturnich a civiliz&nich hodnot GUzemi, aby nedoslo k naruSeni urbakygth a architektonickych
hodnot stavajici zastavby a architektonické jedratiku (napiklad souvislé zastavby v ulici). Uzemni
plan proto vé&chto gipadech stanovuje nakoeficient vyuziti pozemku, maximalni vySku zakta

I.F.1. ZAKLADNI POJMY

1. Hygienické limity: jsou nepekrctitelné hygienické limity stanovené obécplatnymi pravnimi
piedpisy (zadkony, vyhlaSkami, normami) pro ctérdnvenkovni prostor, chrény venkovni prostor
staveb a chr&my vnitini prostor staveb (n&pstaveb pro bydleni a stavebcahského vybaveni).
Tyto limitni hodnoty vyjaduji piipustnou miru olfovani hlukem, zapachem, prachem apod.

2. Obcéanské vybaveni mistniho vyznamuedna se o alanské vybaveni, které
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10.

11.

12.

13.
14.

= slouZi gevazr obyvateim prilehlého Uzemi (maloobchodni a stravovaci sluzlayizeni
p&e o dti, predskolni z#&zeni, sportovni a relagai za&izeni). Ritom plocha pozemku
maloobchodnich z&eni nesmifesahnout 1000 m2
= slouZi obyvateim SirSiho Uzemi, ale nema negativni vliv na pohqdostedi (stavby
ubytovacich zézeni o kapac# do 20 hzek, stavby pro socialni sluzby, Skolsk&izeni,
zdravotnicka zézeni, stavby a ¥&eni pro kulturu a cirkevnicaly, nevyrobni sluzby).
Ob¢éanské vybaveni vy3siho vyznamyedna se o alanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(nag. hotely, motely, motoresty, maloobchodnitizani o ploSe pozemku nad 1000% m
velkoobchodni zézeni, pozemky pro sportovidinnost o velikosti nad 1000 ?n Dale se jedna o
ob¢anské vybaveni n&né na dopravni obsluhu.
NeruSici vyroba: drobné vyrobniinnosti, fedevSimiremeslného charakteru, vyrobni a nevyrobni
sluzby a drobné chovatelskeé &stitelskécinnosti, které svym provozovanim a technickynfizenim
nenarusuji uzivani staveb aizani ve svém okoli a nesnizuji kvalitu presti souvisejiciho Gzemi,
tj. jejichz vliv na Zivotni progedi nepesahuje na hranicich jejich pozemku hygienickétyimi
Vinné sklepy: jsou objekty pro malovyrobni zpracovani a skladdéwéna, jejichZ kapacita neine
negativié ovlivnit chrargny venkovni prostor, chrény venkovni prostor staveb a ch&ag vnitini
prostor staveb (ndpstaveb pro bydleni a stavebéahského vybaveni). Vinné sklepy mohou mit
rekre&ni nastavbu.
Agroturistika: predstavuje viceielové vyuziti rodinného domu se z&slskym hospodéstvim,
nebo zemdélské farmy, pro Gely cestovniho ruchu. Zahrnuje moznost vystavbyjoed, ubytoven,
skupin chat.
Vybavenost pro motoristy. zahrnuji stavby obchdda sluzeb pro motoristy, néklad prodejny
motorovych vozidel, autobazary, autoopravny, pnetisg autolakovny, autoumyvarnyjgovny
motorovych vozidel a strdj parkovisé pro osobni a nakladni automobily a stroje.
Malé stavby odpadového hospod&tvi: stavby uéené ke shromavani a tidéni mestskych
odpad: - sk&rné odpadové dvory, o velikosti plochy do 2008 vietrs. V téchto stavbach nelze
provadt jinou ¢innost s odpady, négejich zpracovani, kompostovani, mleti.
Velké stavby odpadového hospodatvi: odpadové dvory o zastawe plose nad 2000 3nskladky
méstskych a pimyslovych odpatl, kompostarny, recykémi linky zpracovavajici stavebni odpad,
spalovny odpaiapod.
Koeficient zastawni plochy (KZP) je pongr mezi sodtem vymér zasta¥nych éasti ploch
(nadzemni stavby, zpe#mé plochy) k celkové vygite ploch. Vyjaduje nejvySe fipustny podil
zasta¥ni plochy. Nezastawmy zbytek plochy bude vyuzZit pro vysadbu izola okrasné a uZitkové
zelerg. Davodem Kk regulaci intenzity zastni plochy je ochrana krajinného rdzu a Zivotniho
(pracovniho) prosedi, tj. zajis&ni optimalni hustoty zast&mi v zenédélské krajirt a zajiseéni
dostaténych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. KZP péatni u plochy jako celku, a Zidodu
proporcionality i u jednotlivych diich ploch ve vlastnictvi odliSnych vlastiikPoznamka: do
zasta¥nych ploch se zagttavaji i vSechny zpewmé plochy (komunikace, parkowStnadvdi),
kromé komunikaci véejnych (mistnich komunikaci).
U stavajicich (jiz zastanych) ploch, jejichZ intenzita zastai nevyhovuje stanovenému koeficientu
KZP, Ize tento stav chapat jaktipustny a stabilizovany, neni al&gustné jej dale zhorSovat.

Podlazim se v Uzemnim planu rozundidst stavby, upravend Kelovému vyuziti, vymezena
podlahou, stropem nebo konstrukci krovu.

Nadzemnim podlaZzimse v Gzemnim planu rozumi kazdé podlazi, kteréergdkladat za podzemni.
Podzemni podlazi ma dravepodlahy nebo jeji &tSi ¢asti nize nez 0,8 m pod nejvysSim bodem
piilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavb

Poget nadzemnich podlazge p@ita po hlavniimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

Podkrovi je gristupny prostor nad nadzemnim podlazim, sta¥elpraveny k telovému vyuZziti.
Jeho s¥tla vySka na ulini stra objektu gitom nesmi pesahnout 1,30 m, jinak se tento prostor
povaZuje za podlazi
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15. Cyklostezkou izemni plan rozumi pozemni komunikaci nebo jefini pas (nikoliv jen jizdni pruh)
vyhrazenou dopravni zékou pro jizdu na jizdnim kole. Je¢ana pouze pro cyklistickou dopravu,
jezddim na kolekovych bruslich fipadré chodém. Automobilova a motocyklova doprava je z ni
vyloucena.

16. Cyklotrasou uzemni plan rozumi ty vejr¢ piistupné pozemni komunikace se smiSenym provozem
(motoristickym i cyklistickym), kde je trasa proldigty ozna&ena orienténim dopravnim zrignim.

|.F.2. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

Stavby, zaréry a zpisob vyuZiti ploch, neuvedené v nasledujicich po#téadh, které nejsou slitelné
s hlavnim vyuzitim uvashym u jednotlivych ploch s rozdilnym igobem vyuZiti, jsou néjpustné.

Nazev plochy
s rozdilnym zpsobem | Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym &gobem vyuZziti
vyuZiti

Kéd
plochy

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb pro bydleni v rodioh domech

Pripustné vyuZziti: mistni a ¢élové komunikace, ¥ejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekrdazeler, détska Histe,
souvisejici technicka infrastruktura, qamské vybaveni mistniho
vyznamu, parkoviét pro osobni automobily o velikosti
nepgesahujici pdebu dané plochy (dopafuje se volit vice
malych parkovi§ do 10 parkovacich mist), garaze o kagacit
negesahujici pdebu dané plochy, vinné sklepy.

Nep‘ipustné vyuziti: bydleni v bytovych domech, veSkste/by 3
PLOCHY BYDLENI |¢innosti, jejichz negativni dinky na Zivotni prosedi gekrauiji
BR V RODINNYCH nad gfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavbyiraosti
DOMECH nesouvisejici s hlavnim afipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovéni a velkoobchodgahské vybaveni vy3Siho
vyznamu, dopravni terminaly a vybavenost pro nistpr malé i
velké stavby odpadového hospistdi.

Podminky prostorového usf@mani: pipousti se zastavba o vy3ce
do 2 nadzemnich podlaZiokud neni v kapitole I.C.1 uvedeno pro
konkrétni zastavitelnou plochu jinak souvislé ukni zastavh
musi vySka zohlednit vySkovou hladinu okolni zalktavaby
nebyla naruSena architektonicka jednota ulice fzdtku.
Koeficient zastagni plochy serestanovujina KZP=0,7.

Hlavni vyuZiti: bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuZziti: mistni a ¢élové komunikace, ¥ejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekrdazeler, détska Histe,
souvisejici technicka infrastruktura, qalmské vybaveni mistniho
PLOCHY BYDLENI |vyznamu, parkovist pro osobni automobily o velikosti
BD V BYTOVYCH negesahujici pdebu dané plochy (dopafuje se volit vice
DOMECH malych parkovi§ do 20 parkovacich mist), garaze o kagacit
nepesahujici pdebu dané plochy.
Nepripustné vyuZziti: bydleni v rodinnych domech, vegkaavby a
¢innosti, jejichZz negativni dinky na Zivotni prosedi gekraiuji
nad gipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavbyirmosti
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nesouvisejici s hlavnim afipustnym vyuzitim, zejména stav|
pro vyrobu, skladovani a velkoobchodgabské vybaveni vySSit
vyznamu, dopravni terminaly a vybavenost pro nistpr malé i
velké stavby odpadového hospistdi.

Podminky prostorového usf@mani: pipousti se zastavba o vy3
do 4 nadzemnich podlazi. V souvisléénli zastavP musi vyska
zohlednit vySkovou hladinu okolni zastavby, abyylemarusen
architektonické jednota ulice jako celku.
Koeficient zastagni plochy se nestanovu

ov

PLOCHY
OBCANSKEHO
VYBAVENI

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb aifzeni oldanského vybaver
mistniho vyznamu (n@pstaveb pro obchodni prodej, ubytova
stravovani, sluzby, vzthvani a vychovu, socialni sluzby, &
o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, f&gnou spravu, ochrarn
obyvatelstva).
Ptipustné vyuziti: mistni a ¢élové komunikace, vejné
prostranstvi a plochy okrasné a rekrdazeler, détska Histe,
souvisejici technickd infrastruktura, parko¥iSpro osobn
automobily (v plochach Z38a, Z38b mohou byt kapyapdrkovi§’
vétSi neZz bude pttba samotnychkéthto ploch).
Nepripustné vyuZiti: pozemky bydleni v rodinnych a lwich
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, vés&gvby &
¢innosti, jejichZz negativni dinky na Zivotni prosedi gekraiuji
nad gipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavbyiraosti
nesouvisejici s hlavnim atipustnym vyuzitim, zejména stav|
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni teéy malé i
velké stavby odpadového hospistdi.
Podmirgné pripustné vyuZiti: pozemky pro &dnské vybaver
vy8Siho vyznamu, pozemky neruSici vyroby, vybaveno®
motoristy — za podminky, Ze:
» Dana plocha bezprdasdre nesousedi s plochami BR a SO
» Ze zangr svym charakterem a kapacitou vyznamezvysi
dopravni z&Z v obytném Gzemi
« Ze budou vyeseny naroky na parkovani vozidel bez
zagzovani véejnych prostranstvi.

Podminky prostorového usf@mani: v plochach OV sefipousti
zastavba o vySce do 11 m (od upraveného teréiimso stechy).

by
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V souvislé uléni zastavd musi vySka zohlednit vyskovou hladinu

okolni zastavby, aby nebyla naruSena architekt@njelinota ulic
jako celku. V plochach Z38a a Z38b jéigqustnd zastavba o
nadzemnich podlaZzich.

Koeficient zastaéni plochy senestanovujina KZP=0,i.

(O

PLOCHY PRO
PRODEJ, SLUZBY,
UBYTOVANI,
STRAVOVANI

Hlavni vyuZziti: pozemky staveb aftfzeni pro obchodni prode

ubytovani, stravovani, sluzby.

Pripustné vyuZziti: mistni a c¢élové komunikace, ¥ejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekrdéazeler, sportovni a éska
hriSt¢, souvisejici technicka infrastruktura, parko¥ipto osobn
automobily

Podminéné¢ pripustné vyuziti: v ploSe zniny Z13 se fipousti
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realizace staveb laiského charakteru (lazské domy).
Vybavenost pro motoristy — za podminky, Ze svynvprovani
a technickym zdzenim nenarusi uzivani staveb &zni ve své

okoli a nesnizi kvalitu pragtdi souvisejiciho tzemi, tj. pokud vjiv
na Zivotni prosedi nepesahne na hranicich jejich pozemku

hygienické limity.

Nepipustné vyuZziti: pozemky bydleni v rodinnych a lwjch

domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, vés&gavby a

¢innosti, jejichZz negativni dinky na Zivotni prosedi gekraiuji
nad gipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavbyiraosti

nesouvisejici s hlavnim afipustnym vyuzitim, zejména stavby

pro vyrobu, skladovani a velkoobchodgabské vybaveni vysSiho
vyznamu, dopravni terminaly, malé i velké stavigpadového

hospodéstvi.

Podminky prostorového usf@mani: v plochach OS seigousti
zéastavba o vySce do

3 nadzemnich podlazi v plochach Z35, P04,

2 nadzemnich podlaZzi v ostatnich plochach OS.

Koeficient zastagni plochy se stanovuje na KzZP=0,7, u pl
v zasta¥ném Uzemi s moZnosti volného odtokutdes vody dg
nadrze (ij. lezicichffmo na Behu vodni nadrze) seipousti aZ
KzP=1,0.

KZP se neupldiuje u ploch stabilizovanyc

OoP

PLOCHY PRO
PENZIONY

"

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a izzeni pro ubytovan
stravovani, sluzby, kempy.

Ptipustné vyuziti: mistni a ¢élové komunikace, vejné
prostranstvi a plochy okrasné a rekrdazeler, détska Histe,
souvisejici technickd infrastruktura, parko¥iStpro osobn
automobily.

Nepipustné vyuZziti: pozemky bydleni v rodinnych a lwch
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, véskmvby 4
¢innosti, jejichZz negativni dinky na Zivotni prosedi gekrauji
nad gipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavbyirmosti
nesouvisejici s hlavnim afipustnym vyuzitim, zejména stav
pro vyrobu, skladovani a velkoobchodgahské vybaveni vyssil
vyznamu, dopravni terminaly a vybavenost pro mstgrmalé i
velké stavby odpadového hospistéi.

Podminky prostorového usfgmani: v plochadch OP seigousti
zéastavba o vySce do 9 m (od upraveného terértimsu stechy).
Koeficient zastaéni plochy se stanovuje na KZ6;£0,€.

bch

by
no

oT

PLOCHY PRO
TELOVYCHOVU A
SPORT

Hlavni vyuZiti: pozemky praitovychovu a sport.
Pfipustné vyuZiti: pozemky souvisejici galmské vybavenos
(nag. stravovacich pdp ubytovacich zidzeni), mistni a delové
komunikace, wi®jnd prostranstvi a plochy okrasné a rekmé
zelerg, souvisejici technicka infrastruktura, parka¥igto osobn
automobily, rozhledny.

Nepripustné vyuZi: pozemky bydleni rodinnych ibytovych
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domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, vés&gvby &
¢innosti, jejichZz negativni dinky na Zivotni prosedi gekraiuji
nad gipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavbyiraosti
nesouvisejici s hlavnim afipustnym vyuzitim, zejména stav
pro vyrobu, skladovani a velkoobchodgabské vybaveni vySSit
vyznamu, dopravni terminaly a vybavenost pro mstgr malé i
velké stavby odpadového hospistdi.

Podminky prostorového usfgmani: v plochach OT seripousti
z4stavba o vySce do 11 m (od upraveného terétiimso stechy).

by
\[0]

V souvislé uléni zastavb musi vySka zohlednit vyskovou hladinu

okolni zastavby, aby nebyla naruSena architekt@njelinota ulic
jako celku.

Koeficient zastagni plochy se stanovuje na KZP=(

D

0oz

PLOCHY PRO
HRBITOVY

Hlavni vyuZiti: pozemky proiitovy.

Pripustné vyuZiti: pozemky souvisejici damské vybavenosti

mistni a delové komunikace, ¥ejnd prostranstvi a ploch
okrasné zelan souvisejici technicka infrastruktura, parko¥isto
osobni automobily.

Nepripustné vyuZiti: pozemky bydleni v rodinnych a lwich
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, vés&gvby &
¢innosti nesouvisejici s hlavnim d@igustnym vyuZitim, zejmer
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchodiamiské vybaver
vyS8Siho vyznamu, dopravni termindly a vybavenostrpotoristy,
malé i velké stavby odpadového hospst4.

Podminky prostorového usf@mani: pipousti se zastavl
jednopodlazni.
Koeficient zastagni plochy se nestanovu

vy

a

=N

a

oL

PLOCHY LAZENSKE

. 7

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb aifzeni lazéského charakter
(nap. staveb laziesskych ubytovacich objekt sanatorii, objekit
pro zdravotni sluzby, socialni sluzby).

Pripustné vyuZiti: pozemky ¢bnského vybaveni mistni
vyznamu sldgitelné s hlavnim vyuZitim, mistni a c¢elové
komunikace, viejna prostranstvi a plochy okrasné a rekmée
zelere, detskd HiSté, souvisejici technicka infrastruktu
parkovist€ pro osobni automobily. Ubytovaciizzeni hotelovéh
typu.

Nepipustné vyuZziti: pozemky bydleni v rodinnych a lwjch
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, véskmvby 4
¢innosti, jejichZz negativni dinky na Zivotni prosedi gekraiuji
nad gipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavbyirmosti
nesouvisejici s hlavnim afipustnym vyuzitim, zejména stav
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni teély a
vybavenost pro motoristy, malé i velké stavby odpetho
hospodéstvi.

Podminky prostorového usfgmani: v plochach OL setipousti
zéastavba o vySce do 4 nadzemnich podlazi.

[

no

Koeficient zastaéni plochy se stanovuje na KZP=0
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OA

PLOCHY
ARCHEOPARKU

.

Hlavni vyuZziti:

tématicky archeologicky park, ktery?espektujiz

zasady archeologické @& konzervuje tznymi metodami

autentické archeologické nalezy a &mré plochu pamatky
dopliuje novymi zdéizenimi a objekty

Ptipustné vyuziti: mistni a ¢élové komunikace, vejné
prostranstvi a plochy okrasné a rekrdazele®, souvisejic
technicka infrastruktura a ééanska vybavenost, rozhledny, repl
pavodnich objeki a provoznich budov.

Nepipustné vyuZziti: pozemky bydleni v rodinnych a lwjch
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, véskmvby 4
¢innosti, jejichZz negativni dinky na Zivotni prosedi gekraiuji
nad gipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavbyirmosti
nesouvisejici s hlavnim afipustnym vyuzitim, zejména stav
pro vyrobu, skladovani a velkoobchodgabské vybaveni vySsil
vyznamu, dopravni terminaly a vybavenost pro mstgrmalé i
velké stavby odpadového hospistéi.

Koeficient zastagni plochy se nestanovu

ky

by
no

SVs

PLOCHY SMISENE
VYROBNI — VINNE
SKLEPY A
REKREACE

Hlavni vyuZiti: vinné sklepy

Pripustné vyuziti: rekreami nastavba vinnych sklégro rodinnou
rekreaci, mistni a delové komunikace, Wejna prostransty
a plochy okrasné a rekigd zeler, ktskd HiSte, souvisejic
technicka infrastruktura, parkowStpro osobni automobily
velikosti negesahujici pdebu dané plochy.

Nepripustné vyuZiti: objekty pro bydleni, veSkeré stagldinnosti,
jejichz negativni &inky na Zivotni prosedi gekrauji nad
ptipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavbycianosti
nesouvisejici s hlavnim d&ipustnym vyuZitim, zejména stav
pro vyrobu, skladovani a velkoobchodgahské vybaveni vyssit
vyznamu, dopravni terminaly a vybavenost pro mstgr malé i
velké stavby odpadového hospistdi.

Podmirgné piipustné vyuZiti: otanské vybaveni mistnil
vyznamu — pouze typy Haeni souvisejici s hlavnim vyuZiti
(nag. maloobchodni, ubytovaci a stravovadizeni).

Podminky pro realizaci podniing pripustnych staveb:

Nejmensi §ka veaejného prostranstvi, jehoZz s@sti je pozemn
komunikace je 8 m,ipjednosnérném provozu lze tuto &iu snizit
azna6,5m.

V navazujicimiizeni bude prokazanteSeni ploch pro dopra
v klidu (parkovéani a odstavovani vozidet) motorizaci 1:2,5
Pozemek ufeny pro obBanskou vybavenost Iz&ipojit na zakladn
inZenyrské sé# (vodovod, el.energie)

V navazujicimtizeni bude prokazani®Seni nakladani s tuhym
tekutymi odpady, v souladu se zakonnyr@dpisy

Prostorové regulativy:

Pripousti se zastavba o vySce do dvou nadzemniclagiod|
Zastavba nesmi narusit architektonickou jednotkucésouvislioy
zastavbu ulice

=N

by
no
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m
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SO

PLOCHY SMISENE
OBYTNE

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb pro bydleni (rodirdamy, bytové
domy), pozemky pro afanské vybaveni mistniho vyznamu

Pripustné vyuZi: mistni a delové komunikace, Yejna
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prostranstvi a plochy okrasné a rekrdazeler, détska Histe,
souvisejici technickd infrastruktura,  parko¥iSpro osobn
automobily o velikosti nefsahujici pdebu dané ploch
(doporwuje se volit vice malych parkovisdo 20 parkovacic
mist), gardZe o kapaginegesahujici paebu dané plochyplochy
technického zazemi obce (parkovani a garazovaromenlili
v8eho druhu a strdj uloZzeni materialuyinné sklepy.
Nepripustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou regirea
veSkeré stavby &innosti, jejichz negativni dinky na Zivotni
prostedi gekra&uji nad ipustnou mez hygienické limity, veSkeré
stavby acinnosti nesouvisejici s hlavnim @igustnym vyuZitim
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobglumpravn
termindly, malé i velké stavby odpadového hospsita
Podmirgné pripustné vyuZiti: pozemky pro &bnské vybaver
vys8iho vyznamu a pozemky nerusici vyroby — obmjpadminky
Ze svym charakterem a kapacitou vyznammezvySi dopravr
z4€Z v obytném Uzemi, a za podminky ie§eni narok na
parkovani vozidel bez zgtovani véejnych prostranstvi.
Vybavenost pro motoristy — za podminky, Ze svynmvprovanimn
a technickym zdzenim nenarusi uzivani staveb &zni ve svém
okoli a nesnizi kvalitu pragdi souvisejiciho tzemi, tj. pokud vjiv
na Zivotni prosedi nepesahne na hranicich jejich pozemku
hygienické limity.

o<

=N

—_

Podminky prostorového usf@mani:

Pripousti se z&stavba o vySce do dvou nadzemniclagiod|
Zastavba nesmi narusit architektonickou jednotkucésouvislioy
z4stavbu ulice)

Koeficient zasta#ni plochy se stanovuje na KZP=0,6 u stavajicich
(stabilizovanych) ploch a KZzZP=0,5 u ploch navrhdvyc
(zastavitelnycl a KZP=0,75 u plochy 77.

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb pro rodinnou rekieac
Pripustné vyuZiti: pozemky dalSich staveb atizami, ktere
souviseji a jsou stitelné srekreaci, naiklad veejnych
prostranstvi, okanského vybaveni mistniho vyznamu, a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastrukturyer&t nesnizuji
kvalitu prostedi ve vymezené plo3e a jsouc#tieiné s rekregnimi
aktivitami (nap. parkoviS¢ pro osobni automobily o velikosti
odpovidajici paebam plochy, vinné sklepy).

PLOCHY Nepripustné vyuZiti: bydleni v rodinnych domech, bydlen
RI REKREACE bytovych domech, veSkeré stavbycmnosti, jejichZz negativni
RODINNE acinky na Zivotni prosedi pgekratuji nad pipustnou mez

hygienické limity, veSkeré stavby cmnosti nesouvisejigi
s hlavnim a fpustnym vyuZitim, zejména stavby pro vyropu,
skladovani a vé&bobchod, obanské vybaveni vyssiho vyznan
dopravni terminaly a vybavenost pro motoristy, maiélké stavby
odpadového hospotkvi.

Podminky prostorového usf@mani: pipousti se zastavba o vy3ce
do 1 nadzemniho podlazi. Zastavba nesmi narudiitektonickou
jednotu celku (souvislou zastavbu uli

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno ~ UP PASOHLAVKY, GpIné zani po znéng &. 3
Tel./Fax.: 545 217 035 Textova éast
& PROJEKT,sro.  E-mail: mail@arprojekt.cz Strana:36




Koeficient zastagni plochy se nestanovuije.

RP

PLOCHY
REKREACE U VODY

Hlavni vyuZiti: pozemky pistych a zatravinych plazi.

Pripustné vyuZziti: liniové stavby dopravni a techeick

infrastruktury, véejna zeld, sportovni stavby a atrakce.
Nepripustné vyuziti: veSkeré ostatni stavby.

Koeficient zastagni plochy se nestanovu

VS

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANI

Hlavni vyuZiti: stavby pro vyrobu a skladovani, zeisiské
stavby.
Pripustné vyuZiti: mistni a ¢élové komunikace, wejna

prostranstvi a plochy okrasné zelensouvisejici technicka

infrastruktura, parkovista gardZze pro automobily vSeho druhu a

stroje. Ripustné jsou rowt fotovoltaické elektrarny, nerusici

vyroba, vybavenost pro motoristy a malé stavby ddpého
hospodéstvi.
Nepripustné vyuziti: veSkeré stavby obytné a rekmgazdizeni

p&e o dti, Skolska z#zeni, zdravotnicka Z&eni, sportovni

zarizeni, ubytovaci sluzby, socialni sluzby, stavbyadzeni pra
kulturu a cirkevni gely.

Podmigng piipustné vyuziti: velkoobchodni a maloobchaodni

zaizeni - za podminky, Ze prodejni sortiment budouofit
pievazrie produkty vytvdené v dané ploSe. Pozemky staveb
zpracovani odpad(kompostarny, recykémi linky) - za podminky,

Ze jejich provoz nevyvola nadimy naifst dopravy na mistnigh

komunikacich funénich #id s funkci obsluznou a komunikaci
smiSenym provozem (D1).

pro

se

Podminky prostorového usf@mani: v plochach VS, které mohou

ovlivnit krajinny raz tzemi, sefipousti zastavba o vysce do 13
(od upraveného terénu paeben stechy). Objemo¥ rozsahlé
stavby nutno vhodnym architektonickymugpbem roZlenit na
mensSi hmoty.

Koeficient zastaéni plochy se stanovuje na KZP=C

VE

PLOCHY VYROBY
ENERGIE NA
FOTOVOLTAICKEM
PRINCIPU

"

Hlavni vyuZiti: vyroba elektrické energie na fotthagckém
principu

Pripustné vyuZiti: souvisejici dopravni a technickfiastruktura
plochy okrasné zelen

Nepripustné vyuziti: vS8echny ostatni druhy staveb.

Podminky prostorového usf@mani: vySka fotovoltaickych parie
od terénu nesmirpsahnout 2,5 m od terénu.
Koeficient zastagni plochy se nestanovu

VA

PLOCHY
ZAHRADNICTVI

Hlavni vyuZiti: zahradnictvi

Pripustné vyuZiti: souvisejici dopravni a technickfiastruktura
plochy okrasné zelén skladovaci a prodejni objekty souvisej
s hlavnim vyuzitim, zeguélskacinnost a agroturistika
Nepipustné vyuZiti: vS8echny ostatni druhy staveb.

ici

Podminky prostorového usf@mani: pipousti se zastavba o vy3ce

1 nadzemni podlaZi resp. do 6 m (od upravenéhaugye lieben
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strechy).
Koeficient zastagni plochy se nestanovu

UpP

PLOCHY
VEREJNYCH
PROSTRANSTVI A
PLOCHY
KOMUNIKACI

Hlavni vyuZiti: mistni a &elové komunikace, wejna prostranstvi
Pripustné vyuZiti: plochy okrasné a rekfeizeler, détska Histe,
souvisejici technicka infrastruktura, stani pro bvgoautomobily
podél mistnich komunikaci (podélna i kolma stapdykovist pro
osobni automobily o velikosti do 10 parkovacich tmimstavky
verejné linkové dopravy, souvisejici a doprovodna wdpest
(nag. prodejni stanky), rozhledny.
Nepripustné vyuZiti: veSkeré stavby é&nnosti nesouvisejig
s hlavnim a fipustnym vyuzitim, jako nd&pstavby pro bydlen

vyrobu, skladovani a velkoobchod,calnské vybaveni, dopravni

terminaly a vybavenost pro motoristy, malé i velkéavby
odpadového hospotkivi.

Podmirné¢ pripustné vyuZiti: pozemky &Sich parkovi§ pro
osobni automobily (nad 10 stani) a v za&témnm Ozemi
zastavitelnych plochach i pozemky pro gardZze - iolmg
podminky, Ze jejich umighi nezhorsi dopravni podminky v Uze
bezpeénost provozu a Ze umésii garazici parkovi¥’ nenarus
uzivani staveb a #iaeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu presi
souvisejiciho Uzemi, n#glad Z2e svou Kkapacitou nezvy
vyznamré dopravni zatZ v izemi.

Koeficient zastagni plochy se nestanovu

pEN

mi,

Si

uz

PLOCHY VEREJINE
(PARKOVE) ZELENE

Hlavni vyuZiti: parky, plochy okrasné a rekfeazelert

Pripustné vyuZiti: &tska Hist¢_a drobné sportovni plochy (na
s posilovacimi _stroji) souvisejici  technicka infrastruktu
komunikace pro §&i a cyklistické komunikace, rozhledny.
Podmirn¢ pripustné vyuZziti: mistni komunikace, za podmi
minimalizace ploSného a prostorovéhadest s plochou UZa
respektovani stanoveného KZP

Nepripustné vyuZiti: veSkeré stavby &nnosti nesouvisejic
s hlavnim a fipustnym vyuzitim, jako napstavby pro bydlen

vyrobu, skladovani a velkoobchod,alnské vybaveni, dopravni

termindly a vybavenost pro motoristy, malé i velkéavby
odpadového hospotkivi.

Koeficient zastagni plochy: KZP=0,.

[®)

a,

TI

PLOCHY
TECHNICKE
INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuZiti: pozemky vedeni, staveb a s nimovozre
souvisejiciho zazeni technického vybaveniCQV, vodojemy

Gpravny vod, ¢erpaci stanice, regwai stanice plynovodl

trafostanice, rozvodny, odpadové dvory, bislet zbrojnice apod.).

Pripustné vyuZiti: souvisejici dopravni a technickfiastruktura
souvisejici hospodgké budovy, garaze apod.

Nepripustné vyuZiti: veSkeré stavby é&nnosti nesouvisejig
s hlavnim a fpustnym vyuZitim, jako napstavby pro bydlen
rekreaci, vyrobu, skladovanivalkoobchod, otanské vybaven
dopravni terminaly a vybavenost pro motoristy, gelktavby
odpadového hospothvi.

Podminky prostorového usf@mani: pipousti se zastavba o vy3

pEN

ce

1 nadzemni podlaZi resp. do 6 m (od upravenéhauqwé kieben
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strechy).
Koeficient zastagni plochy se nestanovu

DP

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY
- PARKOVISTE

Hlavni vyuZiti: parkovidt pro osobni i ndkladni automobily, b
omezeni velikosti.

Pripustné vyuZziti: mistni a c¢élové komunikace, wejné
prostranstvi a plochy okrasné zelerzastavky viejné linkové
dopravy, souvisejici technickd infrastruktura, deefici &
doprovodna vybavenost (prodejni stanky).

Nepripustné vyuZiti: veSkeré stavby &nnosti nesouvisejic
s hlavnim a fipustnym vyuzitim, jako nd&pstavby pro bydlen
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod¢antské vybaven
dopravni termindly a vybavenost pro motoristy, maiélké stavby
odpadového hospotfvi.

Podminky prostorového usfgmani: koeficienty zastami ploch se
stanovuji na:

Z159 ... 0,60

Z 160 ... 0,90

Z161 ... 0,60

Z12b ... 0,70

Z72 ...1,0

ez

—_

A

DS

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY

- SILNICNI
DOPRAVA

Hlavni vyuziti: pozemky) ryehlostnich-silnicdalnicsilnic 1., II. a
[ll. t¥idy a mistnich komunikaci I. a llridy, komunikace pr

cyklisty a @si.
Pripustné vyuZiti: mistni komunikace Ilfidy, verejna prostransty

a plochy okrasné zel&én souvisejici technickd infrastruktur

pozemky staveb dopravnich tizeni a dopravniho vybave
(nagiklad autobusova nadrazi, dopravni terminaly, acetastan
pro autobusy a nakladni automobily, hromadrii@dové garaze
odstavné a parkovaci plochy, zastavkyeyee linkové dopravy
arealy udrzby pozemnich komunikagérpaci stanice pohonny
hmot), vybavenost pro motoristy.

Podminéné pripustné vyuziti: komunikace pro cyklisty &Sp za
podminky Ze nebudou mit dopad na beémpst a plynulos
dopravniho provozu.

Technickd vybavenost a itzeni, ktera nemohou mit dopad
bezpeénost a plynulost dopravniho provozu.

Kde je to @elné, hlavi z divodu nahrad za zabory doprovodny
obsluznych Gelovych obecnich cest, Ize umistit gahto plochact
soul#Zzre¢ vedenou &elovou komunikaci pro bezprastni
zasobovaniiflehlého uzemi.

Nepripustné vyuZiti: veSkeré stavby é&nnosti nesouvisejig
s hlavnim a fipustnym vyuzitim, jako nd&pstavby pro bydlen
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod¢aiské vybaven

=N

a

ch

—

na

ch

pEN

malé i velké stavby odpadového hospsté.

3)

Zakong. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, vwnzpozdjSich gedpigi.
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DU

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY
— UCELOVE
KOMUNIKACE

Hlavni vyuZiti: &elové komunikace v krajin

Pipustné vyuziti: komunikace cyklistické a pr&sSp dopravu
plochy okrasné a rekr&ai zeler, technicka infrastruktura.
Nepripustné vyuZiti: veSkeré stavby é&nnosti nesouvisejig
s hlavnim a fipustnym vyuzitim.

Podmirné pripustné vyuZziti: pozemky parkoviSpro osobn

automobily za podminky, Ze jejich undisi nezhorsi dopravni

podminky v Uzemi, bezpeost provozu a Ze nesnizi kval
prostedi souvisejiciho Uzer

Z0

ORNA RJDA

7

PLOCHY ZAHRAD A
SADU

ZT

TRVALE TRAVNI
POROSTY

N

VINICE, VINICNI
TRATE

Hlavni vyuziti: pozemky ze#uglského fidniho fondd.
Pripustné vyuZiti: na écthto plochach Ize v souladu s jej
charakterem umi®vat stavby pro chovéel, rybniky, stavby pr

dosouseni a skladovani sena a slamy. Déle I2ehtat plochéach

umis’ovat stavby, zdzeni a jina opaeni pro vodni hospodstvi,
téZbu nerost, pro véejnou dopravni a technickou infrastruktu

pro snizovani nebezpieekologickych a firodnich katastrof a pro

odstraiovani jejich disledka, a dale cyklistické stezky, hygienic
zarizeni, informé&ni panely. Souvisejici dopravni a techni
vybavenost (nap ikelové komunikace, zavlahy a odved).
Podmirgné piipustné vyuZiti: umighi ploch pro ukladani inertniq
odpadi, za podminky Ze se bude jednati@p V. nebo IV. tidy
ochrany a Ze bude v navazujictiueni posouzen vliv z&ru na|
krajinny rdz a na jednotlivé sloZzky Zivotniho presfi (zejmén:
ochranu vod). Bude se jednat atdsny zabor ZPF — po uk&ni
skladkovéani bude provedena zefiska rekultivace.

Podmirné pripustné jsou daleistreSky pro turisty a cyklisty
vyhlidky a rozhledny, za podminky kladného vysleglasouzen
vlivu stavby na krajinny raz.

Podmirn¢ pripustné je i oploceni pozerinkzahrad, sad a vinic
Vv nezasta¥hém Gzemi, za podminky, Ze oploceni nebude v K
s funkci Uzemniho systému ekologické stability, @Zegerusi
Ucelové komunikace a nezhorSi vodohospskié pordry v Uzemi
(zejména Ze nezvysi riziko zaplav).
Déle jsou podmigné pripustné reklamni pouta, za podminky, Z
jejich umisénim nebude narusen krajinny raz Uzemi.
Nepripustné vyuZiti: veSkeré stavby &nnosti nesouvisejic
s hlavnim a fipustnym vyuzitim, jako nd&pstavby pro bydlen
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod¢antské vybaven
dopravni termindly a vybavenost pro motoristy, maiélké stavby
odpadového hospotkivi, ekologickd a informéai centra,
Nepripustné jsou row rekteré zemidélské stavby, a to: stavk
pro hospod#&ska zvfata, stavby pro poskiibvou Upravu produkt
rostlinné vyroby, stavby pro skladovani hnojiv Bppavki na
ochranu rostlin, pro skladovani chlévské mrvy, bnokejdy,
mocuvky, stavby pro konzervaci a skladovani silaZe lazsich
Stév, stavby pro skladovani prodikbstlinné vyroby.
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NV

PLOCHY VODNI A
VODOHOSPODAS

Hlavni vyuZiti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnioki® a jiné

pozemky uEené pro pevaZujici vodohospo#gke vyuZiti.

7 §1 zakon&. 334/1992 Sb., o ochrazentdélského fidniho fondu, ve zmi pozdjsich gedpisi.
®  Zakong. 254/2001 Sb., o vodach a o&m nekterych zakon (vodni zakon), ve zmi pozdjSich gedpisi.
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KE

Pripustné vyuZiti: vodohospoitké stavby, které slouzi zafigt
podminek pro nakladani s vodami, ochraredpejich Skodlivym
Gcinky a suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi &rpldlalSich
Gcela stanovenych pravnimiredpisy upravujicimi problematik
na useku vod a ochranyimdy a krajiny. Fipustné je rekreai
vyuZiti vodnich ploch — koupani, skmi, rybd&eni, sportovn
¢innost krong hluénych sport (nag. motorovychéluni), véetns
staveb souvisejici dopravni, @mské a technické vybaveng
(pristavist, vyvazist a kotviSt lodek, Satny, stravovaci objekt
hygienické vybaveni). ifipustna je rovéZ vybavenost pro vod
sporty (nap. vodni lyZovani, fjcovny Slapadel, apod.) a plovol
mola.

Podmirgné pripustné vyuZziti: lodni doprava — motoroveé dgoro
hromadnou dopravu osob a motorovkiny pro integrovany
za&chranny systém.

Nepripustné vyuZiti: veSkeré stavby é&nnosti nesouvisejig
s hlavnim a fpustnym vyuzitim, jako nd&p stavby pro bydlen
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchodgatské vybaver
nesouvisici  siffjpustnym vyuzitim, dopravni terminaly
vybavenost pro motoristy, stavby odpadového hossddi
Hlu¢né druhy spoft, nag. vodni skatry, motorovéluny a vodn
lyZovani za motorovymiluny.

u
I
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NVk

PLOCHY VODNI A
VODOHOSPODAS
KE —
NADREGIONALNI
BIOKORIDOR

Hlavni vyuZiti: nadregionalni biokoridor — vodritev

Pripustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vardntoki® a
jiné pozemky wené pro pevazujici vodohospotgké vyuZiti,
vodohospodi&ké stavby, které slouzi zafigf podminek pr
nakladdani s vodami, ochranued jejich Skodlivymi dinky a
suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi aé¢pindalSich gela
stanovenych pravnimi fedpisy upravujicimi problematiku
Useku vod a ochranyipody a krajiny, nadregionalni biokoridor
nivni vétev.

Podmirné pripustné vyuziti: lodni doprava — motorové dgoro
hromadnou dopravu osob a motorovkiny pro integrovany
zachranny systém.

Podmirn¢ pripustné je také rekréai vyuZiti vodnich ploch
koupani, slugni, rybaeni, sportovnicinnost krongé hlucnych

sporti (nag. motorovych ¢luni), weetrg staveb souvisejici

dopravni, obanské a technické vybavenostii§pavist, vyvazist
a kotvise lodek, hygienické vybaveni). fipustnd je row¥
vybavenost pro vodni sporty (rfappij¢ovny Slapadel, suif
apod.) a plovouci mola, vSe za podminky minimakzagjich
plodného a prostorovéhoiety s plochami USES a negativn
vlivu na funkinost USES.

Nepripustné vyuZiti: veSkeré stavby é&nnosti nesouvisejig
s hlavnim a fpustnym vyuzitim, jako nd&p stavby pro bydlen
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchodgaiské vybaver
nesouvisici  siffjpustnym vyuzitim, dopravni terminaly

O

ho
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vybavenost pro motoristy, stavby odpadového hosisbdé

®  Zakong. 254/2001 Sb., o vodach a o&m nekterych zakon (vodni zakon), ve zmi pozdjSich gedpisi.
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Hlu¢né druhy spoft, nag. vodni skatry, motorovéluny a vodn
lyZovani za motorovymiluny.

NVp

PLOCHY VODNI A
VODOHOSPODAS
KE —
PROTIPOVOINOVA
OPATRENI

Hlavni vyuZiti: girod® blizka protipovodova opaiteni (realizacs
mokiadi, tini a souvisejicich vegetaich vysadeb), které sloy
zajiseni podminek pro ochranudgd Skodlivymi @inky povodni 3
pted suchem, regulaci vodniho reZzimu Gzemi a&rpldalSich deli
stanovenych pravnimi fedpisy upravujicimi problematiku
Useku vod a ochranyipody a krajiny.

Pripustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vardntoki® a
jiné pozemky ufené pro pevaZzujici vodohospotke vyuZiti.
Podmirgné piipustné vyuZiti: pozemky vejné dopravni
technické infrastruktury, technick&d opati pro sniZovan
nebezpéi ekologickych a firodnich katastrof a pro odsti@ani
jejich dasledk (nag. zpritoénéni historickych meand) — vSe z3
podminky, Ze se bude jednat o stavby a fepatve véejném
zdmu a za fedpokladu minimalizace jejich plo3né
a prostorového ##tu s plochami USES a negativniho vl
na funkinost USES a chré&na tzemi firody a krajiny.
Nepripustné vyuZiti: veSkeré stavby &nnosti nesouvisejic
s hlavnim a fipustnym vyuZitim, jako nd&p stavby pro bydlen
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod¢antské vybaver
nesouvisici sippustnym vyuzitim, dopravni terminaly a cer
dopravnich sluzeb, stavby odpadového hosisbwi
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PLOCHY RIRODNI

Hlavni vyuZiti: pozemky evropsky vyznamnych lokalitetn
pozemk: smluvré chrargnych, pozemky biocentét.

Pripustné vyuZziti: pozemky biokoridinr pozemky leg a trvalych
travnich porost Na €chto plochach Ize v souladu s jej
charakterem umi®vat stavby, Zidzeni, a jind op#éeni pouze pr
vodni hospodétvi, pro ochranuifrody a krajiny, pokud jde
stavby ve vEejném zajmu. RBpustné jsou i stavajici célové
komunikace. Pouzity vysadbovy materidl musi mittqeltonni)
pavod a odpovidat stanovistnim podminkam (sk&pitypu
geobiocénu - STG).

Nepripustné vyuZiti: veSkeré stavby é&nnosti nesouvisejig
s hlavnim a fipustnym vyuzitim, jako nd&pstavby pro bydlen
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchadbu surovin (¢etng
prizkumnych vrt), ohktanské vybaveni, dopravni termin
a vybavenost pro motoristy, malé i velké stavby amttyvéha
hospodéstvi.

Podmirné pripustné vyuZziti: pozemky vejné dopravni
technické infrastruktury a pozemky pro sniZzovambezpei
ekologickych a frodnich katastrof a pro odsfti@ani jejich
duslediki — oboji za podminky, Ze se bude jednat o stav
opateni ve véejném zijmu a zaipdpokladu minimalizace jejig
plodného a prostorovéhoietis splochami USES a negativni
vlivu na funkinost USES a chréna Gzemi.
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Podmirn¢ pripustné je i déasné oploceni pozerinkza &elem

®  Zakong. 254/2001 Sb., o vodach a o&m nekterych zakon (vodni zakon), ve zmi pozdjSich gedpisi.
1) § 1 vyhlasky¢. 395/1992 Sh., kterou se proefdnektera ustanoveni zakoma 114/1992 Sh., ve Zni
pozdsjSich gredpidi.
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ochrany zaloZené vegetace a to za podminky, Zeaploebud
v kolizi s funkci Uzemniho systému ekologické dtgbi

192

NL PLOCHY LESNI Hlavni vyuziti: pozemky sené k plgni funkci les&

Pripustné vyuZziti: pozemky vodnich tokNa €chto plochach Iz
dale v souladu s jejich charakterem ufoisat stavby, zdzeni, g
jin& opateni pouze pro lesni hospdsdtvi a myslivost, pro ochranu
piirody a krajiny, pro viejnhou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro sniZzovani nebezpekologickych a firodnich
katastrof a pro odstiiavani jejich disledi.

Nepripustné vyuziti: zakazuje se zmenSovat rozsahdegraros,
nepipustné jsou veskeré stavbyianosti nesouvisejici s hlavnim
a pripustnym vyuzitim, jako nadpstavby pro bydleni, rekreaci,
vyrobu, skladovani a velkoobchod, stavby pé&dbti, oldanské
vybaveni, dopravni terminaly a vybavenost pro misty, stavby
odpadového hospotfvi.

1%

NU LESY ZVLASTNIHO |Hlavni vyuZiti: pozemky wené k plgni funkci les& u kterych
URCENI verejny zajem na zlepSeni a ochtativotniho prosedi nebo jiny
opravreny zajem na pkni mimoproduknich funkci lesa |j
nadazen funkcim produkim (nap. lesy s funkci protierozn
ochrannou, lesy laaeké, giméstské a rekreémi, lesy v uznanyc
oboréach a bazantnicich apod.).

Pripustné vyuZziti: pozemky vodnich tokNa €chto plochach Iz
dale v souladu s jejich charakterem ufoist stavby, zdzeni, 4
jin& opateni pouze pro lesni hospdsdtvi a myslivost, pro ochranu
piirody a krajiny, pro viejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpekologickych a frodnich
katastrof a pro odstiavani jejich dsledki. Déle je v&chto
plochach pipustné umitovat, dtska Histé, sportovni plochy
robinzonadniho typu, lanova centra apod.

Nepripustné vyuZiti: nefpustné jsou vesSkeré stavbyianosti
nesouvisejici s hlavnim &ipustnym vyuzitim, jako ndpstavby
pro bydleni, vyrobu, skladovéani a velkoobchod, lsyagro €zbu,
ob¢anské vybaveni, dopravni terminaly a vybavenosb| pr
motoristy, stavby odpadového hospistai.

=

=

1%

NS PLOCHY SMISENE |Hlavni vyuziti: pozemky zeduélské, lesni a vodohospag&é
NEZASTAVENEHO | (zpravidla o malé vyrte)

UZEMI Pripustné vyuZziti: pozemky orné&gy, trvalych travnich porost
sadi a zahrad, vinic a ostatnich ploch,iggodnich tok.
Podmirné pripustné vyuZiti: naéthto plochach Ize v soulady s
jejich charakterem a za podminky odsouhlasenigrapkislusnym
organem ochrany ZPF poporganem ochrany PUPFL uniwat
stavby pro chov &el a ryb, stavby pro dosouseni a skladovani sena
a slamy, pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejagcavky,
stavby pro konzervaci a skladovani silaze a sithZ&iav, stavby
pro skladovani produit rostlinné vyroby. Dale lze ¥¢hto
plochach za stejnych podminek utioigat stavby, zdzeni, a jind
opateni pro vodni hospodstvi, pozemky staveb aifzeni lesnih

9  §3zakona&. 289/1995 Sb.
9  §3zakona&. 289/1995 Sb.
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hospodéstvi, pro ochranu firody a krajiny, pro dopravni |a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezmkologickych a
piirodnich katastrof a pro odsti@/ani jejich disledi.

Podmirgné pripustné jsou daleifstreSky pro turisty a cyklisty,
vyhlidky a rozhledny, za podminky kladného vyslegiasouzeni
vlivu stavby na krajinny réz.

Podmirgné pripustné je i oploceni pozetinkza podminky, Z
oploceni nebude v kolizi s funkci Uzemniho systéshologicke
stability, Ze neferusi @elové komunikace (lesni cesty), cyklistické
a turistické trasy a nezhorSi vodohospgské pongry v Gzemi
(zejména Ze nezvysi riziko zaplav).

Nepripustné vyuZiti: veSkeré stavby &nnosti nesouvisejic
s hlavnim a fipustnym vyuzitim, jako nd&pstavby pro bydlen
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod¢antské vybaven
dopravni terminaly a vybavenost pro motoristy, Byawdpadovéh
hospodéstvi.

Nepripustné jsou rowt rekteré zemidélské stavby, a to: stavby
pro hospodé&ska zvfata, stavby pro poskiibvou Upravu produkt
rostlinné vyroby, stavby pro skladovani hnojiv Bippavki na
ochranu rostlir

D

—

O

Hlavni vyuZiti: pozemky remizk zengdélsky nevyuZivane
pozemky (zpravidla svazité) simzert ¢i umgle vysazenymi
dievinami.
Pripustné vyuZiti: pozemky trvalych travnich pofost ostatnich
ploch, les, vodnich tok. Na €chto plochach Ize v souladu s jejich
charakterem umi®vat stavby pro chovcel a ryb, stavby prp
dosouseni a skladovani sena a slamy, rozhlednie IB&v £chto
plochach umitovat stavby, Zidzeni, a jind op&eni pro vodn
hospodéstvi, pro ochranuffrody a krajiny, pro viejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pro sniZzovani nebégzp&ologickych
a pirodnich katastrof a pro odsiiavani jejich disledki.

PLOCHY ZELENE Podmirné piipustné vyuZiti: oploceni pozeiinka podminky, Z
KRAJINNE oploceni nebude v kolizi s funkci Uzemniho systéshkologické
stability, Ze neferusi @elové komunikace (lesni cesty), cyklistigké
a turistické trasy a nezhorsi vodohospgské pongry v Uzemi
(zejména Ze nezvysi riziko zéplav).

V uzemi archeologickych nédkkz se ipousti obnova
archeologickych néléz a historickych staveb a vystavba jejich
replik.
Nepripustné vyuZiti: veSkeré stavby &nnosti nesouvisejic
s hlavnim a fipustnym vyuzitim, jako nd&pstavby pro bydlen
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod¢aiské vybaven
dopravni terminaly a vybavenost pro motoristy, Byawdpadovéh
hospodéstvi.

1%
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LFE4.1.F.3. DALSI PODMINKY VYUZITi PLOCH

U staveb v zaplavovych Uzemich volit takové techditeSeni a zabezpeni, aby nedoslo ke
zhorSeni pichodu gipadné povotiové viny a k rozplavenitfpadré ukladanych sypkych materiél

Zajistit koordinaci pipadnych zrman v krajirg tak, aby funknost protipovodovych opaiteni
zistala zachovana.

Pri realizaci navrZzené zastavby omezit zrychleni kdtale¥ovych vod ze zastémych a
zpevrénych ploch s pouZzitim zasakovani (je-li moznd) nedtence.

I.G. VYMEZENI VE REIJNE PROSH.SNYCH STAVEB, OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJIS TOVANIi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

Jako véejre prosgsné stavby, pro které je mozmgvlastnit prava k pozemkim a stavbambyly
vymezeny stavby pro vejnou infrastrukturu wené k rozvoji nebo ochranmizemi obce, jako vejn¢
prosgsna opateni nestavebni povahy slouzici ke sniZzovani ohioZeemi (oznéeni odpovida popisu
ve vykres&. 1.05, kde je pismenné ozfemi doplfno o pdadovécislo stavbyi opateni):

DT verejna dopravni a technickéa infrastruktura (plochynkaikaci pro motorovou
dopravu a plochy pro inZzenyrskéési stavby technického vybaveni s nimi
provozré souvisejici zézeni

D vefejnd dopravni infrastruktura (plochy komunikaci prmtorovou dopravu,
komunikace pro i a stavby technického vybaveni s nimi provogouvisejicil
zarizeni

T vefejnd technicka infrastruktura (plochy, vedeni alsyaechnického vybaveni|s

nimi provozré souvisejici zéizeni, napiklad vodovody, kanalizace, stavby| a
zaizeni pro nakladani s odpady, energeticka vedabglit véejné komunikani

Sit).

\% plochy pro zaloZzeni Uzemniho systému ekologickébikty, zvySovani
retertnich schopnosti krajit a ochranu archeologickéhgdictvi

U plochy pro snizovani ohroZeni Gzemi pové&udn(protipovodiova opaiteni’

Uzemni plan nevymezuije plochy pro asanaci.

Prehled vymezenych vejné prosgsnych staveb:

Ozn&eni VPS¢ Druh veejr¢ prosgsné stavbyi opaten Umiseni (k.0.
DT2
DT3 verejna dopravni a technicka infrastruktura k.0. Resdky
DT4
DT6 veiejné dopravni a technicka infrastruki k.0. Pasohlavk
DT7 veiejné dopravni a technicka infrastruki k.0. Pasohlavky
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k.U. MuSov
DT8 L. . . . «
DT9 verejna dopravni a technické infrastruktura k.0. Muso
DT10 L . L . “
DT11 verejna dopravni a technicka infrastruktura k.4. MuSo
DT12 veiejné dopravni a techniclinfrastruktur: k.0. MuSo
DT13 veaejnd dopravni a technicka infrastruktura tu Pag,ohlavky,
.0. Musou
DT15 verejna dopravni a technicka infrastruki k.U. MuSo
DT16 verejna dopravni_a technicka infrastruki k.0. Muso
D1, D2,D3 vefejnadopravni infrastruktul k.0. Pasohlavk
D4
D5
D6
D7
D8 verejnd dopravni infrastruktura k.4. MuSov
D9
D11
D12
D13
D14 L . . .
D15 vefejna dopravni infrastruktura k.0. MuSov
D16 verejnd dopravni infrastruktu k.U. MuSo
D19 vefejné dopravni infrastruktu k.0. MuSo
D20 verejnd dopravni infrastruktu k.U. Pasohlavk
o . k.G. Pasohlavky
D21 vearejna dopravni infrastruktura K 0. MuZon
T2 verejnd technicka infrastruktt k.0. MuSo
T3 verejna technicka infrastrukitu k.U. MuSo
T4 verejna technicka infrastruki k.U. Pasohlavk
T5 verejnd technickiinfrastruktur: k.0. Pasohlavk
T6 verejna technicka infrastruktura I;u Pas:ohlavky,
.0. Muso
T7 verejna technicka infrastruki k.U. Pasohlavk
T8 verejnd technicka infrastruktt k.0. Pasohlavk
T9 verejnd technicka infrastruktt k.0. Pasohlavk
T10 verejné technicka infrastruktura k.0. Pasohlavky
T11 verejna technicka infrastruki k.U. Pasohlavk
T12 verejnd technicka infrastruktt k.0. Pasohlavk
T3 verejna technickd infrastruktura k.U. Pasohlavky
T14 . .
T15 verejné technicka infrastruktura tu Pasvohlavky,
.0. Musov
T16
T17 verejna technicka infrastruki k.U. Pasohlavk
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k.0. Muso»
T18 verejnd technicka infrastruktt k.0. Pasohlavk
T1S verejnd technicka infrastruktt k.0. MuSo
T20
T21
T22 L. o . «
123 verejna technicka infrastruktura k.0. MusSov
T24
T25
T26 L. L . «
T27 verejna technicka infrastruktura k.0. Musov
T28 verejna technicka infrastruki k.U. MuSo
T28 verejnd technicka infrastruktt k.0. MuSoy
plochy pro zaloZeni Uzemniho systému ekologické . .
V1-vi1 stability tﬂ pasoniavky,
- mistni USE. T
V12, V13,
V14, V15, plochy pro zaloZeni Uzemniho systému ekologické
V16, V17, stability k.U. Pasohlavky,
V18,V19, V20, | nadregionalni biokoridory, regionalni biocentrasmi | k.4. MuSov
V21, V22, biocentra vloZzena do nadregionélnich biokonidor
V23,V24
U1 Plochy pro sniZovéni ohrpieni uzgmi poviérdin K 0. MuSov
(protipovodiova opaiteni’

Koridory pro ve iejné prospésné stavby a opateni:

Koridory pro véejné prosgsné stavby a opani, v nichZ je mozné u konkrétnich staveb vyviastn
prava k pozemkm a stavbam (oziani odpovida popisu ve vykre&el.05). Koridory vymezuiji stavbu
natolik obecs, aby mohla byt daletpdmétemteSeni v navazujicitfizeni.

K1-DS04 Koridor dopravni infrastruktury

K2-DS04 Jedné se o koridor pro umist verejné dopravni infrastruktury
a staveb doprovodné dopravni a technické infragtryk
Poloha komunikace D52 Pafetice-Mikulov-hranice kraje ka. Pasohlavky
CR/Rakousko i vedlejSich staveb bude v koridorechl¥sD4 a k'ul MUSov

K2-DS04 ugesréna v navazujicintizeni.

Koridor je uken pro umisini stavby hlavni, &které
z vedlejSich staveb mohou byt uniist i s gesahem mimg
vymezeny korido

I.H.  VYMEZENI VE REJNE PROSHESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNI
PRAVO

Seznam pozentkdotenych véejré prosgSnymi stavbami, pro které je mozné uplatiiizeni
predkupniho prava dle 8 101 z&k183/2006 Sb., v platném &i:

Umiseéni [V &i prosgch | Cisla dotenych pozemi |

| Oznaeni | Druh veejnd prosgdné
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VPS stavbyi opateni (k.u.) bude
predkupni
pravo viozen
—— I o
= bt leeMucey | Basehloasay
parkovisk 3163/386,3163/389
A I Obec ;
Bas infrastruktura- ki Musoy | Pasohlavky
Sorlesss
=5 At e I e s I I
Sorlesss
verejna———dopravn i Obec )
parkovist Pasoflavky
plochy pro véejnal k.u. Obec 4992/2,——4992/14—4992/15,
P1 prostranstvi, parky Pasohlavky | Pasohlavky | 4992/16,-4992/26, 4992/20,
4992/21,-4992/18, 4992/22
4992/23.4982/%, 5179 4992/2¢
plochy pro véejnal k.u. Obec 4713/1, 4988/1, 4992/1,
prostranstvi, parky Pasohlavky | Pasohlavky 4992/7,  4992/9,— 4992/8
4992/10, 4992/11, 4992/1
P2 4992/19 4992/41,
5191, 4996/1, 4993/1,4996/2,
4997/1, 4713/3, 4713/2, 519
5189, 518
plochy pro véejnal k.u. Obec
P3 prostranstvi, park Pasohlavk | Pasohlavk 4982/5 498711
plochy pro véejnal k.a. Obec
P4 prostranstvi, part Pasohlavk | Pasohlavk 4988/3
plochy pro véejnal k.u. Obec
P6 prostranstvi, park Pasohlavk | Pasohlavk 891,5741.5748, 5749
plochy pro véejnal k.q. Obec
P7 prostranstvi, part Pasohlavk | Pasohlavk 57532, 5753/3 5754, 5749
plochy pro véejnal k.u. Obec 5707,5735, 5736, 5737, 573
P8 prostranstvi, parky Pasohlavk | Pasohlavky 574(
K.0. MuSoy 5047
plochy pro veéejna| k.u. MuSov | Obec 3163/551.-5048, 50495052
P9 prostranstvi, parky Pasohlavky | 5053,5054, 5055 5056, 5058
527¢
plochy pro véejna| k.a. MuSov | Obec 3163/586,3161/587,3163/641,
P10 prostranstvi, parky Pasohlavky 3163/642, 3163/6433163/644,
3163/6453163/64
plochy pro veéejna| k.u. MuSov | Obec 414, 3163/13, —3163/8§
P13 prostranstvi, parky Pasohlavky 3163/104, 3163/136, 3163/13
3163/13:
P14 plochy pro véejna| k.0. MuSov | Obec 3163/353, 3163/637, 3163/63
prostranstvi, part Pasohlavk 3163/63!
P15 plochy pro véejna| k.. MuSov | Obec 3163/638, 3163/639, 3163/64
prostranstvi, park Pasohlavk SAEZEE
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P17 plochy pro véejna| k.u. MuSov | Obec ) 3163/357, 3163/358
prostranstvi, park Pasohlavk

P18 plochy pro véejna| k.. MuSov | Obec 3163/10, 3163/21 3163/267,
prostranstvi, part Pasohlavk 3163/27I

P19 plochy Pro veejna | k.0. Musov | Obec . Pozemek je v majetku obce
prostranstvi, park Pasohlavk

P20 plochy pro véejna| k.. MuSov | Obec 3163/386, 3163/38B163/392
prostranstvi, part Pasohlavk '
plochy pro véejna| k.u. Obec *905

P21 prostranstvi, parky Pasohlavky | Pasohlavky 6207, 6206, 6205, 6212, 621

6214, 621/1,

1. STANOVENI KOMPENZA CNICH OPAT RENI

Kompenzé&ni opateni nejsou uplatma.

0. VYMEZEN{ PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE
ROZHODOVAN{ PODMIN ENO ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE

Jedn4 se o tyto plochy:
Z 08
Z13
Z19
Z 36
Z 33
Z 36
Z39

BR — plochy bydleni v rodinnych domech
OS - plochy pro prodej, sluzby, ubytovatraxgovani

SO - plochy smiSene obytne

QV - plochy ofanského vybaveni
OS - plochy pro prodej, sluzby, ubytovanmgwtvani
OA — plochy archeoparku

L A0 Beoploce budllop o roe o denar
Z 40b SO —plochy-smiSené-obytné
Z 41 SO-plochy smiSené-obyiné
Z42,Z 43244245 SO - plochy smiSené obytné
Z50d SO - plochy smiSené obytné
Z75a OP — plochy pro penziony

Z 75b OS - plochy pro prodej, sluzby, ubytovatrgwovani

K 161N — nadregionalni biokoridor — nivnitev

Tyto Gzemni studie, kro#&studii v plochackzi9-aZ 39 a K 161N, se za#i na:
» upfesréni architektonickych regulativ pro stavby: Uzemi budéeSeno s@razem na
architektonickou jednotu — objem staveb, druh zdsta rytmus zastavby, tvar isth,
materidly pouZzité na fasé&doploceni.
» doreSeni urbanistické koncepce zastavby plochy (mreglstavebntary, ugesréni polohy
staveb), s phlédnutim k existujicim limitm vyuZiti tzemi,
» owteni dopravni obsluhy ¢etns ploch pro dopravu v klidu,
» dofeSeni systému odstavnych ploch, s navrteseni nakladani se sraZzkovymi vodami,
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* upresni umisini odstavnych ploch, s tgdnosténim odvadni vod z parkovi§ nag.
systémem oddilné kanalizace s dostatalimenzovanymi technickymi oganimi nap.
v podolg LAPOLAJ.

* Vv pripad realizace za#ri s parkovi®m nad 100 stani dopafujeme pesné zhodnoceni
imisni (a pipadré téZz hlukové) zd@fe sohledem na stavajici zastavbu a na dalSi
potencionalni zagy v bezprogiednim okoli

» respektovat zdsadnighledové a pohledové linie,

» pii feSeni prostorové kompozice se Z#mmi na dalkové pohledy z prg§iho rehu vodni
nadrze a ze silnice 1/52 vedouci po hrazi mezi Vivé&iMlyny | a Il.

» volit raznou vySkovou hladinu {pdejit blokovému fisobeni)

« feSit bohatou vysadbu doprovodné zé&lem piipact vystavby samostatnych apartndan
vysadbu volit, tak aby odgtivala jednotlivé plochy,

» v prostorech zasazenych hlukovou ézatpredchazet negativnim viivn hluku vhodnym
situovanim objekt (odstinit gipadny negativni vliv),

» studie doeSi umistni a koordinaci polohy inZenyrskych siti,

» v ploSe Z 50d bud&sen vodovod pro vejnou potebu ve dvou tlakovych pasmech

« vploSe Z 50d bude Gzemni studie respektovat tragurhovaného zemniho kabelu
k trafostanici Vodojem.

UZEMNI STUDIE v ploSe Z 39 OA — plocha archeoparlae zandi na:

e posouzeni urbanistické a prostorové koncepce zastav

» teSeni zfisobu konzervace a prezentace archeologickychinalez

e posouzeni vyuZiti jednotlivych objekt

e owvéieni dopravni obsluhygetre ploch pro dopravu v klidu

* upresreni a respektovani zadsadniclidedovych a pohledovych linii

e zamgfit se i na pohledové linie z pgg§iho trehu vodni nadrZe fedevsim ze silnice 1/52.

UZEMNI STUDIE V PLOSE NADREGIONALNIHO BIOKORIDORU KL61N se zawti na:
* posouzenfeSeni a prostorové koncepce biokoridoru K 161N,
» feSeni Gpravy hrazi vodni nadrze,
* posouzeni a koordinacetpghodu nadregionélniho biokoridordeg €leso budouci dalnice
D52, resp. koridor K2-DS04.

Lhata pro porizeni uzemnich studii wetrg jejich schvéleni pigzovatelem a vloZeni dat do
evidence Uzenminplanovacicinnosti, se stanovuje u v3ech ploch do 4 let od/talsinnostiZmeny ¢. 3
Uzemniho planu Pasohlavky.

V ptipact Uzemni studie NRBK K 161N se dlta pro jeji peizeni, ¢etrs jejiho schvaleni
porizovatelem a vloZeni dat do evidence Uze&mplanovaciinnosti, stanovuje do 4 let od nabytinnosti
zmeny ¢. 2 izemniho planu.

Podminky pro moznost vyuziti dalSich etap vystajdmu stanoveny v kapitolSTANOVENI
PORADI ZMEN VYUZITi UZEMI (ETAPIZACE) vyrokovécasti.
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LK.  VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMIN ENO DOHODOU O PARCELACI

V UP Pasohlavky jsou vymezeny zastavitelné ploaley,kterych je rozhodovani o 2mach
v Uzemi podmigno smlouvou s vlastniky pozeinka staveb, které budou dehy navrhovanym
zanerem, jejimz obsahem musi byt souhlas s timtoézdm a souhlas s ro&lénim naklad a prospchi
spojenych s jeho realizaci (tzv. dohody o parcglaci
Jedna se o tyto plochy:
* Z50a, Z50b, Z50c SO — plochy smiSené obytné
* Z38a, Z38b OV - plochy sbhnského vybaveni

I.L.  STANOVENI PORADI ZM EN VYUZITiI UZEMI (ETAPIZACE)

Paadi znén vyuZziti Uzemi je rozleno do 3 etap. Z hlediskdasového bude vystavba
v jednotlivych etapach zahajena:

« |. etapa: bezprogtdrt po vydani UP. Podminkou pro zahéajeni vyuziti aétstiych
ploch v l.etap je zajiStni dostaténé kapacity vodnich zdnj tj. zapojeni nového
kvalitativré vyhovujiciho a kapacithdost&ujiciho vodniho zdroje a s tim souvisejicich
investic

e |l. etapa: 1.6.2017, nebo po dgrpani ploch Zazenych do 1. etapy z vice neZz 70%
(podle toho, co nastandgide). Podminkou pro zahdjeni vyuZziti zastavitelnpbdbch 2.
etapy je ale zabezpeni dostatén¢ kapacitniho zdroje vody (cca 17 I/s) a vybudovani
nového vodovodnihoifwadé¢e od silnice 1/52 do VDJ Pasohlavky.

e lll. etapa: 1.1.2020, nebo podgrpani ploch Zazenych do 2. etapy z vice nez 70% (co
nastane five). Podminkou pro zahajeni vyuZiti zastavitelnyptbch zaazenych do 3.
etapy ale je zabezpeni dostatén¢ kapacitnich zdrdj vody.

Pritom ,vycerpanim ploch® se rozumi:

* u ploch zastavitelnych vydani stavebnich povolanystavbu v plochach o uhrnné wtim
piesahujici 70% celkové vyry zastavitelnych ploch. Jednotlivé fumk plochy se fitom posuzuji
oddkleng (plochy bydleni, plochy atanského vybaveni, plochy smiSené obytné, ...).

e U ploch nezastavitelnych realizace vysadby v plosltaihrnné vyrire presahujici 70% celkové
vymeéry ploch toho kterého typu fugkino vyuZiti (NL, NK, ...).

Splreni vySe uvedenych podminek pro zahajeni dalSi giapyzuje tad Uzemniho planovani.
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7/ / . k.ii. BROD NAD DYJf
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Obr.: schéma etapizace (plna barva - |. etapda SrH. etapa ; obrys — lIl. etapa)
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se th%e stavbyav t:chto pIocfachy(zakres je provedereu(oordlnanlm vykreS%LQQ)

ILM.  VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

V upP Pasohlavky ]SOU vymezeny archltektonlcky aanisticky vyznamne stavby-plechy;—pro
dehidedna

stavby v urbanisticky exponované poloze v centraephj. okoli kostela sv. Anny, obecnfad,
kulturni dim. Za architektonicky vyznamné jsou v této lokalggovazovany vSechny nadzemni
stavby, komunikace a ostatni zp&ué plochy.
Uzemi mezi stavajici obsluznou komunikaci v arééli€ Merkur a lagunami, toto Uzemi zahrnuje
plochy zngén Z 35, P 04, UZ 92, UZ 93, UZ 84. Za architekt@giaryznamné jsou v této lokatdit
povaZovany vSechny nadzemni stavby.
architektonicky nebo urbanisticky vyznamné jsountdvvSechny plochy, ve kterych je uloZzeno
prowteni znén jejich vyuZiti Uzemni studii jako podminka pramodovani, kroré ploch BR. Jedna
se o tyto plochy:

Z 13 OS - plochy pro prodej, sluzby, ubytovatiwovani

Z19 OL - plochy lazeské

Z30 SO - plochy smiSené obytné

Z 33 OV - plochy otanského vybaveni

Z36 OS - plochy pro prodej, sluzby, ubytovangwvani

Z 38a OV - plochy pro prodej, sluzby, ubytovan&awovani

Z 38b OV - plochy otanského vybaveni

Z 39 OA - plochy archeoparku

Z 40b SO - plochy smiSené obytné

Z41 SO - plochy smiSené obytné

Z 42, Z 43244245 SO - plochy smiSené obytné

Z 50a, Z 50b, Z 50c, Z 50d SO - plochy smiSeryéngb

Z 75a OP — plochy pro penziony

Z 75b OS - plochy pro prodej, sluzby, ubytovatrgwovani

Za architektonicky vyznamné jsou &hto lokalitach povaZzovany stavby pro bydleni, kiav

ob¢anského vybaveni a vetegnych prostranstvich i vSechny nadzemni stavbsmayjomunikaci.

ILN. VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV
a stanoveni moZzného budouciho vyuZzitifetné podminek pro jejich vyuZiti

V UP Pasohlavky jsou vymezeny tyto plochy a konydazemnich rezerv:

Podminky pro prosteni
Ozn. Popis Podminky pro vyuziti moZného budouciho vyuZiti
plochy
R 01 Plocha GzemniPri umistovani véejné dopravni | Uselnost  resp.  péeba
rezervy pro mozne a technické infrastruktury klast | vyuziti  ploch  Gzemnich
budouci vyuZiti jakg duraz na zabr&mi fragmentaci | rezerv  bude  praffena
plocha pro bydler plochy, které by negatien z hlediska narak na uzemn
R 02 Plocha Uzemnj ovlivnilo jeji moznébudouci rozvoj obce @ kazdém
R 04 rezervy pro mozn| stavebni vyuziti. Zakaz vyhodnocovani Uzemnihio
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R 05 budouci vyuZiti jako umis’ovani staveb s negativnimj planu dle 8 55 odst. (1)
plocha pro bydler vlivy na Zivotni prostedi, nap. stavebniho zakona.
R 06 Plocha Uzemrjistaveb pro zeguélskou vyrobu.
rezervy pro mozneé
budouci vyuziti jakg
plocha smiSena
obytnd
R 07 Plocha tzemniV plode nebudou umisvany| Ucelnost  resp. potba
rezervy pro mozne¢ zadné nadzemni stavby vyjmayuZziti  plochy  Gzemn
budouci vyuZiti jakq staveb pro chov d&el, pro|rezervy bude praffena
plocha krajinng dosouseni a skladovani send zahlediska narok ploch OL
zelere. slamy. Dale Ize umi®vat| (ploch lazaéskych), .
stavby, z#izeni, a jind op&ni| dosazené kapacity laznifi
pro vodni hospodatvi, pozemky| kazdém vyhodnocovani
staveb a Zdzeni lesnihg tzemniho planu dle § 55
hospodéstvi, pro  ochranu odst. (1) stavebniho zdkona
ptirody a krajiny, pro dopravni gPfipadné vyuZiti této plochy,
technickou infrastrukturu, prpotedy pgevedeni do ploch
snizovani nebezpé | navrhovych, bude d&crg,
ekologickych ~ a  frodnich| polohow a gipadre i casow
katastrof a pro odstiiavani| koordinovano roviz
jejich dasledk. S ugresrénymi poZadavky na
Pripustné je umishi verejnych | vyuZiti koridoru KRD 1.
cyklistickych ~ komunikaci a
komunikaci pro pSi a @&elovych
komunikaci.
Pripadné budouci vyuZiti plochy
Gzemni rezervy R 07 bude
koordinovano s umi&bim staveb
v ploSe K1-DS04 a
s podminkami ochranného pasma
dalnice
R 08 Plocha Gzemnj Do doby pro¥teni zangru bude| Prowieni plochy se zaéti
rezervy pro mozné¢tato plocha Uzemni rezeryyna:
R 09 budouci vyuZiti jakg chraréna ed zasahy, které by- Posouzeni Gzerdn
plocha rekreace mohly pripadné budouci mozné technickych podminek

vyuZziti znemoznit, nebo i je
vyrazre ztizit — nap. umig’ovani
verejné dopravni a technick
infrastruktury.

V ploSe Z08 Ize zaloZit v poloz
dle UP lokalni biokoridor.

Klast diraz na zabrami
fragmentaci plochy.

Souasrt ale nelze do dob
piipadné budouci zény
Uzemniho planu umisvat v této
ploSe Uzemni rezervy ani stav

n (odlehlosti Gzemi, dopravni
dostupnosti, dosazitelnosti
€ verejné technické
infastruktury, moznostj
feSeni nakladani s odpady)

e- Posouzeni moznosti
koordinace rekreace
s Uzemnim systémem

ekologické stability
- Posouzeni moznych viiv
y nakrajinny raz
- Posouzeni moznych viiv
na rozvoj lazastvi a
py cestovniho ruchu na Gzemi

pro rekreac

obce
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- Posouzeni z hlediska
archeologickych zajin
Termin pro¥ieni zangru je
do nejbliz§iho  terminy
zpracovani zpravy D
uplatiovani tzemniho plany,
t. do 4 let od nabyt
(einnosti Uzemniho plan

Bez protreni vhodnosti budouciho vyuZiti a provedenié¢ayn Uzemniho planu nelze plochy
Uzemnich rezerv pro uvazované budouci vyuZiti watzi

.0.  UDAJE O POCTU LIST U A POCTU VYKRES U GRAFICKE CASTI
UZEMNIHO PLANU

[.A. Textovacast - 53 stran
|.B. GRAFICKA ¢ast

|.62A Vykres zakladnihélenéni Gzemi 1:5.000 1x
1.62B Hlavni vykres 1:5.000 1x
1.63D Vykres technické infrastruktury — zasobovani vodaadkanalizovani 1:5.000 1x
|.04E Vykres technické infrastruktury — energetikaranos informaci 1:5.000 1x
I.05C Vykres véejné pros@snych staveb, opa@ni a asanaci 1:5.000 1x
Schéma etapizace — vloZzeno v textoasti 1x
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